Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Concordia 2001 —2009

Componente Urbano

4.5. ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO
(Cabecera municipal)

En esta fase se plantearan las directrices de desarrollo del municipio de Concordia,
en su componente urbano, para lo cual es necesario identificar y establecer las
clases de suelo, que marcaran la pauta de futuras intervenciones y/o acciones del
sector privado o publico capaces de promover el desarrollo local.

Esta clasificacion se baso en la sintesis del andlisis urbano de la cabecera municipal
y cabeceras corregmentales, tenmendo en cuenta los tipos de tratamientos
urbanisticos dispuestos por la ley para cada uno de ellos segin sea el caso.

Los planes de ordenamiento territorial clasificaran el territorio de los municipios y
distritos en suelo urbano, rural y de expansion urbana. Al interior de estas clases
podran establecerse las categorias de suburbano y de proteccion, de conformidad
con los criterios generales establecidos en los articulos siguientes. Art. 30 ley

Segin la Ley podemos considerar el SUELO URBANO, como las dreas municipales
destinadas a usos urbanos por el Esquema de Ordenamiento, que cuenten con
infraestructura wvial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado,
posibilitandose su urbanizacion y edificacion, seqin sea el caso. Podran pertenecer
a esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacion incompletos,
comprendidos en areas consolidadas con edificaciéon, que se definan como areas
de mejoramiento integral en los Flanes de ordenamiento territorial.

Las areas que conforman el suelo urbano seran delimitadas por perimetros y podran
incluir - los centros poblados de los corregimientos. En ningin caso el perimetro
urbano podra ser mayor qgue el denominado perimetro de servicios piblicos o
sanitario.

Como SUELO DE EXPANSION, el  Constituido por la porcion del territorio
municipal destinada a la expansion urbana, que se habilitara para el uso urbano
durante la vigencia del Esquema de Ordenamiento, segin lo determinen los
Programas de Ejecucion.

La determinacion de este suelo se ajustara a las previsiones de crecimento de la
cludad y a la posibllidad de dotacion con infraestructura para el sistema vial, de
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transporte, de servicios plblicos domiciharios, areas libres, y parques vy
equipamiento colectivo de interés piblico o social.

SUELO RURAL, los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de
oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de
explotacion de recursos naturales y actividades analogas.

Y por Oltimo SUELO DE PROTECCION, los Constituido por las zonas y areas de
terrenos localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases, que por sus
caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las
zonas de utilidad piblica para la ubicacidn de infraestructuras para la provision de
serviclos pUblicos domiciliarios o de las dreas de amenazas y riesqgo no mitigable
para la localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de
urbanizarse.
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4.5.1. ZONIFICACION DE LA ESTRATEGIA URBANA

Objetivos y criterios de priorizacion para el desarrollo urbano de Concordia

Areas de Desarrollo Urbano: | Promocion  de politicas | v' Donde hay construccion y | v Preservan un medio
areas urbanizadas o en via | estrategias y  acciones suelo urbanizado y cobertura ambiente urbano sano y
de urbanizacion. piblicas y privados para: de SErviclos poblicos 5eguro.
e Conservacion del domiciliarios. v' Mejorar la calidad de vida
patrimonio construido v' Medio ambiente sano y sequro. de la poblacion.
e Consolidacién y mejora | V' Existen procesos de | v Conservar y mejorar la
del area urbana. urbanizacién en consolidacion calidad del espacio
. Mejoramiento  integral v Donde haya que cuidar lo que pUblico
de barrios (reubicacién existe. v' Recuperar el espacio
de viviendas en riesgos v" Donde sea posible la puUblico.
por inundacién de las prestacion de servicios. v Conservar y  mejorar
Ciénagas) v Donde es necesario la equipamientos.
reubicacién de wiviendas en| v Conservar y proteger el
riesgos por amenaza natural. patrimonio urbano.

Areas de Expansion Orientar el proceso de|vY Medo ambiente sano y sequro | ¥ Orientar el proceso de
desarrollo urbano, (sin riesgo). urbanizacion.
considerando: v Aptitud para la prestacion de | ¥ Asegurar la calidad de vida
. Previsiones de los servicios basicos. de la poblacion.

crecimiento. v Valorizacién positiva. v Dar el uso mas adecuado
. Aptitud del suelo y v Facl acceso ( terrenos al suelo segin su aptitud.
posibilidad de cercanos a la actual zona
infraestructura. urbana).
. Potencial o polo de v' Cercanfa a Infraestructura vial
desarrollo de la importante  ( via  urbano-
localidad. regional).

Areas de proteccion Evitar acciones incontroladas | v/ Ecosistemas valiosos.. V' Preservar ecosistemas.

(con restricciones) plblicas ) privadas, v’ Zonas de riesgo por erosion, v Ewitar ocupacion de zonas
considerando:. deslizamientos. de riesgo o de impacto
e  Conservacion o| ¥ Zonas de valor estratégico. ambiental negativo.

preservaciéon de zonas | Y Restricciones fisicas. v’ Ewitar  la  urbanizacion
de interés ambiental. v Zonas de utilidad piblica para donde no es posible la
. Protecciéon  del medio ubicacién de infraestructura o prestacion  de  servicios
ambiente. provision de SErvicios pUblicos.
. Utllidad piblica o de pUblicos. v' Reservar suelo de valor
interés especial. v Zonas inundables. estratégicos para futuro
. Recuperacion del equipamiento municipal.
espacio publico.

Areas de accion prioritaria | Areas donde la| v Zonas con construcciones sin | ¥ Recuperar elementos
Administracién debe actuar a procesos de urbanizacién ni naturales e integrarlos al
corto plazo, considerando: SErvicios publicos, vias espacio  publico  (zona
. Satisfaccion de nexistentes o en  pésimo urbana).

necesidades basicas. estado y vivienda inadecvada. | v Prevenir y mitigar riesgos
. Prevencién de | Y Posiblidad de calamdad o para la salud y la wvida
calamidades y desastre. humana.
deterioro. v Elementos naturales en| v Satisfacer necesidades
. Funcién piblica de la deterioro. basicas (mejoramiento
propiedad. v Lotes urbanizables no integral de barrios).
urbanizados. v Asegurar la funcién piblica
P de la propiedad.

Teniendo como base los anteriores criterios para la delimitacién de aquellas zonas
en donde es necesario implementar acciones que conlleven a un desarrollo
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armonico local, segin su aptitud, se procedid entonces a determinar cuales serian
las areas de desarrollo urbano, las areas aptas para orientar el crecimiento del
centro poblado, cuales areas a proteger (con restricciones) y por Ultimo donde es
necesario que la administracion intervenga a corto plazo.

4.5.2. AREA DE DESARROLLO (Suelo Urbano)

Dado este nombre por ser la zona que contiene los sectores mas consolidados de
la localidad con varios afios de existencia que cuentan con una buena cobertura en
Infraestructura vial y de servicios piblicos y sociales; presencia de inmuebles con
valor arguitecténico e histérico; mayor concentracion de  equipamientos
nstitucionales y gran numero de viviendas construidas con materiales perdurables,
sin embargo existen lotes baldios que podrian ser utilizados para completar el
desarrollo, sobre todo s se tiene en cuenta que existe un gran nimero de
viviendas con posibilidad de reubicarse debido a que estan localizadas en zonas de
alto riesgos.

Dentro del area de desarrollo urbano, fueron identificadas las siguientes zonas:

> Inmuebles patrimoniales

» Zona de consolidaciéon de barrios tradicionales
» Franja de desarrollo comercial — institucional
» Zona de mejoramiento integral de Barrios

Es importante aclarar que en la franja comercial institucional, se manejé tres clases
de comercio: |, 2y 3.

Comercio: tiendas de barrio, heladerias, farmacias.

Comercio 2: papelerias, almacenes de ropa y calzado, restaurantes, articulos de
hogar).

Comercio 3: ferreterias, materiales para construccidn, productos e implementos de
USO agropecuario.

4.5.2.1. INMUEBLES PATRIMONIALES

Los representados por edificaciones individuales con un valor histérico vy
arquitectonico, pues sobre ellos prevalece el interés de los habitantes de
Concordia, dad su evolucion y permanencia en el tiempo Algunos son vividos por
famiias de abolengo con tradiciéon dentro de la localidad mientras que otros son

victimas del deterioro por abandono y falta de intervencion por recuperarlos.

Tipo de tratamiento a implementar:
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CONSERVACION: tendientes a preservar y mantener los inmuebles individuales, que
constituyen elementos simbdlicos, que por sus valores, histéoricos, testimoniales,
arquitectonicos o documentales hacen parte del patrimonio de la civdad, quiere
decir esto que no es permitido ningin tipo de modificacién, ya sea exterior o
interiormente. Por tanto los indices de edificacion, ocupacion, construccion deben
mantenerse.

USO PRINCIPAL: para este sector debe ser de tipo institucional y pueden ser
utilzado para ubicar las siguiente nstituciones: CASA DE LA CULTURA,
BIBLIOTECA, IGLESIA, CASA CURAL.

Las edificaciones identificadas como bien patrimonial pertenecen a las siguiente
familias:

Sucesién Campo Torné
Sucesidn Gutiérrez Castro
José Lorenzo Castro Arrazola

USO COMPLEMENTARIO:
e Institucional tipo | (Preescolares, hogar de bienestar, hogar adulto mayor,
Iglesia, Alcaldia, Registraduria)
e Comercio tipo | (heladerias, tiendas, papelerias)
e Recreacional tipo | (albarrada o camellén peatonal paisajistico)

USO COMPATIBLE:
o \Viviendas (unifamiliar, bifamiliar)
e Comercio tipo 2 (restaurantes, hoteles o sitios de hospedaje)

USO PROHIBIDO:
e Grilles, discotecas, casetas, cantinas, estaderos vy billares.

Lo anterior es factible s1 se definen acciones de actuacién urbanistica tales como:

Zona | Acciones

Zona de inmuebles patrimoniales B Formulacion de proyecto para la adquisicion recuparcion 'y
restaruracion del inmueble Icalizado entre la carrera 4 y calle 6 esquina
para la ubicacion de la Casa de la Cultura Local.

.’ Inventario de inmuebles para propuesta de declaratoria como
patrimonio arquitectonico de Concordia.

* Sefializacion de edificaciones con valor histérico-arquitecténico.

* Implementacion de mecanismos de recaudo para el mantenmiento
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de inmuebles con valor patrimonial.

i
=¥ Utilizacién del % del presupuesto destinado por la Ley de la Cultura
para la recuperacion y restaruracion de inmuebles patrimoniales.

B Recuperacion del espacio piblico: delimitacién y construccion de
andenes, bordillos, jardineras de la plaza, como tambien la dotacién de
equipamento (bancas, luminarias, botes de basura)

B Convertir en via peatonal la calle del cementerio a la Plaza desde la
Calle 13 y entre las carreras 4 y 5, utilizando el sistema de adoquin
(generacion de empleo por su elaboracion).

IDENTIFICACION DE PROYECTOS ZONA HISTORICA

VIAS Adecuacion Andenes 4 2 5 5 16 X Admininistracion
Calle del | Cunetas
Cementario Bordillos
(calle © y cras 4 y | Adoquinado
5) Alumbrado
Senalizacion
CULTURA Casas segin | Resatauracion 4 3 5 4 21 X Administracion
inventario Senalizacién Municipal
propuesto. Declaratoria
Reubicacion  casa
de la cultura
RECREACI | Plaza de la Igelsia | Alumbrado 5 5 5 16 X Adminsitracion
ON Adoquinado Municipal

Adecaucion
Arborizacion
Equipamiento
Ornamentaciin
Mantanimiento

* Se califica | =bajo costo 5= alto costo

4.5.2.2. ZONA DE CONSOLIDACION DE BARRIOS TRADICIONALES

Se plantea para aguellas areas que tienen un desarrollo defindo o en via de
definirse, cuyo objetivo es el de mantener y orientar la tendencia prevaleciente en
el sector, en cuanto a tipologia arquitecténica, vso del suelo, modo de usar el
espacio pUblico. En esta zona se concentra el mayor nimero de viviendas con una
infraestructura aceptable desde el punto de wvista constructivo, asi mismo se
localiza nstituciones importantes como Alcaldia, Telecom., Compartel, Hospital,
Inspeccién de Policia, Registraduria, escuelas, como también el desarrollo de
actividades comerciales.

Tipo de tratamiento:
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RESIDENCIAL, CONSOLIDACION: SE entiende que en esta zona es necesario
complementar el proceso de cobertura de los servicios puiblicos domiciliarios
(alcantarillado, telefonia domiciliaria, gasificacién), de igual modo la recuperacion y
construcciéon del espacio piblico (andenes, cunetas, bordillos, jardineras, rampas
en callejones,, adoquinado o empedrado de calles y callejones),

Dado que el indice de ocupacidon es relativamente bajo en general, pues en los
centros poblado de la regidn se maneja el concepto de patios extensos en las
casas para la cria de anmales, estos serviria para ubicar aquellas viviendas gue
ameriten la reubicacion, logrando de esta forma complementar el tejido urbano y
mayor consolidacion de la zona.

USO PRINCIPAL: El uso principal es el residencial (viviendas de tipo UNIFAMILIAR Y
BIFAMILIAR).

USO COMPLEMENTARIO:
e Comercio tipo |: Tiendas De Barrio, graneros, restaurantes, farmacias,
heladerias, peluquerias, hoteles u hostales, ventas de leche,.
e Recreacional: pargues, miradores, albarrada o camellon.
e Institucional |: lglesia, hogar de Bienestar, Pre-escolar, Escuelas.
Cementerio.

USO COMPATIBLE

e Industral tipo |: Microempresas de bajo impacto (sastrerias o talleres de
costura, panaderias, fabricas de “boyo”, dulces, esterillas, queseras).

USO PROHIBIDO
e Comercio tipo 3: Cantinas, billares, residencias (“chuzos”).
e Industrnal 2: talleres de mecanica, y demas actividades que generen
contaminacion por ruido o desechos .
e Grilles, discotecas, casetas, cantinas y billares.

Zona de Consolidacion ! Campafias de sensibilizacién, divulgacién y sociabiliazcidon de la

normatividad para construcciones y usos del suelo (cédigo
urbano).

Campafias de sensibilizacién, divulgacion y sociabiliazcion de la
normatividad para construcciones y usos

Implementacion del cédigo de urbanismo que resulte del Esquema
de Ordenamiento.

Sefalizacién de vias.
Nomenclatura de viviendas y sitios de interés.

Recuperacion 'y construccion del espacio piblico (bordillos,
cunetas, andenes, arborizaciéon).

Plan vial gue resulte del EOT.

4 333 3 ¥

Construccién de sitios para esparcimiento y recreacion.
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8y

Y3454

Construccion de la Sede del adulto mayor.
Construccién de la Sede principal para Hogares de Bienestar.
Construccién de un preescolar.

Reubicar los establecimientos comerciales de alto
(cantinas, billares, residencia “chuzos”).

impacto

Reubicacion del actual matadero.

Alumbrado de calles y callejones.

Implementacién de un sistema de recoleccién de basuras.
Construcciéon del alcantarillado.

Construccién de albarrada y muro de contencion.
Implementacién normativo de cesiones obligatorias.
Adecuacion de vias principales

INDENTIFICACION DE PROYECTOS ZONA CONSOLIDACION

VIAS Calles:inclidas en | Adoguinado 3 5 5 1& X Admininistracion
la zona (primarias, | Cunetas Municipal
secundarias y | Bordillos
terciarias) Andenes

Alumbrado
Sefalizacion
Arbarizacion
Equipamiento

VIVIENDA Reubicacion  de | Construccion 5 5 4 18 X Administracion
viviendas Adaquisicién de Municipal

lotes INURBE
BANCO AGRARIO

RECREACION | Parque  Mirador | Construccién 4 4 4 e X Adminsitracion
seqgin  propuesta Municipal
de ubicacién
Parque frente a la
cuela San Isidro

INSTITUCION | Construccion  de | Construccion 2 4 4 13 X Nacion

AL las  Sedes del | Adquisicion  del Municipio
adulto mayor, | terreno
seqln propuesta.

Construccién Construccién 2 3 4 12 Administracion
hogar de | Adquisicion lote

bienestar, segin

propuesta

Construccién Construccién 2 3 4 12 Administracién
preescolar. Segin | Adquisicién lote

propuesta

ESPACIO Construcciéon  del | Construccion 5 5 3 le X X Adminsitracion

PUBLICO camenllén o | Adoguinado municipal
albarrada Equipamiento
bordeando el | (bancas,
perimetro. luminarias,

canecas)
Arborizacién

SERVICIOS Sistema de | Estudiios 5 5 5 17 X Adminsitacién

PUBLICOS alcantarillado  en | Disefio municipal
toda la cabecera | Construccion
Optimizacion  del | Mejoramiento Administracion
sistema de | Redes Convneio entre
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acueducto. Mantenimiento
Administracién

Cerro  de
Antonio
Concordia

San
M

* SE califica | = bajo costo 5= alto costo

4.5.2.3. ZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS

Esta zona tiene como propodsito

la rehabilitacion integral tanto urbanistica como
soclalmente, teniendo en cuenta que la problematica en estos sectores es similar
desde el punto de vista de equipamiento social, servicios piblicos domiciliarios,
vias, habitat, espacio piblico, mejoramiento cualitativo de vivienda entre otros.

Una de las estrategias para intervenir esta zona consiste en la reglamentacion de
los usos y las actividades en la zona que no sean compatibles, asi mismo es
importante la recuperacion del espacio piblico y propiciar un medio ambiente sano

y seguro.

USO PRINCIPAL

e \Vivienda unifamiliar y/o bifamiliar

USO COMPATIBLE

e Industral tipo | (mcroempresas)

USO COMPLEMENTARIO
e Comercial tipo |
e Institucional tipo |

USO PROHIBIDO

e Grilles, discotecas, bares, cantinas, billares, prostibulos (chuzos).

43S $3333300

En esta zonas se deberan ailucar las 5|ﬁU|ent65 acciones urbanisticas:
Zona de mejoramiento integral Reglamentacion de los usos del suelo establecidos en la propuesta

del EOT.

Programa de mejoramiento cualitativo de viviendas.

Recuperacién del espacio piblico invadido por viviendas.
Desarrollo vial (mejoramiento): Urbano-regional y salida a Bélsamo.
Nomenclatura de viviendas.

Sefializacion vial.

Arborizacion.

Construccion de bordillos y andenes.

Alumbrado publico.

Empedrado o adoquinado de callejones, tenendo en cuenta la
pendiente de aguas lluvias.

Construccion de parques y escenarios deportivos.
Construccién del alcantarillado.
Ampliacién de redes eléctricas.

Fomento de jardines de preescolar.
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.’ Fomento de microempresas.
-’ Sistema de recoleccion de basuras.

4.5.2.4. ZONA DE MEJORAMIENTO Y ACTUALIZACION FRANJA COMERCIAL E
INSTITUCIONAL

Esta zona va desde la carrera 92. (via a Balsamo) hasta encontrar la calle 10, la cual
remata con el actual cementerio y luego finaliza el recorrido con la plaza de la
iglesia. Concentra actividades comerciales € institucionales importantes, sin
embarqgo debera regularse el espacio piblico que permitirad la consolidacion de esta
area y su articulacion funcional con el resto de usos establecidos.

Tipo de tratamiento:

CONSOLIDACION Y ACTUALIZACION: desarrollar la infraestructura necesaria  que
posibilite el desarrollo de estas dos actividades y mimmizar su impacto negativo
dentro del espacio piblico.

USO PRINCIPAL: El uso principal propuesto sera el COMERCIO TIPO 2
(restaurantes, graneros, almacenes de ropa y calzado, supermercados, estudios
fotograficos, hoteles).

USO COMPATIBLE:
e Institucional |: cementerio, alcaldia, Registraduria
e Recreacional: pargue-plaza (mini central de transporte de carros de la via).

USO COMPLEMENTARIO:
e Industral tipo |: Microempresas de bajo impacto (sastrerias o talleres de
costura, panaderias, fabricas de “boyo”, dulces, esterillas, queseras).
e Comercio tipo |: tiendas de barrio, farmacias, heladerias
e Comercio tipo 3: ferreterias, mplementos agricolas, materales para
construcciéon, maquinaria agricola (hacia la salida de Balsamo).

USO PROHIBIDO
e Cantinas, billares, residencias (“chuzos™).
e Industrnial 2: talleres de mecanica, y demas actividades que generen
contaminacion por ruido o desechos .

En esta zona puede localizarse una pequefa estacion para pasajeros y carros
colectivos (parque plaza frente a la escuela de San Isidro) con destino a Cerro de
San Antonio, Bélsamo y Pedraza con el fin de descongestionar el espacio piblico

116 jConstruyendo obras.....para el futuro!



Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Concordia 2001 —2009

Componente Urbano

en ese sector, como también la ubicacion de una glorieta en el punto de
Interseccién donde confluyen las vias de Balsamo, Bellavista y Rosario de Chengue,
siendo este un punto critico para el flujo vehicular de estas tres vias importantes
para la vida comercial y polo de desarrollo de la localidad.

Sin embargo esta zona amerita ademds de lo anterior realizar las siguientes
acciones urbanisticas:

Zona de Consolidacion y actualizacion = Recuperacion del espacio publico (vias invadidas).

E Sefalizacion vial y peatonal.

E Reglamentacion e implementacion de usos del suelo propuestos
para esta zona.

» Establecimiento y aplicacion de cesiones urbanisticas obligatorias
para la recuperacion del espacio piblico.

. <
= Mejoramiento y amplacion de calles y callejones.

* Nomenclatura de viviendas.

* Normas de construccion y aprovechamiento del suelo, segin su
Uso.

* Sistema de alumbrado.

.’ Control de contaminacion visual por vallas y avisos publicitarios de
establecimientos comerciales.

* Unificacién de criterios para la colocacion de avisos y vallas
publicitarias.

* Creacion de sitios de parqueo temporal para vehiculos pequefios y
motocicletas.

* Construcciéon de una miniestacion de pasajeros y colectivos
intermunicipales.

* Restricciones al tipo de vehiculos a circular en esta zona (pesados
y de carga).

.’ Control del horario de decibeles producidos por aparatos de
misica.

.’ Incentivos a la reublicacion de establecimiento comerciales no
compatibles con el uso propuesto para esta zona.

.’ Construccién de bordillos y cunetas.

* Arborizacién.

4.5.1.5. ZONA ESPECIAL (Eje Urbano — Regional).

Comprende el eje urbano regional Cerro de San Antonio — Concordia — Pedraza que
atraviesa la parte nororiental de la cabecera, es decir la carrera 8A hasta encontrar
la calle |'| (propuesta de reubicacion de la actual via a Rosario de Chengue).

Siendo esta, una via estratégica para el desarrollo social y econémico del
municipio, la localizacion de establecimientos comerciales a lo largo de la msma, es
disperso, sin embargo es necesario plantear para esta zona acciones que generen
el desarrollo  comercial y funcional de esta zona de acuerdo a los usos
establecidos.

Tipo de tratamiento:
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MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION: al igual que la zona anterior es necesario
desarrollar infraestructura que genere actividades comerciales, para lo cual se

propone como uso principal COMERCIAL TIPO 2.

USO COMPATIBLE:

e Comercial tipo 3: materiales de construccion, ferreterias, maquinaria e

implementos agricolas ( Hacia la salida a Rosario de Chengue.)

e Industral tipo 2: talleres de mecanica, y demas actividades que generen

contaminacion por ruido o desechos .
e Viviendas con comercio tipo |

USO COMPLEMENTARIO
e Industnal tipo |

USO PROHIBIDO
e Institucional tipo |
o Vivienda multifamiliar

En esta zona se generaran las mismas acciones urbanisticas de la zona anterior.

35 3 3333833 88, W

Zona de Consolidacion y actualizacion ! Recuperacion del espacio publico (vias invadidas).

Sefalizacion vial y peatonal.

Reglamentacion e implementacién de usos del suelo propuestos
para esta zona.

Establecimiento y aplicacién de cesiones urbanisticas obligatorias
para la recuperacion del espacio piblico.

Mejoramiento y amplacion de calles y callejones.
Nomenclatura de viviendas.

Normas de construccién y aprovechamiento del suelo, segin su
Uso.

Sistema de alumbrado.

Control de contaminacion visual por vallas y avisos publicitarios de
establecimientos comerciales.

Unificacién de criterios para la colocacion de avisos y vallas
publicitarias.

Creacion de sitios de parqueo temporal para vehiculos pequefios y
motocicletas.

Construcciéon de una miniestacion de pasajeros y colectivos
intermunicipales.

Restricciones al tipo de vehiculos a circular en esta zona (pesados
y de carga).

Control del horario de decibeles producidos por aparatos de
misica.

Incentivos a la reublicacion de establecimiento comerciales no
compatibles con el uso propuesto para esta zona.

Construccion de bordillos y cunetas.

Arborizacion.
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4.5.3. AREAS DE ACCION PRIORITARIA

Son las zonas que concentran poblacion con una o mas necesidades basicas
Insatisfechas, aquellos barrios producto de invasion de predios, con gran déficit de
espacio publico, zonas de recreacion entre otros.

Este tipo de zonas se desarrollan por lo general, alrededor de la zona de barrios
tradicionales Son zonas donde la administracion debe actuar considerando |a
satisfaccion de necesidades basica, prevencion de calamidades y deterioro y
funcién piblica de la propiedad. Estas zonas, dentro de la estrategia, se denominan
de mejoramiento integral de barrios

4.5.4. AREAS CON RESTRICCIONES

Son las zonas donde debe evitarse acciones incontroladas de los sectores
plblicos y privados, es decir aquellas areas destinadas para su conservacion y
proteccion, con el fin de recuperar ecosistemas valiosos, ademas del espacio
pUblico, es una zona con restricciones para urbanizar y donde no es posible la
prestacion de los servicios piblicos. También son ares destinadas para la ubicacion
de infraestructura o provision de servicios piblicos.

4.5.4.1. ZONA DE PROTECCION PLAYONES DE LA CIENAGA DE CERRO DE SAN‘

ANTONIO

Para La delmitacion de esta zona se tomé como base la uvltima linea maxma de
Inundacion por desbordamiento de la Ciénaga de Cerro de San Antonio, que
comprende una franja de tierra que parte desde la antiqua via a Rosario de
Chengue, bordeando la orilla de la Ciénaga, para luego continuar hasta rematar con
la via que conduce a el corregimiento de Bellavista.

Fl tipo de tratamiento de esta zona es de PROTECCION Y CONSERVACION, con el
fin de recuperar los playones de la Ciénaga, los cuales sirven como zona de
amortiguamiento de las aguas desbordadas de la Ciénaga.

De otra parte es necesario adelantar procesos de recuperacion ambiental de la
ciénaga que implque trabajos que no atenten contra ecosistemas valiosos, para lo
cual es importante el trabajo mancomunado entre los distintos centros poblados
gue tienen injerencia en la Ciénaga.

Como aprovechamiento paisajistico y adaptabilidad al entorno natural se propone la
construccidn de una albarrada o camellon a partir de la linea de proteccion, que
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parte desde las inmediaciones del Colegio de Bachillerato, bordeando el pueblo,
hasta rematar con la carrera 3 con calle &, de ahi en adelante, se convertiria en

muro de contencién con sistema de drenaje hasta la salida al corregimento de
Bellavista.

USO PRINCIPAL
e Recreacional | (camellon peatonal y paisajistico)

USO COMPLEMENTARIO
e Comercio tipo | (ventas ambulantes)

USO COMPATIBLE
e \Vivienda unifamiiar y bifamiliar

e Comercio Tipo 2 (estaderos familiares sin consumo de bebidas alcohdlicas)
e Institucional tipo |
e [ndustrias micro

USO PROHIBIDO
e Comercio tipo 3
e Grilles, discotecas, cantinas, casetas, billares.

Para efectos de conservacion sobre el camellon se sembraran arboles de follaje
frondoso y raices profundas que faciliten una mayor absorcién del agua. Siendo
esta una propuesta de caracter peatonal paisajistico, se propone ademas el
amoblamiento urbano con bancas, luminarias, canecas y sistema de adoquin. Asi
mismo no se permite el acceso de vehiculos a esta zona, como tampoco la
construccion de viviendas de ningin tipo.

Deberan considerarse las siguientes acciones urbanisticas:

Zona proteccién = Reglamentacién de los usos del suelo establecidos en la propuesta

del EOT.
Programas de reubicacion de viviendas localizadas en esa zona.
Control del acceso vehicular y de motocicletas.

Reglamentacion en la Utilizacién de combustible que cause el
menor dafio al medio ambiente de la Ciénaga de Cerro de San
Antonio.

Estudios, Disefio y construccion de muro de contencion y camellon
paisajistico con su respectivo sistema de drenaje.

Equipamiento del camellén.

Ubicacion y construcciéon de un muelle flotante.

Arborizacién.

Sistema de alumbrado piblico.

Sefializacion de areas de restricciones y advertencias.
Reglamentacion y control de ventas ambulantes en esta zona.

Campafias de aseo y impieza de playones.

\as 2l sl B SR 2 2 4

Restricciones para la ubicacion de prostibulos, cantinas y billares.
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Mantenimiento de la via peatonal paisajistica.

Restricciones de uso en epocas de creciente de las aguas de la
Ciénaga.

I 8§

Control e imposiciéon de multas y sanciones a personas en el
arrojo de basuras en esa zona.

4.5.4.2. ZONA DE RESERVA PARA TRATAMIENTO DE RESIDUOS SOLIDOS ﬂ

LIQUIDOS

Estas zonas se encuentran ubicadas fuera de la propuesta del perimetro urbano,
destinadas para la localizacion de infraestructura de disposicién de residuos
solidos (relleno sanitario), ubicado a 3 kildmetros de distancia desde la linea del
perimetro aproximadamente, sobre la via a Corinto (Maretira); sequn las
caracteristica técnicas para la ubicacion de la laguna de oxidacion esta se ubicara a
2 kilémetro sobre la via Balsamo, a la entrada a mano 1zquierda de El Joba.

De acuerdo a la topografia y caracteristicas del suelo del terreno propuesto para
la ubicacion del relleno sanitario, se utilizara el método rampa (escalones). La
operacién para la disposicion de los desechos sdlidos de Concordia, Bellavista y
Rosario de Chengue sera de tipo manual, ya que estas poblaciones no poseen los
recursos suficientes para la adquisicion y mantenmiento de equipos pesados
permanentes y de esta forma generar empleo aprovechando la mano de obra no
calificada existente.

El matenal procedente de la excavacion del sitio para la construccion del relleno
servira como material de cobertura entre celda y celda.

Para la construccion del relleno sanitario se debera tener en cuenta los siguientes
aspectos:

0 EI calculo de la cantidad de los residuos sdlidos a disponer sera
determinado por el nimero de habitantes a beneficiarse y su respectiva
proyeccion sequn el DANE.

0 La configuracién del terreno estard dado por la altura y nimero de celdas
(masa de desechos sdlidos compactados) en sentido vertical, como también
el espesor del material de cobertura diana, lo cual permitird obtener un
aislamiento completo de las basuras con respecto al ambiente.

0 EL matenal de cobertura debera controlar la entrada y salida de moscas,
evitar la excavacion de roedores en busca de comida, mnimizar la entrada
del agua a la basura, suministrar una salida uniforme de los gases, servir de
base para vias de acceso y permitir el crecmiento de vegetacion entre
otros.
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En cuanto a la construccion del matadero, estara ubicado a | kildémetro
aproximadamente sobre la via que conduce a Balsamo. Como recomendaciones
para la localizacion de un matadero se consideran las siguientes:

0 Estar alejados de zonas residenciales y no existir en sus inmediaciones
construcciones ajenas a la actividad propia del matadero

0 Préximos a las vias provenientes de las zonas ganaderas o plaza de ferias
gue suministren las reses, siempre y cuando se garantice un estricto control
sanitario que evite los riesgos de contaminacién mutua y cercanas a las vias
urbanas principales que permitan la distribucion del producto

0 Zonas donde sea facil la elimnaciéon de desperdicios

0 OSitios aislados de cualguier foco de insalubridad, alejados de industrias que
produzcan olores o cualquier otro tipo de contaminacion

0 Lugares en donde haya adecuado suministro de agua potable y con servicios
de energia eléctrica, evacvacion de residuos, aseo, etc

0 La topografia del terreno debe ser plana o ligeramente inclinada, de manera
que permita una rapida evacuvacion de los desechos

0 Terrenos que permitan el drenaje de aguas lluvias en forma natural o artificial
y €n zonas arborizadas que purifiquen el ambiente.

Para esta zona se tendran en cuenta las siguiente acciones urbanisticas:

Zona proteccion = Reglamentacion de usos de esta zona, de acverdo a lo planteado en el

EOT.

Delimitaciéon y Declaratoria de la zona.

Estudios de adecuvacion técnica del relleno sanitario.

Localizacion y construccion del matadero intermunicipal.
Declaratoria de utilidad piblica de terrenos ubicados en esta zona.

Indemnizacion , expropiacién con indemnizacion y/o compensacion a
duefios de tierras declaradas de utilidad piblica para esta zona.

Construccién de via de acceso vehicular para disposicion final de
basuras.

¥ 4 35350

Construccién de sistema para el tratamiento de residuos liguidos.

4.5.5. AREAS DE EXPANSION

Son suelos cuya aptitud permiten orientar el proceso de DESARROLLO vy
crecimiento urbano, tenendo en cuenta criterios basicos para este propodsito,
como lo es disponibilidad y accesibilidad de servicios piblicos domiciliarios, facll
acceso, medio ambiente sano y sequro.

El tipo de tratamiento para esta zona es de DESARROLLO, por cuanto en esta zona
se definra el futuro crecimento urbano, a través de la disposicion de lotes
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urbanizables, esto quiere decir que cualquier intervencidon ya sea puiblica o privada
para la construccion de viviendas debera estar ubicada en esta zona.

El polo de desarrollo de Concordia estara localizado sobre la via que conduce a
Cerro de San Antonio (Bellavista), con un area aproximada de 343.337 m? ., es
decr 34,4 hectareas de tierras, de las cuales 3,08 has se destinaran para
viviendas de interés social (margen 1zquierda via Cerro de San Antonio (Bellavista).

El uso principal para esta zona sera destinado para la construccion de VIVIENDAS
UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR, de acuerdo a las intensidades de uso en cuanto a la
ocupacion y construccion de los lotes y la densidad habitacional.

USO COMPATIBLE
e Comercio tipo 2: supertiendas, graneros, restaurantes.
e Industral tipo |: microempresas familiares.

USO COMPLEMENTARIO
e Comercio tipo |: tiendas, heladerfas, farmacias.
e Recreacional tipo |: parques, escenarios deportivos.
e Institucional tipo |: lIglesia de barrio, plaza de barrio, CAl, escuelas vy
preescolares, hogares de bienestar.

USO PROHIBIDO
e Cantinas, billares, prostibulos, discotecas, casetas.
e Talleres de mecanica, ventas de gasolina y ACPM.
e Industrias de 5 a 20 personas

La adquisicion de estos terrenos de expansion se deberan adelantar acciones tales
como la realizacion de un Inventario de terrenos rurales que fueron incorporados
dentro de la propuesta planteada en el EOT para expansidon urbana, que permita
analizar los efectos de plusvalia que se generan del cambio sufrido por el suelo y
sus propietarios.

Teniendo en cuenta factores como dimensiones y tipologia de ocupacion existente
en la cabecera municipal, el siguiente ejercicio permite proyectar lo que deberia ser
el barrio ideal para Concordia, es decir, que ademas de las viviendas incluya una
lglesia, escuelas, centro de atencidn médica, CAl, SAl, parque, vias, comercio tipo
|. Esto es:

La escuela ideal debera congregar maximo 25 alumnos por curso (6 grados
incluyendo el grado O) en doble jornada, es decir:

Cuantos nifios estudian en la cabecera, incluyendo el grado cero? 1.574
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Cuantos habitante hay en la cabecera? 6. 154 hab.
Quiere decir esto que de cada 4 habitantes existe un nifio estudiando.
300 nifios x 4 hab.= 1200 habitantes en el barrio 1deal.

Existen 4 hab. X cada vivienda, entonces para | 200 habitantes necesitariamos
300 viviendas.

Sobre esta base conclumos que necesitamos 300 wiviendas x 250 m® / vivienda,
para un total de 75.000 m?, es decir, 7,50. has de tierra.

Ahora si son & hab. X cada vivienda, nos resultaria un total de 253 wviv. Para el
niomero de habitantes.

Qué superficie necesitamos para construir las viviendas?

Tomamos las manzanas tipicas (minimas promedio) de las zonas residenciales de
Concordia, estimadas sobre revisidn de manzanas catastrales: lotes de 10m de
ancho x 25.00 de fondo, para un total de 250 m? de area de lotes minimos
deseados. Para agrupar los lotes se conformaran manzanas de 90.00m de ancho x
50.00m de fondo, divididas en |18 lotes, para un drea total de 4.500 m® sin incluir
las vias.

Ahora, Considerando qgue hay vias de | 2.00 metros y otras de |15.00 metros,
tendriamos un promedio de 102.00 metros x 65.00 metros igual a 6.630 m? por
cada manzana.

Es decir, 6.630 m*- 4.500m* = 2.130 m® de 4rea para vias.

Bien, si para 4.500m? de lote necesito 2.130 m? de vias, cuanto de area para
vias se necesitan para el barrio ideal de 75.000 m??

Se necesitan 35.500 m* = 3.5 has.

Entonces, 3.5 has de vias + 7.5 has para viviendas es i1gual a | | .00 has en total
para el barrio ideal.

Si una manzana ideal tiene | & divisiones para lotes, el barrio ideal de 300 viviendas
tendria | 6 manzanas tipo mas el espacio para equipamento comunal.

Equipamiento comunal:

Iglesia: 500 m?

Escuela: 2.500 m?

CAl, SAI: 50m?

Centro de atencién médica: | 20m?
Parque: 7.000m?
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Para la localizacion de viviendas en esta zona seran prioritarias aquellas personas
cuyas wviviendas se encuentren ubicadas en zonas declaradas como suelo de
proteccion, asi mismo aquellas viviendas que, debido a la determinacion de los usos
del suelo (franjas comerciales e institucionales), para lo cual sera la Administracion
la responsable de adelantar estas acciones:

Zona expansién urbana | ® Reglamentacion de usos de esta zona, de

acuerdo a lo planteado en el EOT.

®  |dentificaciéon de predios rurales afectados por el
cambio de suelo.

= Aplicacion de mecanismos de plusvalia.

®  Elaborar y ejecutar un plan parcial por unidad de
actuacion urbanistica en esta zona.

® Fstablecer y reglamentar los aprovechamientos del
suelo.

® Reglamentar la utilizacion del espacio publico.

» Cesiones urbanisticas.

» Establecer y reglamentar la volumetria de las
construcciones, voladizos.

» Tipologia y categorizacion vial

» Implementacion de sistema de recoleccion de
basuras.

» Proyeccion de redes de servicios publicos
domiciliario.

» Implementacion del programa de viviendas de
interés social (VIS).

[4.5.6. SISTEMAS ESTRUCTURANTES]

4.5.6.1. PLAN VIAL

En este sentido, es importante realizar una clasificacion y jerarquizacion de las vias
de la cabecera, con el fin de mejorar la intercomunicacion urbana. De tal forma que
se establecieron los siguientes tipos de vias:

Via Urbana-Regional (VUR): Correspponde a la via Cerro de San Antonio —
Concordia — Pedraza, que atraviesa a los corregimentos de Bellavista y Rosario de
Chengue, de doble carril con boulevar hasta la calle |1, lo que la convierte en
corredor de desarrollo econdmico y social de estas poblaciones, ademas de se |a
opcidn para comunicarse con la metropolis de Barranquilla cuando no es posible
realizarlo por via fluvial en epoca de verano (secamiento del Cafio de Cerro de San
Antonio).
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Via Urbana — Principal (VUF) o V,: esta via atraviesa el pueblo, como punto de
partida puede tomarse la salida a el corregmiento de Balsamo con doble calzada y
boulevar hasta la calle 10, a partir de esta calle se convierte en una calzada hasta
rematar y bajar por la pavimentada frente al cementerio (carrera 42.)

En el punto de interseccion entre la VUR y VUP o V| se plantea la posibilidad de un
round point para una mejor distribucion del flujo vehicular y mayor sequridad de los
peatones.

Via Urbana secundaria (VUS) o V,: Cumplen la funcidn de conexién con los accesos
a barrios o la zona comercial, a través de las VUP o V| corresponde a la mayor
parte de las calles de la cabecera, es decir desde la calle 7 hasta la callel 5 ; la
carrera O entre las calles 7 y 9 y la carrera |2 partiedo desde la calle 7 hasta
rematar con la VUR (calle | 1), tal y como se muestra en el respectivo plano vial
urbano.

Vias Urbanas Terciarias (VUT) o V;: a excepcidn de parte del sector o alrededores
de la lglesia y algunos tramos que conducen a la propuesta del camellon las vias
restantes se consideran terciarias y corresponden a los callejones.

Vias peatonales: comprende los alrededores de la Iglesia y plaza como también
conducen al puerto del pueblo y por consiguiente a la propuesta realizada por el
EOT para la construcciéon de un camellon.

Via fluvial principal (VFP): es el recorrido o via de conexion intermunicipal e
interdepartamental mas uvtilizada por los habitantes, razén por la cual entra a hacer
parte de esta categorizacion, comprende la ruta Concordia — Cerro de San Antonio
— Svan (Atlantico) y conecta con la via a Barranquilla.

4.5.6.2. SERVICIOS PUBLICOS

Corresponde a la ampliacién de cobertura, construccidn y/o mejoramiento de las
redes de los servicios publicos domiclliarios, tanto en la zona urbana como en la
zona de futura expansidon y crecimiento de la localidad de Concordia.

Acueducto: se propone retomar la categoria de acueducto regional con fuente de
captacion en el Rio Magdalena a través de la firma de un convenio entre el
municipio de Cerro de San Antonio del cual fue segregado el municipio en el
momento que comenzaba a operar el sistema, debido a que en la actualidad el
preciado liguido es suministrado por la Ciénaga de Cerro de San Antonio sin ningin
tipo de tratamiento, ademas debe de tenerse en cuenta el factor climatico que
afecta el sistema de flujos y reflujos de la ciénaga en época de verano, lo gue no
favoreceria la captacién del agua en esa epoca del afio.
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Alcantarillado: es importante adelantar los estudios, disefios y por consiguiente la
construccion del sistema de alcantarillado.

Energia Electrica: Ampliacion de redes en aquellas partes donde ain no se cuenta
con el servicio y la proyeccion de lineas hacia la propuesta planteada para la
localizacion de la futura zona de expansiéon y polo de desarrollo, como también
proveer del servicio a aquellos equipamiento urbanos propuestos como lo son el
matadero, centro de acopio lechero y la granja agricola.

Telecomunicaciones:

4.5.6.3. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

En el plano de Estrategia de Desarrollo Urbano se plantea sobre la margen
1zquierda de la via que conduce a Cerro de San Antonio (Salida a Bellavista), una
porcion de tierra de 3,08 hectéareas de tierra para la construcciéon de viviendas,
através del Programa de Viviendas de Interés Social (V.1.5.), correspondiente a
una primera etapa.

En cuanto a los sectores salud, educacién, cultura, recreacion y deportes se
adelantaran las siguientes acciones:
4.5.7. EQUIPAMENTOS BASICOS|

4.5.7.1. SALUD|
e Dotacion de equipos e implementos hospitalarios.

e Campafas de Promocién y prevencion de la salud dirigida a padres vy
Jjovenes.

e Conformacién del grupo de hipertensos.

e Campafias de limpieza, manejo y disposicion final de residuos solidos.

e Construccién a corto plazo de pozas sépticas individuales o colectivas en
poblacion poca disponibilidad de recursos, es decir, que el municipio
suministre los materiales y los beneficiarios contribuyan con la mano de obra
no calificada.

4.5.7.2. EDUCACION|

e Gestionar ante la entidad competente el cambio de modalidad del actual
Colegio de Bachillerato Académico a Bachillerato Agropecuario.

e Introducir desde el aparato escolar programas de educacidn ambiental y
reconocimiento cultural.

e Dotacion con equipos y ayudas educativas a las escuelas de San Isidro y
Policapa Salavarrieta y el Colegio de Bachillerato de Concordia.

e Adecuacion y mejoramiento de la escuela Policarpa Salavarrieta.
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4.5.7.3. CULTURA, RECREACION Y DEPORTE

e Construccién de un parque plaza frente a la escuela de San Insidro con
capacidad para la ubicacion de una minicentral de transporte de pasajeros
con destino a rutas habituales.

e Reubicacion de la actual Casa de la Cultura.

e Promocién, divulgacion, apoyo y realizacion de eventos culturales.

e Apoyo y promocion al artista, expresiones culturales y platos gastronémicos
que sean competitivos.

e Fortalecimento y apoyo a fiestas patronales y demas eventos de
esparcimiento y recreacion.

e Dotacion de implementos artisticos para la casa de la cultura (tambores,
guitarras, acordeones entre otros).

e Recuperacion de viviendas con valor arquitectonico e histérico.

e Declarar como patrmonio aquellos inmuebles con valor histérico vy
arquitectonico como tamien la campana de la Iglesia de Concordia.

e Construccién de escenarios deportivos.

e Conformacién de equipos deportivos.

e Apoyo en la realizacion de eventos deportivos.

e Dotacion de equipos deportivos legalmente constituidos.
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