REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA
MUNICIPIO DE CERRO DE SAN ANTONIO MAGDALENA

CONCEJO MUNICIPAL
ACUERDO N°

( DICIEMBRE DE 1999)

CODIGO DE URBANISMO
PARTE 1. DISPOSICIONES GENERALES

DEFINICION DEL CODIGO DE URBANISMO

ARTICULOL.- Denominacién. Determinase CODIGO DE URBANISMO del Municipio de Cerro de San
Antonio, a las disposiciones de todo orden que reglamentan esta materia, en sus partes podra usarse ““ El
Cédigo de ordenamiento urbano”, “Estatuto urbano”, y siempre se entenderd por la denominacién adoptada.
ARTICULO 2. - Objeto. Servir como instrumento para racionalizar las acciones tendientes a ordenar el
crecimiento urbano de la cabecera Municipal de Cerro de San Antonio y sus centros poblados.

CONTENIDO DEL CODIGO URBANISTICO

ARTICULO 3. - Contenido. Adoptase el c6digo de urbanismo del Municipio de Cerro de San Antonio, segin
las normas generales, y procedimientos sobre el desarrollo urbano que se agrupan en los titulos siguientes.

PARTE L. DISPOSICIONES GENERALES
PARTE II. NORMAS URBANiSTICAS ESTRUCTURALES
PARTE III. NORMAS URBANISTICAS GENERALES

PARTE IV. NORMAS URBANISTICAS GENERALES PARA LAS AREAS
URBANIZABLES EN SUELO URBANOY DE EXPANSION URBANA

PARTE V. NORMAS COMPLEMENTARIAS

PARTE VL NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

PARTE VIL DISPOSICIONES FINALES

DISPOSICIONES LEGALES

ARTICULO 4. - Las normas que sustentan contenidos, criterios, y métodos especificos del Esquema de

ordenamiento territorial son:

1. Laley 136 de 1994. (Modernizacion de los municipios)

2. Laley 388 de 1997. (Ley de Ordenamiento Territorial) y sus Decretos reglamentarios asi:

a. El decreto 879 de 1998. (Reglamentario del Ordenamiento Territorial y los Planes de Ordenamiento
Territorial).

b. El decreto 1599 de 1998 (Participacion en Plusvalia).

c. El decreto 1507 de 1998 (Planes Parciales y Unidades de Actuacién Urbanistica).

d. El decreto 1504 de 1998 (Espacio piiblico).

e. El decreto 796 de 1999 (Modifica Art.20 del decreto 1504 de 1998 sobre Espacio Piiblico)

f. El decreto 1420 de 1998 (Avaluos).

g. El decreto 1502 (Curadurias Urbanas).

h. El decreto 540 de 1998 (Transferencia gratuita).

i. El decreto 151 de 1998 (Compensaciones).

3. Laley 428 de 1998 (Unidades Inmobiliarias Cerradas).

4. Laley 140 de 1994 (Publicidad Exterior)

5. Decreto - Ley 2324 de 1984 (Discapacitados)



6. Ley 361 de 1997 (Eliminacién de Barreras arquitect6nicas)
7. Ley 397 de 1997 (Patrimonio, Cultura y Etnias)

PRINCIPIOS DEL CODIGO DE URBANISMO

ARTICULO 5°. La adopcién de las normas urbanisticas generales y complementarias se debera fundamentar
en los principios de concordancia, neutralidad, simplicidad y transparencia que se sefialan en los siguientes
articulos

ARTICULO 6°. Concordancia. Por concordancia se entiende que las normas urbanisticas que se expidan para
una determinada drea o zona del municipio, deben estar en armonia con las determinaciones del Esquema de
Ordenamiento Territorial, de acuerdo con los niveles de prevalencia sefialados la ley 388 de 1997.
ARTICULO 7°. Neutralidad. Por neutralidad se entiende que cada propietario tendrd el derecho a tener el
mismo tratamiento normativo que cualquier otro, si las caracteristicas urbanisticas de una misma zona o irea
de la ciudad son iguales.

ARTICULO 8°. Simplicidad. Por simplicidad se entiende que las normas urbanisticas se elaboraran en tal
forma que se facilite su comprension, aplicacién y control.

ARTICULO 9°. Transparencia. Por transparencia se entiende que el régimen normativo debe ser explicito y
completamente publico para los usuarios y para todas las partes involucradas en la actuacién urbanistica.

AMBITO DE APLICACION

ARTICULO 10. - Ambito de Aplicacién. El Cédigo de urbanismo tiene aplicacion para todos los procesos y
obras de urbanizacién parcelacién, mejoramiento, construccion, reformas, restauraciones, mejoras, adiciones
y cualquier otra accién urbana o arquitectonica que se realicen en el Municipio

ARTICULO 11 - Aplicacién de acuerdo al sujeto. Las normas del presente Codigo rigen tanto para los
constructores como para los Funcionarios encargados de su aplicacién asi:

1.Constructores, A. Publicos: Deben someterse a las normas del ‘presente c6digo, todos los constructores de
la administracién publica Nacional, Departamental o Municipal y los establecimientos o instituciones de estos
ordenes, mientras no exista una norma expresa de superior jerarquia que disponga lo contrario. B. Privados:
Todos los constructores particulares y empresas privadas. 2Funcionarios,A.Todos los funcionarios y
empleados del Municipio de Cerro de San Antonio deben Cumplir y hacer cumplir los preceptos de este
codigo. B. Todos los funcionarios empleados y personas vinculadas a los organismos del orden Nacional,
Departamental y Municipal que operen en este municipio y que estén encargados de planeamiento, disefio,
ejecucion o control de obras o modificaciones que se ejecuten en el Municipio. C. Para los empleados y
funcionarios Municipales y en especial los del Departamento Municipal de Planeacién y secretaria de Obras
Pdblicos, dependencias encargadas de velar por la aplicacion y cumplimiento de las normas de este codigo.
ARTICULO 12. - Idioma. El idioma oficial del presente codigo es el Espafiol.

ARTICULO 13. - Sistema de Medida. El sistema oficial de medida serd el Sistema Métrico Decimal.

DEFINICIONES

ARTICULO 14. - Definiciones. Para efectos de la correcta aplicacién de las normas sobre desarrollo urbano a
que se hace referencia en este Proyecto de Acuerdo se adoptan como oficiales las siguientes definiciones:
Acera. Ver Andén

Actuacion Urbanistica. Son actuaciones urbanisticas la parcelacion, urbanizacion y edificacion de inmuebles
Afectacion. Es toda restriccién impuesta por una entidad puiblica que limite o impida la obtencion de licencias
de urbanizacién, de parcelacion, de construccion, o de funcionamiento, por causa de una obra publica, o por
proteccién ambiental.

Agrupacién Comercial. Es el conjunto arquitecténico cuyo uso predominante es el Comercial.

Agrupacion Industrial. Es el conjunto arquitecténico cuyo uso predominante es el Industrial.

Agrupacién Institucional. Es el conjunto arquitecténico cuyo uso predominante es el Institucional.
Agrupacién Recreacional. Es el conjunto arquitecténico cuyo uso predominante es el Recreaciones.
Agrupacién Residencial. Es el conjunto arquitecténico cuyo uso predominante es el de vivienda,
complementado con los servicios comunales correspondientes.



Agrupacion. Es la obra arquitecténica ejecutada con unidad en su disefio, compuesta por tres o mds unidades
de un mismo uso, integrada en su totalidad por zonas de propiedad y uso privado y comunal, o de la
combinacién de las zonas de uso y propiedad comunal con zonas de uso y propiedad individual.

Aislamiento lateral. Es el espacio libre comprendido entre el limite de ubicacién o linea de construccién y
uno cualesquiera de los linderos laterales del lote.

Aislamiento posterior. Es el espacio libre comprendido entre el limite de ubicacién o linea de construccion y
el lindero posterior del lote.

Almacén. Es el local de un edificio destinado a la venta de articulos al detal.

Altillo. (Atico) Es la edificacién sobre el dltimo piso generalmente de menor drea construida.

Altura de la Edificacién. Corresponde a la distancia vertical sobre la linea de construccién entre el nivel
promedio del terreno, sobre el cual se proyecta horizontalmente la edificacion y la altura maxima de la
cubierta.

Altura de piso. Es la distancia vertical entre piso fino y fondo de placa del siguiente piso.

Altura Libre. Es la distancia vertical entre el piso fino y el cielo raso.

Ancho de Lote. Es la distancia entre los linderos laterales del lote cuando éstos son paralelos. Cuando los
linderos laterales no son paralelos, es la distancia entre dichos linderos, medidos a lo largo de la normal a la
bisectriz del dngulo formado por la interseccién de los linderos y trazada por el punto medio de la parte de la
bisectriz, comprendida entre la linea de paramentos y el lindero posterior del lote.

Ancho de Via. Es la medida de la zona de uso ptiblico, tomadas entre las lineas de paramento.

Andén. Es la parte lateral de la via publica, comprendida entre la linea de paramento y el bordillo, cuya
superficie dura estd destinada al transito de peatones.

Antejardin. Es el drea libre privada comprendida entre la linea de paramento y el limite de ubicacién frontal
del lote o linea de construccién.

Aprovechamiento del suelo. Es el nimero de metros cuadrados de edificacion permitidos por la norma
urbanistica por cada metro cuadrado de suelo.

Area bruta residencial. Es el 4rea total urbanizada menos las 4reas dedicadas a uso publico, institucionales,
comerciales y otras dreas no residenciales.

Area cubierta. Es la proyeccién del total de la edificacién techada, sobre un plano horizontal.

Area de Actividad. Es el drea definida por el uso principal de un terreno o zona de la ciudad.

Area de Cesi6n Tipo A. Son dreas cedidas por el urbanizador en forma gratuita y para uso del Municipio en
la construccion del sistema vial o de servicios a escala comunal, zonal o barrial.

Area de Cesién Tipo B. Son dreas cedidas por el urbanizador como parte de la urbanizacién y que son de uso
exclusivo de la misma.

Area de Construccién. Es la suma de las dreas de construccién dentro de las dreas urbanizadas o desarrolladas
correspondientes a la suma de las superficies de los pisos excluyendo azoteas y balcones salientes
descubiertos.

Area de ocupacién. Es el drea ocupada por la construccién de una edificacién en su primer piso.

Area del Lote. Es la medida de la superficie comprendida entre sus linderos.

Area Inmobiliaria. Es el 4rea neta, menos el drea de zonas verdes, escuelas, otros servicios comunales y lotes
libres es decir, el area de los lotes ocupados por vivienda exclusivamente.

Area Libre. Es la superficie restante del lote al descontar el drea ocupada. En el cémputo del rea libre no se
tendrd en cuenta los buitrones de ventilacién ni los patios, cuando tengan dreas menores a las minimas
reglamentarias de la zona.

Area Neta Urbanizable. Es el drea resultante de descontar del drea bruta, las dreas correspondientes a las vias
de tipo VM 2 a VM 4 y las cesiones de Tipo A (Servicios Comunales de la escala Barrio o Comuna).

Area Neta. Es el drea resultante de restarle, al area bruta residencial, el area de las vias.

Area Predial. Ver Area inmobiliaria.

Area Rural. Comprende el drea destinada a uso agricola y/o agroindustrial y que no se encuentra
enmarcada dentro del perimetro urbano actual, n i el que enmarcan las areas del futuro desarrollo urbano.
Areas Comunales. Son las dreas libres o construidas que complementan o suplen las necesidades de una
comunidad.

Areas de Cesién de Servicios. Son aquellas destinadas a la instalacién de servicios comunales y a zonas de
control ambiental cuya propiedad serd ptiblica, comunal o conjunta segiin lo determinen las normas del
presente Cédigo.

Areas de Cesi6n para Vias. Son aquellas zonas destinadas a vias para vehiculos y peatones.

Areas de Cesi6n. Son las dreas que el urbanizador debe ceder al Municipio.



Areas o Zonas Verdes. Son espacios abiertos de uso publico o comunal destinados a la recreacion,
ornamentacion y control ambiental de la ciudad. Hacen parte del Sistema ambiental y de Espacio Publico y
tienen como funcién principal el reposo y esparcimiento de la poblacidn, mejorar las condiciones ambientales
de los espacios urbanos, equilibrando la ciudad construida, y en general mejorar las condiciones urbanas,
ambientales y estéticas de la ciudad.

Avisos permanentes. Son aquellos destinados a mantenerse por mas de treinta (30) dias.

Avisos transitorios: Son los destinados a mantenerse por un termino menor de 30 dias y comprende carteles,
afiches o colgantes de tela (pasacalles), hojas volantes, avisos que se colocan en horas de funcionamiento de
los establecimientos comerciales o de servicios.

Avisos. Se entiende por avisos a todo elemento utilizado como medio de propaganda o de identificacion de
establecimientos comerciales y otros, cuya estructura es diferente al edificio mismo al cual se haya fijado por
medios fisicos o mecdnicos. Se establece la clasificacion de avisos transitorios y avisos permanentes.

Balcon. Es la parte cubierta o descubierta de una edificacion, que sobresale a la fachada.

Barrio. Es un sector residencial que tiene una identidad y unos limites geogréficos claros. Basicamente es una
unidad residencial, pero mediante una Junta de Accién Comunal puede adquirir una organizacién social que
es reconocida oficialmente por el municipio. Se considera como la unidad minima de organizacién de la
cabecera, ciudad o pueblo.

Berma. Parte  exterior de la via, destinada al soporte lateral de la calzada para el transito de peatones,
semovientes y ocasionalmente al estacionamiento de vehiculos y transito de vehiculos de emergencia.
Bordillo (Sardinel). Es una faja de material durable, normalmente de concreto simple o reforzado, que separa
la calzada del andén, la calzada del separador y/o la calzada de la zona verde.

Calzada. Es la superficie de rodamiento de la via piblica destinada al transito de vehiculos.

Camino Carreteable. Via no apta para el transito regular de vehiculos automotores, destinada principalmente
al transito humano y animal.

Carreta. Vehiculo de traccién animal

Carretera. Via rural disefiada para el transito de vehiculos.

Carretilla. Vehiculo de tracciéon humana

Carril. Parte de la calzada destinada al transito de una sola fila de vehiculos.

Carril de Circulacién. Es la superficie en que puede dividirse longitudinalmente una calzada cuyo ancho es
suficiente para la circulacién de un vehiculo.

Cauce. Es la zona de terreno por la cual corre el flujo o reflujo de los rios, quebradas o corrientes de agua, sin
salir de madre.

Cercas o Cerramientos. Todo elemento que separa dos lotes o dreas diversas.

Cesidn de zonas. Es la transferencia de dominio al municipio, a titulo gratuito, que hace al urbanizador de las
zonas destinadas al uso ptiblico y de las instalaciones que dichas zonas requieran.

Cesién obligatoria. Es la enajenacion gratuita de tierra a favor del Municipio de Cerro de San Antonio, que se
transfiere en contraprestacion a la autorizacion para urbanizar.

Cielo Raso. Es el acabado fino interior de una cubierta o entrepiso.

Comuna. Es una divisién politico - administrativa del territorio urbano Municipal, que permite la
participacion de la ciudadania en el manejo de los asuntos publicos de caracter local.

Conjunto. (Véase Vivienda colectiva).

Corregimiento. Es una division del territorio rural municipal, que tiene como propdsito el mejoramiento de la
prestacion de los servicios y la participacion de la ciudadania en el manejo de los asuntos publicos de caracter
local.

Cruce o interseccion de vias. Area de circulacién formada por la interseccion de dos o mds vias.

Cuneta. Zanja construida al borde una via para recoger y evacuar las aguas superficiales.

Centro Histdrico. Zona antigua de una ciudad, delimitada con el propésito de preservar mediante normas
urbanas especiales orientadas a proteger sus monumentos, valores arquitecténicos, artisticos y su estructura
urbana.

Compensacién: Es el mecanismo que permite redistribuir de manera equitativa los costos y beneficios
derivados de la aplicacién del tratamiento de conservacion ambiental, histérico o arquitecténico.
Conservacion Histérica y Arquitecténica: Es la actuacién urbanistica de tratamiento que limita la
transformacién de la estructura fisica de dreas del municipio, de inmuebles particulares, de obras publicas, y
de elementos constitutivos del espacio ptiblico

Cornisas. Elementos que sirven de remate y que hacen parte del establecimiento o plano de fachada, cuya
finalidad principal es evitar que el agua escurre por ellas.



Culata: Es un muro sin vista de una edificaciéon que colinda lateral o posteriormente con propiedades
vecinas.

Densidad base: Corresponde a la densidad a partir de la cual se realizan todas las mediciones en cuanto a
volumenes de construccién y niimero de unidades (viviendas, apartamentos, conjuntos,

*Densidad equivalente: Para la aplicacion de la Densidad Base se adoptan las siguientes equivalencias: una
vivienda localizada en un lote Independiente puede tener como drea construida hasta doscientos cincuenta
(250) metros cuadrados, lo cual es equivalente a dos (2) unidades habitacionales desarrolladas en conjunto, ya
sea como apartamentos o cabafias o condominios con un volumen total de construccidén de doscientos
cincuenta (250) metros cuadrados, que comparten un drea de cardcter comunitario establecida por régimen de
copropiedad,

Divisién. Es la particién material de un lote.

Edificacion Anexa. Es la construccién dependiente de una principal, separada de esta y generalmente en
posicion secundaria dentro del lote.

Edificio Aislado. Es aquel rodeado por 4rea libre en todos sus costados.

Edificio. Es la construccién con caracter temporal o permanente, ejecutada para habitacién o para otros usos.
Edificios Adosados (Pareados). Son edificaciones semejantes, situadas en dos lotes contiguos, sin separacion
en una de sus medianias y con aislamiento en alguna de las otras.

Edificios Continuos. Son aquellos semejantes situados en dos o mds lotes contiguos, separados lateralmente
entre si.

Escala Barrial. Comprende la unidad de Barrio.

Escala Comunal. Comprende varios barrios de la cabecera Municipal

Escala Corregimental. Comprende los corregimientos del Municipio

Escala Municipal Comprende toda la ciudad.

Escala Zonal. Comprende varios barrios del Municipio o varios corregimientos.

Escala. Se entiende por escala la jerarquia que se otorga, dentro del Sistema de Equipamientos, al dmbito
funcional éptimo de cada tipo de equipamiento, de acuerdo a su funcién especifica y a los estandares propios
de cobertura. Se aplica también a los Equipamientos Privados.

Espacio Publico. Es el conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitecténicos y naturales de los
inmuebles privados destinados por naturaleza, usos o afectacién a la satisfaccién de necesidades urbanas
colectivas que trascienden los limites de los intereses individuales de los habitantes.

Estacion de Servicio. Construccién cuyo fin serd el expendio de combustible y el mantenimiento y aseo de
vehiculos, tales como lubricacién, lavado, montallantas y venta de lubricantes al por menor.

Estacionamiento. Es el lugar destinado al aparcamiento de vehiculos por el publico en general.

Estructura. Es el conjunto de elementos de una construccién que recibe y transfiere las cargas y esfuerzos de
la misma al piso firme.

Fachada Exterior. Es la alzada de un edificio que da sobre un espacio de uso ptiblico o comunal.

Fachada Interior: Es la alzada de una edificacién que da sobre cualquiera de sus aislamientos o sobre un patio
interior de la misma.

Garaje. Es el lugar cubierto, destinado al aparcamiento de vehiculos por personas determinadas.

Indice de construccidén. Es la relacion entre el drea construida de la edificacién y el drea de suelo del predio
objeto de la construccion.

Indice de ocupacion. Es la proporcién del drea del suelo que puede ser objeto de construccidn.

Industria Artesanal. Comprende actividades cuya funcién principal es la obtencién, transformacion,
conservacion, restauraciéon o reparaciéon de bienes y productos, generalmente individualizables, por
procedimientos no seriados o en pequefas series, en las que la intervencion directa del operario o artesano
adquiere especial relevancia.

Industria liviana. Es aquella que por el tipo de bienes o productos que transforma, conserva, restaura o repara,
el bajo volumen de operaciones y el trafico que genera y por los muy pocos ruidos y molestias que causa, no
requiere de medidas especiales de seguridad, salubridad ni aislamiento. Normalmente son industrias no
contaminantes o cuyo nivel de contaminacién puede ser regulado con sistemas convencionales.

Industria Mediana. Es aquella que por el tipo de bienes o productos que transforma, conserva, restaura o
repara, el volumen de operaciones y trafico que genera, por los ruidos y vibraciones que produce y por ser
medianamente contaminante, requiere especiales medidas de seguridad, salubridad, aislamientos y manejo
del entorno.

Industrias no Contaminantes INC. Son aquellas que no descargan desechos sélidos, liquidos ni gaseosos que
puedan causar molestias ni perjuicios para la salud de la comunidad o del medio ambiente.



Jardin Infantil. Es el drea libre, de uso publico o comunal, destinada al recreo de los nifios.

Jambas. Cada uno de los elementos verticales que sostienen el dintel de una puerta o ventana.

Liberacién de un Monumento. Es retirar de un elemento valioso algunos anexos “Sin Valor” que lo afecten
negativamente.

Licencia. La licencia es el acto por el cual los Director de Planeaciones urbanos autorizan a solicitud del
interesado la adecuacién de terrenos o la realizacion de obras. Las licencias podrdn ser de urbanismo o de
construccién

Lindero. Es la linea comin que separa dos lotes o dreas diversas.

Linea de Paramento. Es la linea que divide la propiedad particular de la zona de usos ptblico o comunal.
Lote de Esquina. Es el terreno adyacente a la interseccion de dos o mds vias publicas.

Lote Mddulo. Es el lote minimo indivisible que se toma como unidad repetible.

Lote. Es el terreno deslindado de las propiedades vecinas, con acceso a una o mds zonas de uso publico.
Lotificacion. Es la divisién de un globo de terreno en lotes.

Malla Vial. (Red) es el conjunto de vias que constituyen la infraestructura necesaria para la movilizacién de
bienes y personas. La integran las vias de sentido longitudinal y transversal, entre las cuales se cuentan las
vias principales y las secundarias del sistema vial.

Manzana. Es el drea dentro de un trazado urbano, limitada por zonas de usos publico y conformada por varios
lotes.

Minusvalido. Persona que tiene disminuidas algunas de sus facultades fisicas o mentales.

Normas para Lotificacién. Ver Normas para Urbanizacién.

Normas para Urbanizacién. Comprende las normas técnicas y legales para la divisiéon de terrenos por
parcelas o urbanizaciones en concordancias con los usos establecidos. Contempla los requisitos para la
construccion de los servicios publicos y vias de la urbanizacion, lo mismo que los de 4reas para zonas verdes,
servicios comunales de usos publico y privado de los diferentes desarrollos propuestos.

Numero de Pisos. Es el nimero de cortes horizontales necesarios para presentar una sola vez, todas las
superficies de piso de una edificacién. (por lo tanto incluye mezzanines).

Obras de Saneamientos. Son aquellas obras fisicas que se ejecutan sobre el predio, con el fin que pueda ser
usada en condiciones sanitarias.

Obras de Urbanismo u Obras de Adecuacién. Son las obras que se ejecutan para dotar a un predio de vias de
acceso y redes de servicio publico, afin de que se pueda edificar.

Parada (Paraderos). Es el lugar en el cual los vehiculos se pueden detener momentdneamente, para recoger o
dejar pasajeros o carga.

Parcela. Es un lote con destino a uso agropecuario, resultante de la divisiéon de un globo de terreno rural.
Parcelacion. Es la division de un terreno rural en lotes o parcelas, para uso agropecuario.

Parque. Es el drea de uso publico destinada a la recreacién y ornamentacion.

Parqueadero. Lugar publico o privado destinado al estacionamiento de vehiculos.

Paso peatonal a nivel. Zona de la calzada delimitada por dispositivos y marcas especiales con destino al cruce
de peatones.

Patio. [Espacio no cubierto, distinto a los aislamientos, que sirve para ofrecer luz y ventilacién a las
habitaciones.

Peat6n. Persona que transita a pie por una via

Pendiente. Inclinacién longitudinal de una via con respecto al plano horizontal.

Pequefia Industria. Actividades industriales no contaminantes que ocupan menos de 10 operarios y que no
consumen mas de 5 HP de energia

Perimetro Sanitario. Es la linea que enmarca el 4rea que posee servicios de acueducto y alcantarillado. Este
perimetro estd determinado por la cota minima para la evacuacién de aguas negras y/o por la cota mdxima a
la que se pueda llevar agua del acueducto o evacuar las aguas servidas, sin necesidad de obras adicionales a
las previstas en los planes maestros de acueducto y alcantarillado o, en casos especiales, fuera de dicha cota
pero mediante la construccién de obras especiales que determinard, el Esquema de Ordenamiento o los Planes
Locales.

Perimetro Urbano. Consiste en el lindero del drea considerada urbanizable, o aquella en la cual se permite el
uso urbano, y que debe ser igual segtin la Ley 388 de 1997 al perimetro sanitario.

Permiso. Es el acto administrativo por el cual la Alcaldia Mayor de Cartagena autoriza la ampliacién, la
modificacién, adecuacion y reparacion de edificaciones localizadas en las dreas urbanas y sub urbanas con
base en las normas y especificaciones técnicas vigentes.



Plano Definitivo. Es el plano de una urbanizacién, un conjunto arquitecténico o agrupacién de viviendas, o
construccion en general, correspondiente al levantamiento topogrifico de las obras de urbanismo y
construccion realizadas y entregadas al Municipio.

Plano. Es la representacion gréfica a escala, de una urbanizacion, conjunto arquitecténico, agrupacion de
viviendas, edificios u otras obras o superficies.

Plaza de Mercado. Es el establecimiento donde se reldnen varios comerciantes con el propésito de vender
productos alimenticios o de menaje, al por mayor y al detal.

Predio. Es el globo de terreno apto para edificar.

Prelacion de Via. Prioridad o preferencia que tiene una via o vehiculo con respecto a otras vias u otros
vehiculos.

Proyecto. Representacién en planos de la obra a ejecutar

Proyectos Especiales. Se denominan proyectos especiales, aquellos cuyo impacto en el desarrollo de Cerro de
San Antonio y su drea de influencia, tiene mayores aplicaciones tanto en el desarrollo fisico, como en las
mismas condiciones econdmicas y sociales del drea.

Puesta en Valor (Normas de Quito). Poner en valor un bien histérico o artistico equivale a habilitarlo en
condiciones objetivas y ambientales que sin desvirtuar su naturaleza resalten sus caracteristicas y permitan su
6ptimo aprovechamiento.

Red vial secundaria. Es el conjunto de vias articuladas al sistema vial de la ciudad comprendidas por las vias
secundarias de tipologia V5 a V7.

Red vial. Es el conjunto de vias que constituyen la infraestructura necesaria para la movilizacién de bienes y
personas. La integran las vias de sentido longitudinal y transversal, entre las cuales se cuentan las vias
principales y las secundarias del sistema vial.

Reglamentacién. Es el conjunto de normas urbanisticas necesarias para el desarrollo de la urbanizacién de un
predio.

Regulacién de una Via. Es el ordenamiento de sus elementos, para obtener un ancho uniforme.
Rehabilitacién de un inmueble. Medidas y acciones, por medio de las cuales se eleva el nivel de uso de
estructuras arquitectonicas o urbanas, hasta estandares establecidos y aceptados.

Remodelacion. Cambiar contextos con el fin de poner en valor objetos o conjuntos antiguos.

Residente. Es la persona que habita en un lugar

Restauracion. Tiene como fin el preservar y revelar los valores estéticos e histéricos del monumento, se
basa en el respeto de la sustancia antigua y de los documentos auténticos.

Retroceso. Es el desplazamiento hacia el interior del lote, de una parte de la fachada del edificio, en relacion
con la linea de construccion.

Revitalizaciéon. Esla creacién de nuevos focos de interés utilizado en conjunto o zonas monumentales.
Sardinel. Ver Bordillo

Sefial de transito. Es el dispositivo fisico o marca especial, que indica la forma correcta como deben transitar
los usuarios de las vias.

Sendero. Zona destinada exclusivamente el transito de peatones.

Separador. Franja que independiza dos calzadas de una via y forma parte de la via.

Servicios Comunales. Son las dreas libres, construcciones o edificaciones que complementan o suplen las
necesidades de una comunidad.

Servicios destinados a bienes y a otras posesiones fisicas. Son aquellos tales como transporte de carga, de
servicios a los vehiculos y aprovisionamiento de combustibles, de mantenimiento y reparaciones de equipos
industriales, servicios de vigilancia, de lavanderia, de mantenimiento de jardines y parques, de servicios
veterinarios que se desarrollan administrativa u operativamente en espacios, establecimientos, locales u
oficinas de acuerdo a su categoria, lugar y especialidad.

Servicios destinados a posesiones intangibles. Son aquellos tales como servicios bancarios y demds servicios
financieros, servicios profesionales de consultoria, legales, de contabilidad, de servicios de informaética, de
seguros que se desarrollan administrativa u operativamente en establecimientos, locales u oficinas de acuerdo
a su categoria, lugar y especialidad.

Servicios destinados al desarrollo y conocimiento de las personas. Son aquellos tales como educacién no
formal, radio, television y demads servicios de informacién, asi como todos aquellos servicios culturales como
teatros, museos, cines, galerfas que se desarrollan administrativa u operativamente en espacios,
establecimientos, locales u oficinas de acuerdo a su categoria, lugar y especialidad.

Servicios destinados y asociados con la naturaleza corporal humana. Son aquellos tales como servicios de
salud privados, transporte de personas, peluquerias, salones de belleza, gimnasios, casas de reposo,



restaurantes y cafeterfas que se desarrollan administrativa u operativamente en establecimientos, locales u
oficinas de acuerdo a su categoria, lugar y especialidad.

Servicios Publicos. Son las instalaciones indispensables para el desarrollo y funcionamiento normal de la
comunidad y que atienden las necesidades cosas de higiene, comunicacién, comodidad y seguridad.

Sistema Vial. Es el conjunto de proyectos viales, tanto terrestres como aéreos, para automotores, peatones
que forman la estructura vial de la clasificada por funcién, categoria, tipos, seflalando la localizacién y
edificaciones de las vias, los sistemas de control y otros aspectos complementarios.

Subzonas. Es la division que se hace de una zona ya sea morfoldgica homogénea o geoecondmica
homogénea.

Terreno No Urbanizable. Terrenos que por su ubicacion, caracteristicas fisicas, o imposibilidad de prestacion
de servicios en el &mbito urbano, no pueden ser adecuados o destinados para urbanizacién.

Terreno Urbanizado. Predio o predios urbanos dotados de acceso y con redes de servicios que esta listo para
ser edificado.

Tiendas de campafia. Construccién en material liviano para uso turistico temporal

Transito. Es la movilizacién de personas, animales y/o vehiculos por una via publica o privada abierta al
publico.

Turismo de interior. Es el que involucra demandas dirigidas al descanso, al conocimiento y disfrute del
patrimonio histérico, cultural y social, al deporte de aire, de aventura, de aguas tranquilas  ( cafios y lagos),
al ecoturismo, a la observacion de flora y avifauna autdctonas, a la pesca, al agroturismo, a la gastronomia
continental autdctona, a los negocios, a las compras y eventualmente actividades religiosas y festividades
tradicionales cuyas actividades se realizan en espacios e instalaciones publicas o privadas.

*Turismo de sol y playa. Es el que involucra demandas dirigidas al descanso, a la natacién, a los juegos y
animacion en la playa, actividades subacudticas, pesca, ecoturismo de reservas naturales

Urbanizacién Aprobada. Es aquella en la que se han construido a satisfaccién del Municipio las obras del
alcantarillado, acueducto, energia, pavimentacion, sardinel, andenes, empradizacién, arborizacién y en
general todas las obras previstas en el proyecto urbanizado y en el que ademads se han hecho escrituras
publicas, al municipio por zonas destinadas a vias para servicios comunales.

Urbanizacién en Desarrollo. Es aquellas cuyas obras estdn en ejecucién de tramite con la licencia
correspondiente.

Urbanizacién Recibida. Es aquella urbanizacién en la cual las obras de alcantarillado, acueducto, energia
eléctrica, television, pavimentacion, sardineles, andenes, empradizacion, arborizacién y en general otras obras
de urbanismo, y saneamiento previstas en el proyecto, se construyeron con sujecion a los reglamentos; que
cedi6 al Municipio las dreas destinadas a vias, parques y servicios comunales, y por lo tanto en virtud de
disposiciones especiales fueron aceptadas por el mismo.

Urbanizacién. Es el resultado del proceso mediante el cual un terreno bruto es dotado de servicios de
infraestructura, dividido en dreas destinadas al uso publico, privado y comunal y de los demds servicios
basicos inherentes a las actividades que en ella se vayan a realizar, que se proyecta llevar a cabo en un periodo
determinado y es ambientalmente apto para construir de conformidad con las normas del presente Cédigo.
Urbanizador. Es toda persona natural o juridica, que en su propio nombre o en el del propietario de un
terreno, directa o indirectamente emprende o ejecuta la divisién de dicho globo de terreno y lo acondiciona
para construccién de edificaciones, de conformidad con las disposiciones del presente C6digo.

Uso Compatible. Es aquel que no perturba el principal y que no ocasiona peligro a la salud, a la seguridad o a
la tranquilidad publicas.

Uso Complementario. Es aquel que permite integrar mejor el uso principal sefialado para una zona o subzona.
Comprende las actividades que no se oponen al uso principal y que concuerdan con la aptitud, potencialidad,
productividad y proteccion del suelo y demds recursos naturales conexos.

Uso Condicionado o Restringido: Es aquel cuya posible implantacion se define a través de un andlisis de
viabilidad en funcién de la incidencia urbanistica en su dmbito de implantacion y el cual debe ser coherente
con el modelo de ordenamiento y las operaciones estratégicas. Comprende aquellas actividades que no
corresponden completamente con la aptitud de la zona y son relativamente compatibles con las actividades de
los usos principal y complementario. Estas actividades solo se pueden establecer bajo condiciones rigurosas
de control y mitigaciéon de impactos ambientales, para lo cual se requiere la viabilidad de la Autoridad
Ambiental y la aprobacién del municipio, con la debida participacién de la comunidad.

Uso Especifico del Suelo. Es el destino sefialado a un terreno a un edificio o a parte de estos.

Uso principal. Es el uso deseable que corresponde directamente con el destino urbanistico del suelo de
acuerdo con el modelo de ordenamiento adoptado por este plan, con la funcién especifica de la zona y



comprende la actividad o actividades mds aptas de acuerdo con la potencialidad y demds caracteristicas de
productividad y ofrece las mayores ventajas desde el punto de vista de la sostenibilidad de la zona..

Uso Prohibido: Es aquel no previsto en forma expresa como permitido en el componente general o en las
reglamentaciones generales del Esquema de Ordenamiento. Comprende las demds actividades que son
incompatibles con el uso principal de una zona, con los propdsitos de preservacion ambiental o de
planificacién y, por consiguiente, entrafian graves riesgos de tipo ecolégico y/o social.

Usuario. Es la persona que utiliza regularmente los servicios urbanos colectivos.

Valla. Elemento que cumple como minimo las siguientes condiciones.1) Estar conformado por una ldmina
o estructura metdlica u otro material estable, y que sea resistente a los fendmenos de la naturaleza.2) No tener
iluminacién o estar iluminada en forma fija.3) Que la estructura que la conforma sea completamente separada
e independiente de las edificaciones del sector en que estd localizada. Se utiliza como medio de difusién con
propdsito o fines institucionales, comerciales, culturales, turisticos o de informacién de servicios.

VM 2. Via municipal arterial urbana. Es una via principal del sistema vial urbano que ofrece como primera
funcién mover el trafico y como segunda funcién proporcionar acceso a propiedades colindantes.

VM3. Via municipal colectora urbana. Sirven para alimentar a la vias arteriales.

VM 4. Via municipal local urbana. Ofrecen acceso a las edificaciones y predios.

VM 5. Via municipal Ciclovia. Permite el acceso a diferentes partes del Municipio utilizando como vehiculo
s6lo la bicicleta.

VM 6. Via municipal peatonal. Permite la movilidad peatonal en diferentes partes del Municipio.

VM. Via municipal Son las vias del sistema vial urbano terrestre que se clasifican en VM 2, VM 3, VM 4,
VM 5, VM 6.

VMR 1. Via municipal principal rural. Sirven como primera funcién para mover el trifico y como segunda
funcién proporcionar acceso a los centros poblados rurales suburbanos.

VMR 2. Via municipal rural. Ofrecen acceso a las edificaciones y predios rurales.

VMR. Via municipal rural. Son las vias del sistema vial rural terrestre que se clasifican en VMR 1, VMR 2,
VMR 3.

Vecinos. Se entiende por vecinos las personas titulares de derechos reales, poseedoras o tenedoras de los
inmuebles colindantes con el predio o predios sobre los cuales se solicita la licencia de urbanismo o
construccion o alguna de sus modalidades.

Vivienda campestre. Cuando la unidad habitacional se encuentra en suelo rural con caracteristicas de
aislamiento y baja densidad.

Vivienda Colectiva. Cuando en una unidad predial la edificacion se destina a méds de una unidad habitacional
independiente. En esta categoria se incluyen los bifamiliares, trifamiliares y multifamiliares o conjuntos que
comparten servicios comunales.

Vivienda de interés social. Es aquella que goza de algtn tipo de proteccién ptiblica mediante subsidios o
créditos especiales, para su adquisicion, construccién o mejora y por lo tanto estd sujeta a condicionantes
juridicos, técnicos y econémicos derivados de su caricter.

Vivienda privada. Es aquella que carece de proteccién publica para su adquisicién, construccién o mejora,
aun cuando excepcionalmente puede tener algin tipo de condicionantes juridicos, técnicos y econdémicos si el
predio donde se encontrare ubicada tiene algiin tipo de preservacién de cardcter histérico, arquitecténico o
ambiental.

Vivienda Unifamiliar. Cuando en la unidad predial se construye una sola unidad habitacional.

Vivienda Urbana. Cuando la unidad habitacional se encuentra dentro del perimetro urbano o de los centros
poblados declarados como tal.

Vivienda. Edificacion destinada en forma especial y permanente a residencia o habitacién de una o maés
personas, tengan o no relacién de parentesco, cualquiera que sea su tamafio, especificaciones y forma de
tenencia.

Voladizo. Esta es la parte de los pisos superiores de un edificio que sobresale de la linea de construccién y
cuyo apoyo estd dentro del 4rea independiente.

Zona de estacionamiento restringido. Parte de la via delimitada por autoridad competente en zonas
adyacentes a: instalaciones militares o de policias, bancos, hospitales, entidades oficiales y de socorro,
teatros, iglesias, establecimientos industriales y comerciales.

Zona rural. Extensién territorial situada fuera de los perimetros urbanos.

Zona comercial Especializada. Es aquella destinada al intercambio de servicios y mercancia al detal, utilizada
por la zona residencias contigua, por otras zonas o barrios o por pobladores de las otras regiones.



Zona Comercial. Es aquella destinada al intercambio de servicios y mercancias al detal, de articulos de
primera necesidad para las zonas residenciales contiguas y de consumo diario o periddico.

Zona de influencia. Es el drea que comparte, alguna de las caracteristicas de los centros que la afectan y
requiere de reglamento especial.

Zona de reserva. Es la destinada para su uso especifico.

Zona de Uso Mixto. Es aquella destinada a la ubicacidén de varias actividades compatibles.

Zona Desarrollada. Comprende los terrenos urbanizados o en proceso de urbanizacion, edificados o no,
dentro del perimetro urbano vigente.

Zona escolar Zona de la via situada frente a un establecimiento de ensefianza y que se entiende cincuenta
(50) metros al frente y a los lados de los lugares de acceso al establecimiento.

Zona. Es el 4rea correspondiente a cada una de las divisiones territoriales expresadas en cada zonificacién de
la ciudad, para la cual rigen normas determinadas tendientes a regular los tipos y usos a que se destine el
terreno, las caracteristicas urbanisticas de los edificios y a procurar un equilibrio en las densidades de la
poblacién para lograr su mejor uso en beneficio de la comunidad.

Zonas Comunales. Son las areas libres o construidas que complementan o suplen las necesidades de una
comunidad.

Zonas de reservas. Son las destinadas para un uso especifico.

Zonas geoecondémicas homogéneas. Como zona geoecondémica homogénea se entiende el espacio que tiene
caracteristicas fisicas y econdmicas similares, en cuanto a topografia, normas urbanisticas, servicios ptiblicos
domiciliarios, redes de infraestructura vial, tipologia de las construcciones, valor por unidad de drea de
terreno, la estratificacion socioecondémica y zonas morfolégicas homogéneas.

Zonas morfolégicas homogéneas. Son las que poseen caracteristicas andlogas en cuanto a tipologias de
terreno, edificacion o construccidn, usos e indices derivados de su trama urbana original.

Zonas Urbanizables. Son todos los terrenos sin desarrollar ubicados dentro del perimetro urbano, aptos para
la instalacién y suministro de servicios publicos, en los cuales se pueden autorizar desarrollos urbanos.

Zonas Verdes. Areas libres empradizadas y arborizadas de uso puiblico, comunal o privado, destinadas para la
recreacioén y ornamentacion de la ciudad.

Zonificacion. Es la delimitacién del territorio segin los usos del suelo en las diferentes dreas o zonas de la
ciudad.

PARTE Il. NORMAS URBANISTICAS ESTRUCTURALES

ARTICULO 15. - Son las que aseguran la consecucion de los objetivos y estrategias adoptadas en el
componente general del Plan y en las politicas y estrategias de mediano plazo del componente urbano.
Prevalecen sobre las demds normas, en el sentido de que las regulaciones de los demds niveles no pueden
adoptarse ni modificarse contraviniendo lo que en ellas se establece.

TITULO I. CLASIFICACION Y DELIMITACION DE LOS SUELOS

ARTICULO 16. - Para efectos de la clasificacién del suelo el Municipio de Cerro de San Antonio se ha
dividido en:

Suelo Urbano:

Todo los centros poblados, delimitado por el Perimetro Urbano o Sanitario.

Suelos de Proteccidn:

Incluidos en los anteriores y suelos rurales

De Expansion Urbana:

Corresponden a las 4reas de la cabecera municipal delimitadas por los perimetros de expansién urbana
correspondientes; las cabeceras de los corregimientos; y, dreas de expansion urbana de desarrollo

Suelo Rural:

Corresponden a las dreas determinadas en los planos.

PARAGRAFO. Plano oficial. Para la anterior clasificacién se adopta como Plano Oficial de Clasificacién
General de Suelos del Municipio de Cerro de San Antonio, el cual hace parte integrante del Esquema de
Ordenamiento Territorial y estd suscrito por el Alcalde y el Director de Planeacién del Municipio.
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PARAGRAFO. El Plano Oficial de Clasificacién General de Suelos del Municipio de Cerro de San Antonio
identifica y delimita los suelos clasificados dentro del perimetro urbano en la cabecera municipal, el suelo de
expansion urbana en la cabecera y en los corregimientos, el suelo rural suburbano en los centros poblados, el
suelo rural y los suelos de proteccion incluidos en cada uno de ellos.

TITULO Il. DEFINICION DE AREAS DE ACTUACION Y TRATAMIENTO URBANISTICOS
RELACIONADOS CON LA CONSERVACION Y EL MANEJO DEL PATRIMONIO HISTORICO

CAPITULO 1°. TRATAMIENTO DE CONSERVACION HISTORICA

ARTICULO 17.-  Se definen como tratamientos de conservacion histdrica los siguientes:
1. Recuperacién de los Inmuebles declarados patrimonio histérico Municipal
2.Conservacion de sus tipologias arquitecténicas

3. Recuperacioén de las fachadas de las edificaciones

CAPITULO 2°. TRATAMIENTO DE CONSERVACION AMBIENTAL

ARTICULO 18. - Se definen como tratamientos de conservacién ambiental los siguientes:
1. Recuperacion de los cuerpos de agua.
2. Adecuacion ambiental aledafias a los cuerpos de aguas.

TITULO Ill. RESERVA DE AREAS PARA LA ,CONSTRUCCIO'N DE REDES PRIMARIAS DE
INFRAESTRUCTURA VIAL Y DE SERVICIOS PUBLICOS

CAPITULO 3° INFRAESTRUCTURA VIAL

ARTICULO 19. - Las dreas para la construccién de redes primarias de infraestructura vial se encuentran
determinadas en el Componente General del Acuerdo por el cual se adopté el Esquema de Ordenamiento
Territorial del Municipio y han sido declaradas suelo de proteccién.

CAPITULO 4% SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 20. -  Las dreas para la construccién de redes primarias de servicios publicos se encuentran
determinadas en el Componente General del Acuerdo por el cual se adopté el Esquema de Ordenamiento
Territorial del Municipio y han sido declaradas suelo de proteccion.

TITULO IV. RESERVA DE ESPACIOS LIBRES PARA PARQUES Y ZONAS VERDES A ESCALA
URBANA Y RURAL

ARTICULO 21. - Para efectos de la reserva de espacios libres para parques y zonas verdes a escala urbana en
la cabecera municipal, se destinardn dentro del sistema orografico las dreas de reserva ambiental del rio y el
caflo, asi como en el ambito de cabeceras corregimentales la ciénaga Cerro de san Antonio es, lo cual
permitird el establecimiento de parques urbanos municipales y la consolidacién del espacio publico como un
sistema estructurante que proporcione a los ciudadanos lugares de esparcimiento y recreacién, donde puedan
disfrutar y compartir socialmente la ciudad mejorando su calidad de vida mediante la construccién de una
escena urbana que le dé identidad e imagen a la ciudad, a través de elementos naturales construidos.
ARTICULO 22. - Para efectos de la reserva de espacios libres para parques y zonas verdes a escala
comunales se destinaran: 1.Los corredores verdes viales de las VM2. 2. Las Zonas verdes planteadas en el
ambito de barrios. 3. Las dreas verdes aledafias a los escenarios deportivos de gran escala.

ARTICULO 23. - Para efecto de la reserva de espacios libres para parques y zonas verdes a escala
corregimental se destinaran: 1. Los corredores verdes viales de las VC2. 2. Las zonas verdes planteadas.
ARTICULO 24. - Para efecto de la administracién, desarrollo, mantenimiento y apoyo financiero del espacio
publico se asignaran las siguientes funciones al Departamento de Planeacién Municipal: A. Elaboracién del
inventario del espacio ptblico. B. Definicion de politicas y estrategias del espacio publico. C. Articulacion
entre las distintas entidades cuya gestion involucra directa o indirectamente la planeacion, disefio,
construccion, mantenimiento, conservacion, restitucion, financiacién y regulacién del espacio publico. D.
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Elaboracién y coordinacion del sistema general de espacio publico como parte del esquema de ordenamiento
territorial. E. Disefio de los subsistemas, enlaces y elementos del espacio publico. F. Definicion de escalas y
criterios de intervencion en el espacio publico. G. Desarrollo de mecanismos de participaciéon y gestién. H.
Desarrollo de la normatizacién y estandarizacion de los elementos del espacio publico.

TITULO V DEFINICION DE LAS AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION DE LOS
RECURSOS NATURALES Y PAISAJISTICOS

ARTICULO 25. - La definicién de las dreas de protecciéon y conservacion de los recursos naturales y
paisajisticos estdn determinadas en el Componente General del Acuerdo por el cual se adopt6 el esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio.

TITULO VI. DELIMITACION DE ZONAS DE PROTECCION MEDIO AMBIENTAL

ARTICULO 26. - La delimitacion de las zonas de proteccién medio ambiental estdn consignadas en el
Componente General del Acuerdo por el cual se adopté el Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio.

TITULO VII. DELIMITACION DE LAS ZONAS DE RIESGO

ARTICULO 27. - La delimitacién de las zonas de riesgo estdn consignadas en el Componente General del
Acuerdo por el cual se adopt6 el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipal.

PARTE Ill. NORMAS URBANISTICAS GENERALES

ARTICULO 28. - Son aquellas que permiten establecer los usos del territorio, la intensidad de usos del suelo,
asi como las actuaciones, los tratamientos y los procedimientos de parcelacion, urbanizacién, construccion e
incorporacién al desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del perimetro urbano y suelo de
expansion urbana. Por consiguiente, otorgan derechos e imponen obligaciones urbanisticas a los propietarios
de terrenos y a sus constructores, conjuntamente con la especificacién de los instrumentos que se emplearan
para que contribuyan eficazmente a los objetivos del desarrollo urbano y a sufragar los costos que implica tal
definicién de derechos y obligaciones.

PARAGRAFO. Estas normas son parte integrante del Esquema de Ordenamiento Territorial y su revision
s6lo podrd hacerse con ocasién de la revision del componente urbano del Plan, salvo en el caso de la
formulacién de planes parciales y unidades de actuacién urbanistica.

TITULO VIl USOS DEL TERRITORIO SEGUN LA ACTIVIDAD

ARTICULO 29. - Segtin la actividad que en €l se realiza los usos del territorio se clasifican en:
Agricola y Pecuario

Acuicola y Pesquero

Minero

Residencial

Turistico

Comercial y de Servicios

Portuario

Institucional

. Equipamiento de Interés Publico y Social
10. Espacio Publico

11. De proteccién

12. De reforestacion.

13. Area de manejo especial

14. De preservacion estricta

15. Navegacion

16. Saneamiento y Descargas

00N UL
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PARAGRAFO. Estos usos pueden interrelacionarse en el territorio del Municipio en forma principal,
compatible, condicionada o restringida y prohibida.

PARAGRAFO. Ningtin uso, asi sea el principal, se eximird de los requerimientos que tanto la Autoridad
Ambiental como la municipal exijan.

ZONIFICACION TERRITORIAL POR USOS.

ARTICULO 30. - La utilizacién del territorio por actividades en el Municipio de Cerro de San Antonio se
resume asi:

CABECERA MUNICIPAL Y CENTROS POBLADOS.

Area Residencial

Area Comercial y de Servicios
Area Turistica

Area Portuaria

Area Institucional

Area para Equipamiento Colectivo
Area para espacio piiblico

Area de proteccién

Area de explotacién Minera

Area de expansion Urbana

ZONA RURAL.

Zona de produccion de alimentos

Zona de produccién ganadera

Zona de reforestacion de bosques

Zona de pesca

Zona de manejo especial

Zona de protecciéon ambiental del sistema hidrico
Estructura vial municipal

Centros poblados

ARTICULO 31. - Plano oficial. Para la anterior clasificacién se adopta como Plano Oficial de Zonificacién
del Municipio de Cerro de San Antonio el No. 38 al 47, el cual hace parte integrante del presente Acuerdo que
adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial debidamente rubricado por el Alcalde de Cerro de San
Antonio y el Director de Planeaciéon Municipal.

CONFORMIDAD DE USOS DEL TERRITORIO.

ARTICULO 32. - Constituye uso conforme del territorio el ejercicio de actividades en espacios y en
edificaciones autorizadas en el Cddigo de Urbanismo que se adopta por el presente Acuerdo y el que con
anterioridad también se venia ejerciendo en sitios autorizados o edificaciones construidas

CAPITULO 5° REQUISITOS PARA LA CONFORMIDAD DE USOS

ARTICULO 33. - De conformidad con el decreto 2150 de 1995 ningtin establecimiento comercial o de otra

naturaleza, abierto o no al publico, requerird licencia, permiso o autorizacién de funcionamiento o cualquier

otro documento similar, salvo el cumplimiento de los requisitos que se enumeran en los articulos siguientes

con el tnico propdsito de garantizar la seguridad y salubridad publica.

ARTICULO 34. - Los establecimientos a que se refiere el articulo anterior sélo deberan:

1. Cumplir con todas las normas referentes al uso del suelo, intensidad auditiva, horario, ubicaciéon vy
destinacién expedidas por la entidad competente.

2. Cumplir con las condiciones sanitarias y ambientales segin el caso descritas por la Ley.

3. Cumplir con las normas vigentes en materia de seguridad.
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4. Cancelar los derechos de autor previstos en la ley, sien el establecimiento se ejecutardn obras musicales
causantes de dichos pagos.

5. Obtener y mantener vigente la matricula mercantil, tratdndose de establecimientos de comercio.

6. Cancelar los impuestos.

PARAGRAFO. Dentro de los quince (15) dias siguientes ala apertura de un establecimiento, su propietario
o administrador deberd comunicar tal hecho ala Oficina de Planeacién del Municipio correspondiente.
ARTICULO 35. - En cualquier tiempo las autoridades policivas del lugar verificardn el estricto
cumplimiento de los requisitos sefialados en el articulo anterior y en caso de inobservancia adoptardn las
medidas previstas en la ley, garantizando el ejercicio del derecho de defensa. Tales funciones serdn
ejercidas por las autoridades, sin perjuicio de la interposicién que los particulares hagan de las acciones
populares policivas, posesorias especiales previstas en el Cédigo Civil y de la accién de tutela cuando quiera
que se vulneren o amenacen derechos constitucionales fundamentales.

CAPITULO 64 USO NO CONFORME

ARTICULO 36. - Constituye Uso No Conforme del territorio el ejercicio de actividades en espacios y en
edificaciones no autorizadas, en el Cédigo de Urbanismo que se adopta por el presente Acuerdo y el que con
anterioridad también se venia ejerciendo en sitios no autorizados o en edificaciones construidas

ARTICULO 37. - La Autoridad competente cuando un establecimiento sea notificado para la reubicacion y
no lo realice en un termino de 60 dias se establecerd una multa mensual equivalente a una suma hasta de un
150 % sobre el impuesto de industria y comercio, cuando los establecimientos se encuentren funcionando sin
uso conforme.

CAPITULO 7° LEGALIZACION DE USOS NO CONFORMES

ARTICULO 38. - Traslado de establecimiento a uso conforme. La Autoridad competente a partir de la
vigencia del presente Acuerdo y en cualquier tiempo, notificard a los interesados propietarios, arrendatarios
etc., de establecimientos ubicados en sitios de uso no conforme, tal hecho para que se trasladen a sitios de uso
conforme, de acuerdo con el siguiente procedimiento: 1. Se enviard una notificacion al interesado en la
cual se informa de la ubicacién del establecimiento en sitio de uso no conforme y se da un plazo maximo de
30 dias para que solicite plazo para el traslado del establecimiento a sitio de uso conforme exponiendo las
razones pertinentes. 2. Vencido el anterior término la Oficina de Planeacién Municipal previo andlisis de los
aspectos sociales, econdémicos, fisicos, etc. fijard un plazo para el traslado del establecimiento a sitio de uso
conforme, el plazo debe ser notificado por medio de Resolucién expedida por el Alcalde Municipal, cuyo
cumplimiento se hard por los procedimientos legales.

ARTICULO 39. - Autorizacién provisional para funcionar en sitios de Uso No Conforme. 1. Los talleres de
caracteristicas iguales a las permitidas en las zonas comerciales y residenciales, como usos anexos, podrdn
seguir funcionando transitoriamente por el plazo que determine la Oficina de Planeacién Municipal en los
sitios de uso no conforme, siempre y cuando no ocasione perjuicios a las viviendas vecinas con ruido, polvo,
olores etc. y sin aumentar el consumo de corrientes trifdsicas y con aprobacion del Servicio Seccional de
Salud. En el caso de presentarse reclamos de los vecinos por nocividad comprobada, serd ordenado el
traslado del taller dentro de un plazo improrrogable que fijard la Oficina de Planeacién Municipal, entidad que
deberd velar por el cumplimiento de lo ordenado.

TITULO IX. NORMAS PARA LAS AREAS URBANAS DE USO RESIDENCIAL.

DEFINICION USO RESIDENCIAL

ARTICULO 40. - Uso residencial es el que se da a un suelo para la construccidon de una edificacién para
vivienda y /o alojamiento permanente de las personas. Para efectos del establecimiento de las normas
especificas el uso residencial se aplica a todas las formas de vivienda que se dan en el municipio.
ARTICULO 41. - Se considera vivienda toda edificaciéon destinada en forma especial y permanente a
residencia o habitacién de una o mds personas, tengan o no relacién de parentesco, cualquiera que sea su
tamaifio, especificaciones, forma de tenencia y adquisicién o construccién.
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ZONIFICACION

ARTICULO 42. - El Plano Oficial de Zonificaciéon General de Usos del suelo del Municipio de Cerro de San
Antonio identifica y delimita los suelos clasificados dentro del perimetro urbano en la cabecera municipal y
las cabeceras de los corregimientos y centros poblados determinados como residenciales en sus diferentes
densidades.

NORMAS COMUNES

ARTICULO 43. - A partir de la vigencia del presente acuerdo, las edificaciones en las dreas de actividad
residencial deberdn cumplir las normas y especificaciones que a continuacién se establecen.

PARAGRAFO. Los usos especificos como las dreas y frentes de lotes, los indices de drea de ocupacién y de
construccion, se establecen al tratar las normas especificas de cada zona.

ARTICULO 44. - Uso Principal. Vivienda unifamiliar aislada, bifamiliar y multifamiliar, conjuntos o
agrupaciones de viviendas, unidades inmobiliarias cerradas, de acuerdo con la zona.

ARTICULO 45. - Usos condicionados. Oficinas o estudios o labores domésticas o microempresas, tales
como modisteria, cerdmica, decoracion estética facial, fotografia, marqueterfa, artesanias en general, siempre
que sean desempefiadas por los residentes, sin emplear mas de tres ayudantes y no causen molestias a los
vecinos

ARTICULO 46. - Usos complementarios. Establecimientos de educacién preescolar y escolar, edificaciones
religiosas, bibliotecas, instituciones asistenciales, filantrépicas, deportivos, jardines o dreas verdes; comercio
en el dmbito de barrio, de venta al detal de articulos de consumo inmediato para la vivienda, tales como,
tienda de viveres y ranchos, carniceria, pescaderia, venta de periddicos y revistas, bizcocherias, dulcerias,
heladerias, lecherias, alquiler de videos.

ARTICULO 47. - Usos con licencia especial. Subestaciones de servicios publicos, edificios de
administraciones publicas, Terminales de Buses Municipales, establecimientos de educacién media y
técnicas, clinicas, centros de salud o puestos de salud.

PARAGRAFO. Los usos con licencia especial serdn autorizados por la Oficina de Planeacion.

ARTICULO 48. - Aislamiento de frente o antejardin. Dos (2) metros frente a vias VM 1y un minimo de cinco
(5) metros frente a vias del Sistema Vial. Para edificaciones multifamiliares serdn de cinco (5) metros para
todos los casos. En las urbanizaciones ya desarrolladas seguirdn rigiendo los retiros vigentes en la expedicion
de su respectiva licencia. En las urbanizaciones ya desarrolladas que no cuenten con reglamentacién
aprobada, regirdn los antejardines predominantes en la manzana. Las urbanizaciones que tengan
reglamentacidn propia aprobada, se regirdn por lo dispuesto en ella.

ARTICULO 49. - Aislamiento posterior o de fondo: Para unifamiliares y bifamiliares de una a dos plantas
serd de un minimo de cuatro (4) metros; para edificio de mas de dos plantas, cinco (5.00) metros o un medio
(1/2) de la altura de la edificacion.

PARAGRAFO. Cuando se trate de lotes de esquina el aislamiento de fondo se considera como aislamiento
lateral.

ARTICULO 50. - Aislamientos laterales: No se exigirdn para construcciones de hasta dos (2) pisos de altura.
Cuando sea del caso dejar aislamientos, éstos no podran ser menores de tres (3.00) metros. Para los
bifamiliares y multifamiliares adosados por un costado, se exigird un aislamiento lateral de tres (3) metros
como minimo el cual podrd ser utilizado para localizar, adosado al muro de cerramiento lateral, un garaje
cuya altura no podra ser mayor de dos con cincuenta (2.50) metros. La altura mdxima de los multifamiliares
adosados serd de cuatro (4) pisos. Para multifamiliares aislados se exigirdn aislamientos laterales de tres
metros (3.00) a lado y lado, cuando no sobrepasen los cuatro (4) pisos. Para edificaciones mayores de (4)
cuatro pisos se exigen aislamientos laterales de tres con cincuenta (3.50) metros a ambos lados de la
edificacion. En todo caso uno de los espacios de aislamientos podrd ser utilizado para localizar garajes, en
cuyo caso la altura no podrd ser mayor de dos con cincuenta metros (2.50).

PARAGRAFO. 1 La Oficina de Planeacién Municipal determinard el costado por el cual se permitird el
adosamiento, previo un estudio conjunto de la manzana.

PARAGRAFO. 2. Acuerdo entre vecinos para suprimir aislamientos laterales entre construcciones vecinas.
Se exigird un convenio entre vecinos, debidamente legalizado en el que conste: el compromiso de construir,
las normas sobre empates, voladizos, etc. y que esté de acuerdo a normas de zonificacién respectivas
ARTICULO 51. - Los aislamientos laterales, paramentos y retrocesos de las edificaciones no podrdn ser
compensados en dinero ni canjeados por otros inmuebles.
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ARTICULO 52. - Altura y niimero de piso. En general serd la resultante de aplicar los indices de ocupacion,
de construccién y los aislamientos, salvo en las zonas que se especifiquen expresamente, limitaciones o
restricciones. En construcciones adosadas es indispensable tener en cuenta las alturas de las construcciones
vecinas, para lograr empates con las mismas. Se deberdn cumplir las normas contenidas en el Cédigo de
Construcciones, y las generales que a continuacion se detallan: 1. La altura minima libre en cualquier espacio
habitable serd de dos puntos con cincuenta(2.50) metros (piso terminado a cielo raso acabado). 2. La altura
maxima de edificacién segin el niimero de piso serd: Un (1) piso, tres con cincuenta(3.50) metros. Dos (2)
pisos, seis con cincuenta metros (6.50). Tres (3) pisos, nueve con cincuenta(9.50) metros. Cuatro (4) pisos,
doce (12) metros. 3. Para locales, destinados a usos especiales tales como salas de reunidn, teatros, cines etc.
se considerardn las alturas de acuerdo con el uso y el cédigo de construcciones.

ARTICULO 53. - Patios. 1. El patio minimo para abrir ventanas de espacios habitables serd de nueve (9.00)
metros cuadrados (m2) con un lado no menor de tres metros, pero regirdn las normas especiales de cada zona
o de las reglamentaciones aprobadas. 2. Para edificaciones de tres o mds pisos el patio minimo para abrir
ventanas de espacios habitables, serd de doce metros cuadrados (12 M2) con un lado minimo de tres (3)
metros.

ARTICULO 54. - Equipamientos Privados para recreacion de uso comunitario. Todas las edificaciones
destinadas a vivienda multifamiliar deberan contar con espacios para recreacién de uso comunitario, cubiertos
o al aire libre a razén del 5% del indice total de construccién permitido y en ninglin caso serd inferior a
ochenta ( 80) M2. Estas dreas no se contabilizardn para el computo del drea de construccién y su destino no
podra ser diferente a lo aprobado.

ARTICULO 55. - Voladizos. En todas las zonas sera permitida la construccion de voladizos, que cumplan con
las siguientes disposiciones: 1. Los voladizos de fachadas o sobre vias publicas, no serdn mayores de dos
con cincuenta (2.50) metros y deberdn proyectarse de tal manera que se asegure, en lo posible una solucién
de continuidad con los edificios adyacentes y sobre las vias publicas. 2.No podrdn tener mds de uno con
veinte (1.20) metros sobre antejardines de Dos (2:00) metros. 3. Sobre aislamientos laterales y de fondo
regirdn las mismas dimensiones del literal anterior, pero siempre y cuando se cumpla la norma sobre
aislamiento. 4. Cuando no hay antejardin, la dimensién maxima serd de uno con cincuenta (1.50) metros para
lotes sobre vias principales del sistema vial de la ciudad, de un (1) metro sobre vias secundarias y punto
sesenta (0.60) metros sobre vias peatonales. 5. Para las zonas comerciales serdn obligatorios, a todo lo
largo de la fachada con un ancho de uno punto veinticinco (1.25) metros sobre vias secundarias y uno con
cincuenta (1.50) metros sobre vias principales del sistema vial de la ciudad.

ARTICULO 56. - Balcones salientes. Podran construirse balcones salientes que cumplan las siguientes
normas: 1. Que se aislen los linderos laterales a una distancia minima de tres (3.00) metros 2. Que no
sobresalgan una distancia mayor de Uno veinte (1.20) metros en cualquier limite de ubicacién.3. Que sean
completamente cubiertos y Unicamente estén protegidos por un antepecho no mayor de un (1) metro de altura.
4. Los aleros, balcones abiertos, todo tipo de balcén y elementos de fachada volados se computan en las dreas
de construccién para la aplicacién de los indices maximos en cada zona y liquidardn para efectos del pago de
impuestos y tasas correspondientes.

ARTICULO 57. - Azoteas. Los edificios podran cubrirse con azoteas, cumpliendo las siguientes condiciones:
1.Que los cerramientos sobre los linderos vecinos tengan una altura de un (1) metro. Este cerramiento tendra
una altura menor de uno punto ochenta (1.80) metros en los linderos laterales cuando no existan aislamientos
laterales. 2. En la azotea no se podrdn ubicar dreas de servicios tales como: lavaderos,  cocinas,
alcobas de servicios. 3. La escalera de acceso deberd estar debidamente cubierta y protegida. 4.Los
volimenes construido s sobre la azotea deben estar situados retrocedidos de las fachadas y por debajo de una
linea de cuarenta y cinco grados (45 grados) de pendiente trazada a partir de la interseccion de la azotea con el
paramento de la fachada del dltimo piso. En ningtin caso la azotea se ubicard sobre el altillo. Se considerara
como area que lo reemplaza.

ARTICULO 58. - Empalme de construcciones vecinas. Cuando en los lotes contiguos existan construcciones
o proyectos de construccidn aprobados, el interesado debera incluir un conjunto de su fachada y las fachadas
contiguas, en escala 1.5 y una descripcién de como se realizaran los empalmes.

PARAGRAFO. La Oficina Municipal de Planeacién debera hacer las sugerencias pertinentes cuando, a su
juicio, estos empalmes pudieron haber sido realizados en forma mds armdnica

ARTICULO 59. - Culatas. Se tratardn con los mismos materiales y acabados de fachadas.

ARTICULO 60. - Espacios minimos para estacionamiento. Los espacios minimos exigidos para el
estacionamiento serdn los siguientes: 1. Para automdviles de dos punto cincuenta metros (2.50) de ancho por
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cinco (5.00) metros de largo. 2. Para buses serd de tres (3) metros de ancho por siete (7) metros de largoy 3.
Para camiones segun el tipo de camion.

ARTICULO 61. - Espacios para estacionamientos de acuerdo con la zona de ubicacién:

1.Para zonas residenciales de densidad alta, media alta, media y baja (estratos 2, 3); el resto de la ciudad,
excepto en zonas residenciales de vivienda de interés social, para las cuales se aplicardn las normas
respectivas y para proyectos de conjuntos de viviendas, comercio o mixto urbanizacion residencial, comercial
0 mixta se exigird como minimo: Un (1) estacionamiento por cada unidad de vivienda, para residentes. Un
(1) estacionamiento por cada cinco (5) unidades o superior a tres (3) unidades, para visitantes. Un (1)
estacionamiento por cada consultorio. Un (1) estacionamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados de
local comercial o de oficina. 2. Para templos o iglesias, cines, teatros, auditorios, salones, de convenciones
minimo: Un (1) estacionamiento por cada veinte (20) asientos o fraccién a cien (100) metros cuadrados. 3.
Para restaurantes, plazas de mercado. Un (1) estacionamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados o
fraccidén, de area de construccion.

PARAGRAFO. En sectores o urbanizaciones para ser desarrollados por el sistema de loteo individual, los
estacionamientos de cardcter permanente deberdn ser previstos en el interior de cada unidad de lote, y los
ocasionales de visitantes en bahias de parqueo construidas por el urbanizador sobre vias del sistema vial local,
diferentes a las del Plan Vial. En caso de que se localicen adyacentes a vias correspondientes al Plan Vial,
deberan tener acceso por el interior de la urbanizacién a través de sistema vial propio.

PARAGRAFO. En las bahias de parque de las urbanizaciones y las del plan vial deberan reservar el 10% para
uso de los minusvalidos.

ARTICULO 62. - Cerramientos. 1. Laterales y posteriores: Con excepciéon de los conjuntos o
agrupaciones de viviendas, serdn obligatorios y tendrdn una altura de dos punto cincuenta (2.50) metros. 2.
Para los retiros de frente o antejardin no se exigen cerramientos; cuando existan, se permitird la construccion
de un muro lleno con una altura mdxima de cincuenta (50) centimetros, a partir del cual podrdn construir
verjas hasta una altura de uno punto cincuenta (1.50) metros, siempre que sean semitransparentes. 3. En las
zonas comerciales se permitirdn muros de cerramientos laterales y posterior, sobre la plataforma bésica, hasta
una altura maxima de un (1) metro. Sobre la via se permitird el muro o una baranda de la misma altura. 4. La
linea de construccién, de una edificacién podra situarse a una distancia mayor de la demarcada pero en este
caso, si las construcciones adyacentes estdn adosadas, se obligard a revestir las culatas de las edificaciones
vecinas con materiales de la fachada. 5. Sobre los jardines no podrd levantarse ninguna construccién, ni
siquiera provisional, tales como garajes para automoviles, kioscos u otros anexos. En zonas comerciales
cuando se autorice utilizar el antejardin como terraza se cumplird con las normas especificas de la zona.
ARTICULO 63. - Cerramientos de lotes. El cerramiento de un lote debe conservar los retiros de frente o
antejardin que se exijan en la zona respectiva.

ARTICULO 64. - Avisos. En las zonas residenciales Unicamente se permitirdn placas profesionales o placas
de identificacién con un drea maxima de cero punto doce (0.12) metros cuadrados y sin iluminacién. En las
demads zonas de la ciudad se aplicardn las normas especificas de cada zona o las contenidas en el Cédigo de
Construcciones.

ARTICULO 65. - Salud Ocupacional. Se deberd cumplir con todas las medidas de medicina e higiene
industrial, para asi reducir los riesgos de mortalidad y morbilidad de la zona, de acuerdo con las
disposiciones vigentes.

NORMAS ESPECIALES PARA CADA ZONA

ARTICULO 66. - Las areas de uso residencial se encuentran clasificadas en:

a) Zona Residencial Densidad Baja ZR.DB.
b) Zona Residencial Densidad Media Z.R.D.M.
¢) Zona Residencial Densidad Media Alta Z.R.D.M.A.

d) Zona Residencial de Vivienda de Interés Social Z.R.V.L.S.

CAPITULO 84 ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA - Z.R.D.B.

ARTICULO 67. - Uso Principal. Vivienda unifamiliar, conjuntos o agrupaciones de vivienda unifamiliar.

17



ARTICULO 68. - Area y frente del lote.

1.Para viviendas unifamiliares, el drea minima de los lotes serd de trescientos sesenta metros cuadrados (360

M2) y el frente minimo de doce (12) metros.

2. Para agrupaciones o conjuntos de vivienda, el drea minima de los lotes serd de un mil doscientos (1.200)

metros cuadrados y un frente minimo de veinticuatro (24) metros. No podrdn haber mas de cuatro (4)

viviendas por cada mil doscientos (1.200) metros cuadrados, o fraccién, de drea de conjunto.

ARTICULO 69. - Areas de ocupacion.

1. Para viviendas unifamiliares, cuarenta y cinco por ciento (45%) del area del lote.2.Para conjuntos o
agrupaciones de vivienda unifamiliar cincuenta por ciento (50%) del drea del lote.3. Para usos
institucionales, un maximo del treinta y cinco por ciento (35%) del drea del lote.

PARAGRAFO. En lotes de esquina el drea de ocupacion se puede aumentar en cinco por ciento (5) del area

del lote.

ARTICULO 70. - Area de Construccion.

1. Para viviendas unifamiliares, el equivalente al noventa por ciento (90%) del 4rea ocupada del lote. 2.
Para conjuntos o agrupaciones de viviendas, el equivalente al cien por ciento (100%) del area ocupada del
lote.3. Para usos institucionales cien por ciento (100%) del area ocupada del lote.

CAPITULO 9° ZONA RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA Z.R.D.M.

ARTICULO 71. - Uso principal. Vivienda unifamiliar y bifamiliar, multifamiliar adosado (apareada),

conjuntos o agrupaciones de vivienda unifamiliar

ARTICULO 72. - Areay frente del lote.

1. Para viviendas unifamiliares el drea minima de los lotes serd de doscientos cuarenta metros cuadrados (240
M2) y el frente minimo de ocho (8) metros.

2. Para bifamiliares, el lote minimo sera de trescientos (300)metros cuadrados y frente minimo de diez

(10) metros.

3. Para bifamiliares y multifamiliares apareados, un lote minimo de trescientos sesenta (360) metros

cuadrados y frente minimo de doce (12) metros.

4. Para multifamiliares aislados, un lote minimo de cuatrocientos ochenta (480) metros cuadrados y

frente minimo de diez y seis (16) metros.

1. Para agrupaciones o conjuntos de vivienda se exigird un lote minimo de mil cuatrocientos cuarenta (1.440)

metros cuadrados y un frente minimo de veinticuatro (24) metros. No podra haber mas de seis (6) viviendas

por cada mil cuatrocientos cuarenta metros cuadrados (1.440 M2), o fraccién, de drea de conjunto.

ARTICULO 73. - Area de ocupacion.

1. Para viviendas unifamiliares, cincuenta por ciento (50%)del area del lote.

2. Para bifamiliares el sesenta por ciento (60%). Para bifamiliares y multifamiliares apareadas el cuarenta y
cinco por ciento (45%) del area del lote.

3. Para conjuntos o agrupaciones de vivienda el sesenta por ciento (60%) del area del lote.

4. Para usos institucionales, un maximo de treinta y cinco por ciento (35%) del drea total del lote.

5. En lotes de esquina el drea de ocupacion se puede aumentar un cinco por ciento (5%) del drea del lote.

ARTICULO 74. - Area de construccion.

1. Para viviendas unifamiliares el ciento por ciento (100%) del drea ocupada del lote.

2. Para viviendas bifamiliares y conjuntos o agrupaciones de vivienda el ciento veinte por ciento (120%) del
drea ocupada del lote.

3. Para multifamiliares adosadas el ciento treinta por ciento (130%) del 4rea ocupada del lote.

4. Para multifamiliares aislados el ciento cincuenta por ciento (150%) del 4rea ocupada del lote.

CAPITULO 10° ZONA RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA ALTA Z.R.D.M.A.

ARTICULO 75. - Uso Principal. Viviendas unifamiliares y bifamiliares, aparejadas o continuas,
multifamiliares, aisladas o apareadas, conjuntos o agrupaciones de vivienda unifamiliar.
ARTICULO 76. - Area y frente de lote.
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1. Para unifamiliares, el drea minima de los lotes serd de ciento setenta y cinco metros cuadrados (175 M2) y
el frente minimo de siete (7) metros.

2. Para bifamiliares, el lote minimo serd de doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, y frente minimo de
diez (10) metros.

3. Para bifamiliares y multifamiliares apareados, el lote minimo serd de trescientos sesenta (360) metros
cuadrados y un frente minimo de doce (12) metros.

4. Para multifamiliares aislados, el lote minimo serd de cuatrocientos ochenta (480) metros cuadrados y un
frente minimo de dieciséis (16) metros.

5. Para agrupaciones o conjuntos de vivienda se exigird un lote minimo de mil cincuenta (1.050) metros
cuadrados y un frente minimo de veintiin (21) metros.

PARAGRAFO. No podran haber mas de ocho (8) viviendas por cada mil cincuenta metros cuadrados (1.050
M2), o fraccién, de drea de conjunto.

ARTICULO 77. - Area de ocupacion.

1. Para unifamiliares, el cincuenta por ciento (50%) del 4rea del lote.

2. Para bifamiliares, el sesenta por ciento (60%) del area del lote.

3. Para bifamiliares y multifamiliares apareados, el cuarenta y cinco por ciento (45%) del area del lote.

4. Para multifamiliares aislados, el cuarenta y cinco por ciento(45%) del area del lote.

5. Para conjuntos, o agrupaciones de viviendas, el sesenta por ciento (60%) del area del lote.

6. Para usos institucionales, un maximo del treinta y cinco por ciento (35%) del 4rea total del lote.

PARAGRAFO. En lotes de esquina el area de ocupacién se puede aumentar un cinco por ciento (5%) del area

del lote.

ARTICULO 78. - Area de construccion.

1. Para unifamiliares, el ciento por ciento del drea de ocupacion del lote (100%).

2. Para bifamiliares y conjuntos o agrupaciones de vivienda, el ciento veinte por ciento (120%) del 4rea de
ocupacion del lote.

3. Para multifamiliares en lotes entre trescientos (300) y cuatrocientos setenta y nueve (479) metros
cuadrados, el ciento cuarenta por ciento (140%) del area de ocupacién del lote.

4. Para multifamiliares en lotes mayores de cuatrocientos ochenta (480) metros cuadrados, o para conjuntos
de edificios multifamiliares en lotes mayores de un mil cincuenta (1.050) metros cuadrados, el ciento
ochenta por ciento (180%) del 4rea de ocupacién del lote.

CAPITULO 11. ZONA RESIDENCIAL VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Z.R.V.L.S.

ARTICULO 79. - Area de aplicacién. Ademds de las Zonas Residenciales de Vivienda de Interés Social
ZR.V.IS. se podran aplicar las correspondientes normas a otras dreas como las cabeceras de los
Corregimientos y los Centros Poblados.

ARTICULO 80. - De la tramitacion. La tramitacién de aprobacién de Urbanizaciones con aplicacién de
“Normas Residenciales para Vivienda de Interés social” se hard de conformidad con las normas establecidas
en el presente Codigo de Urbanismo.

ARTICULO 81. - Usos principales: Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar y conjunto o
agrupaciones de vivienda.

ARTICULO 82. - Usos Complementarios: Establecimientos de Educacion, Iglesias, Bibliotecas, Centros
recreativos, zonas verdes.

PARAGRAFO. Se permitira el uso para actividades compatibles con la vivienda, tales como, tienda de
viveres y abarrotes, consultorios médicos y oficinas, salones de belleza, modisteria, almacenes de ropa y
calzado, siempre que se localicen en las zonas comerciales previstas para tal fin.

ARTICULO 83. - Usos prohibidos: Bares, cantinas, prostibulos, talleres de latoneria y pintura, aquellas
actividades cuyo desempefio e impacto urbanistico deteriore la calidad de vida de los habitantes del sector.
ARTICULO 84. - Usos con licencia especial: Sub-estaciones de servicios publicos, terminales de buses
urbanos, establecimientos de educacidon media y técnica, clinicas, centros y puestos de salud.

ARTICULO 85. - Unidad modular de célculo de densidades. Se toma para los efectos de estas normas de
vivienda de interés social como unidad modular de vivienda completa, una casa de tres (3) alcobas, para
albergar una familia, cuyo tamafio para efectos de célculo es de cinco (5) habitantes por vivienda, promedio
de dos (2) habitantes por alcoba.
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ARTICULO 86. - Densidades. Las densidades brutas méaximas que se podrdn alcanzar, en desarrollos
horizontales (unifamiliares, bifamiliares y en agrupaciones de viviendas), y a las cuales se refieran los
pardmetros de disefio de las redes de servicios publicos y del equipamiento comunal serdn: 1.Para
unifamiliares de una planta: Cuatrocientos cincuenta habitantes por hectiarea (450 hab./Ha.). 2. Para
unifamiliares de dos o tres plantas: Quinientos sesenta habitantes por hectirea (560 hab/Ha.). 3. Para
bifamiliares con dos o tres plantas: Seiscientos setenta habitantes por hectdrea (670 ha./Ha.).

ARTICULO 87. - Densidades de agrupaciones. Cuando en agrupaciones de viviendas bifamiliares y
multifamiliares, se disefien viviendas de una (1) y dos (2) alcobas, se tomara para el computo de densidades y
para el disefio de servicios publicos y de dimensionamiento en &dreas y espacios e instalaciones del
equipamiento y de las correspondientes cesiones, dos (2) habitantes por alcoba. En los proyectos de
bifamiliares que se entreguen completos, una de las viviendas podrdn sin embargo constar de solo una o dos
alcobas como solucién definitiva

ARTICULO 88. - Area y frente de lote minimos. 1. Unifamiliares: Setenta y dos metros cuadrados (72 M2),
Frente minimo de lote seis (6) metros y se permite desarrollo progresivo en dos (2) pisos o plantas.
ARTICULO 89. - Edificacién privada minima construida por vivienda unifamiliar. Se establecen asi: a)
Vivienda de una alcoba: Veinte metros cuadrados (20 M2) b) Vivienda de dos alcobas: Treinta metros
cuadrados (30 M2) c)Vivienda de tres alcobas: Cuarenta y cinco metros (45 M2) d)Vivienda de cuatro
alcobas: Sesenta metros cuadrados (60 M2)

ARTICULO 90. - Indice de ocupacién. 1. Para unifamiliares, bifamiliares y agrupaciones, esto es, para
desarrollos horizontales, serdn los resultantes de aplicar lo referente a patios o aislamientos, ademds de los
antejardines si los hay, las alturas y demas normas de este reglamento.

ARTICULO 91. - Indice de construccién: Unifamiliar cien por ciento (100%) del area del lote.

ARTICULO 92. - Aislamientos delanteros o antejardines. Los antejardines para edificaciones nuevas, en los
proyectos de remodelacién o renovacién total de manzanas y en las dreas de equipamiento comunal seran
minimo sobre vias VM 2y VM 3, Dos (2) mts; sobre vias VM 4, Uno punto cincuenta (1.50) mts; sobre vias
VM 5 uno punto veinte (1.20) mts. y sobre vias VM 6 (cero) 0.00 mts.

PARAGRAFO. En predios esquineros, a los que corresponda antejardin por los dos frentes, si a la fachada le
correspondiese un antejardin de Dos (2) metros o mds, la edificaciéon podra avanzar sobre el antejardin, hasta
dejarlo en uno (1.00 mts) de ancho, hasta una distancia de Dos metros (2.00 mts.) del lindero del predio
contiguo, retrocediendo entonces hasta empatar con su paramento.

PARAGRAFO. Para determinar el antejardin en los predios existentes, se seguirdn el criterio de fijarlo segtin
la conformacion del sector, considerando la tendencia predominante, tanto si ha de haber o no antejardin,
como, en cuanto a lo referente a su ancho, el cual podrd ser variable por sectores, barrios, manzanas o
cuadras, segin lo establezca la Oficina de Planeacién Municipal. Los anchos asi fijados, uniformes o
variables, podrédn diferir de los sefialados anteriormente, pero sin excederles procurando ademads los empates
de paramentos entre vecinos.

PARAGRAFO. En el drea de antejardin no se permite edificaciones, ni construcciones diferentes a verjas de
una altura maxima de un metro punto sesenta (1.60) metros discriminada asi: sesenta (60) centimetros en
muro lleno y un (1) metro en muro transparente; Igualmente se prohiben andenes, sardineles, jardines, etc.
que excedan de sesenta (60) centimetros de altura, ni localizar kioscos, asadores o bafios de ninguna clase.
ARTICULO 93. - Aislamientos Laterales. Para edificaciones de uno (1) y dos (2) pisos si se requieren y
tendran un ancho minimo de un (1.00) metro. Para edificaciones con alturas mayores de dos (2) pisos y hasta
cuatro (4) pisos se exigird un (1) aislamiento minimo de Dos (2.00) metros de ambos lados de la edificacion.
PARAGRAFO. Los aislamientos laterales que resultaren por razén de disefio arquitecténico o urbanistico se
ajustardn a lo dispuesto sobre patios y/o servidumbre de vista.

ARTICULO 94. - Aislamiento Posterior. Unifamiliares tres (3) metros. Sin embargo, cuando se trate de
edificaciones de conjunto o también individuales que puedan asimilarse a construccién pareada o lateral de
edificacion continua, se establece en principio como minimo de cuatro (4.00) metros.

ARTICULO 95. - Podran hacerse edificaciones adosadas o pareadas y edificaciones continuas en los
aislamientos laterales y posteriores, hasta en dos plantas, siempre que se trate de planes, de conjunto o
cuando,

ARTICULO 96. - Patios. Las areas minimas de patios en relacién de las alturas de las edificaciones que lo
contengan, seran: Patios para edificaciones de un (1) piso, nueve metros cuadrados (9 M2), con lado menor de
uno punto setenta y cinco metros (1.75 mts.), como minimo, si no hay vista al vecino y tres (3) metros, en
caso contrario.
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PARAGRAFO. Para construcciones de un solo piso se podrdn dejar callejones de aire y aislamientos laterales
de un minimo de uno punto cincuenta (1.50) metros.

ARTICULO 97. - Culatas. Las culatas que resulten por diferencias de alineamientos por diferencias de niveles
de terreno, serdn aceptadas siempre que se las trate con materiales y acabados iguales a los de la fachada.
ARTICULO 98. - Cerramientos. Tendrdn una altura médxima de dos punto veinte (2.20) metros y sus
materiales serdn perdurables. Todos los muros de cierres exteriores de predios, esquineros podran tener hasta
dos puntos (2.50) metros de altura, pero deberdn ser de mamposteria.

ARTICULO 99. - Adosamientos. Se podran adosar o parear viviendas o edificaciones residenciales sobre
cualquiera de sus linderos, si se trata de unidades de disefio repetitivo, y siempre que se cumpla con lo
referente a los aislamientos laterales o posteriores, patios, antejardines, voladizos, etc. que corresponden
segtin el tipo de vivienda y/o agrupacién de que se trata y teniendo en especial cuidado con los lados menores
de patios cuando se trate de alturas diferentes entre partes de edificios (3) con diferentes alturas, en cuyo caso
se aplicard las dimensiones de patio que correspondan a la mayor altura.

ARTICULO 100. - Muros de crecimiento. Altura minima de los muros interiores de crecimiento que se
construyan, serd de dos (2) metros. En los muros llenos para cierre de antejardines, no podra ser superior a
cero punto sesenta metros (0.60 mts.)

CAPITULO 12°. RESUMEN DE LA REGLAMENTACION DE LAS ZONAS DE USO
RESIDENCIAL

UNIFAMILIARES

Z.R.D.B.

Z.R.D.M.

Z.RD.M.A.

Area Minima del Lote
M2

360

240

175

Frente Minimo de Lote
Mts

12

8

7

Indice de Ocupacién
%

45

50

50

Ind. Ocup. Lote Esquina
%

5

5

5

Indice de Construccién
%

90

100

100

Aislam./Antejardin s/ VM 2y VM 3
Mts

5

5
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5

Aislam./Antejardin s VM 4
Mts

3

3

3

Aislamiento Lateral 1 y 2 Pisos
Mts

0

0

0

Aislamiento Lateral 1 y 2 Pisos - Opcional
Mts

3

3

3

Aislamiento Lateral + 2 Pisos
Mts

3

3

3

Aislamiento Posterior 1 y 2 Pisos
Mts

4

4

4

Aislamiento Posterior + 2 Pisos
Mts

WD L

BIFAMILIARES

ZR.D.B.

Z.R.D.M.

Z.RDM.A.

Area Minima del Lote
M2

360

240

175

Frente Minimo de Lote
mts

12

8

7

Indice de Ocupacion
%

45

50

50

22



Ind. Ocup. Lote Esquina

%

5

5

5

Indice de Construccion

%

90

100

100

Aislam./Antejardin s/ VM 1, VM 2y VM 3
Mts

5

5

5

Aislam./Antejardin s/ VM 4
Mts

3

3

3

Aislamiento Lateral 1 y 2 Pisos
Mts

0

0

0

Aislamiento Lateral 1 y 2 Pisos - Opcional
Mts

3

3

3

Aislamiento Lateral + 2 Pisos
Mts

3 aun lado

3 aun lado

3 aun lado

Aislamiento Posterior 1y 2 Pisos
Mts

4

4

4

Aislamiento Posterior + 2 Pisos
Mts

5

5

5

MULTIFAMILIARES

Z.R.D.B.

Z.R.D.M.

Z.R.D.M.A.

Area Minima del Lote
M2

360

240
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175

Frente Minimo de Lote
mts

12

8

7

Indice de Ocupacién

%

45

50

50

Ind. Ocup. Lote Esquina

(¢

L g

Indice de Construccién

%

90

100

100

Aislam./Antejardin s/ VM 1, VM 2y VM 3
Mts

5

5

5

Aislam./Antejardin s/ VM 4
Mts

5

5

5

Aislamiento Lateral 1 y 2 Pisos
Mits

0

0

0

Aislamiento Lateral 1 y 2 Pisos - Opcional
Mts

3

3

3

Aislamiento Lateral + 2 hasta 4 Pisos
Mts

3 aun lado

3 aun lado

3 aun lado

Aislamiento Lateral + 4 Pisos
Mts

3 a ambos lados

3 a ambos lados

3 a ambos lados

Aislamiento Posterior

Mts
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5 o V2 de la altura
5 o V2 de la altura
5 0 V2 de la altura

CONJUNTOS Y AGRUPACIONES

Z.R.D.B.

Z.R.D.M.

ZR.D.M.A.

Area Minima del Lote
M2

360

240

175

Frente Minimo de Lote
mts

12

8

7

Indice de Ocupacion
%

45

50

50

Ind. Ocup. Lote Esquina

(4

[V RVENS

Indice de Construccion

%

90

100

100

Aislam./Antejardin s/ VM 1, VM 2y VM 3
mts

5

5

5

Aislam./Antejardin s/ VM 4

mts

3

3

3

Aislamiento Lateral

mts

Depende de que sean unifamiliares, bifamiliares, multifamiliares o mixtos
Aislamiento Posterior

mts

Depende de que sean unifamiliares, bifamiliares, multifamiliares o mixtos
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TITULO X. NORMAS PARA LAS AREAS DE USO TURISTICO

DEFINICION USO TURISTICO

ARTICULO 101. - Uso turistico es el que se da a unos espacios publicos o privados para realizar en ellos
actividades que conduzcan a la satisfaccién de necesidades de ocio y negocio. De ocio, tales como, descanso,
culturales, de descubrimiento, deportivas y de aventura, contacto con la naturaleza, religiosas y disfrute de
eventos especiales y familiares. Y de negocios, tales como las profesionales (empresarial, financiero,
cientifico y cultural), ferias. Y de ocio-negocio las actividades turisticas que generan el transito o paso y los
viajes de estudios y salud o viceversa.

PARAGRAFO. De acuerdo a las caracteristicas geograficas del destino el uso turistico se clasifica en
Turismo de sol y playa, Turismo de interior y Turismo especifico.

ARTICULO 102. - De acuerdo con el tipo de alojamiento el uso turfstico se puede realizar en Hoteles,
hostales, pensiones, albergues, residencias, casa de huéspedes; casas rurales o de otro tipo y cabafias de
propiedad individual; en colegios, que ofrezcan alojamiento temadtico; y, en tiendas de campafia.

ZONAS

ARTICULO 103. - A partir de la vigencia del presente acuerdo las zonas de Actividad ecoturistica se
clasifican asi:
A) Zonas de reserva para actividad turistica: Zona de proteccién del sistema hidrico Municipal

CAPITULO 13°>- ZONA DE TRATAMIENTO ESPECIAL - PROYECTO

ARTICULO 104. - Es aquella zona de orilla que se recuperard y desarrollard urbanisticamente de acuerdo al
Programa Cafos y Lagos,

ARTICULO 105. - Las areas de recuperacion se encuentran clasificadas en dreas de uso publico y dreas de
uso privado.

ARTICULO 106 Area de uso Publico. Son areas de uso publico aquellas definidas como tales en el plano
correspondiente. Deberdn respetarse sus medidas trazados y caracteristicas generales del disefio.

ARTICULO 107. - Area de uso privado, Se encuentran clasificadas en manzanas, kioscos con dreas definidas

TITULO XI. NORMAS PARA LAS AREAS DE USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS.

DEFINICION USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS

ARTICULO 108. - Uso comercial y de servicios es el que se da a unos espacios privados o publicos para
realizar en ellos actividades de suministro, distribucién e intercambio de bienes y servicios. Las actividades
comerciales y de servicios se encuentran asociadas en gran parte de los casos.

PARAGRAFO. El uso comercial de acuerdo a las escalas como se realiza en la ciudad puede clasificarse
como Comercio Central, el cual puede ser Comercio General C.G, Comercio de Barrio C.B.

PARAGRAFO. El uso de servicios de acuerdo a su naturaleza se clasifica en servicios destinados a las
personas asociados con su naturaleza corporal y desarrollo y conocimiento; y, servicios destinados a los
bienes y otras posesiones tangibles e intangibles

PARAGRAFO. Dadas las caracteristicas del Territorio los usos turistico y portuario que hacen parte de los
servicios se consideran en forma independiente.

ZONIFICACION

ARTICULO 109. - El Plano Oficial de Zonificacion General de Usos del suelo del Municipio de Cerro de San
Antonio identifica y delimita los suelos clasificados dentro del perimetro urbano en la cabecera Municipal y
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las cabeceras de los corregimientos y centros poblados determinados como de uso comercial en sus diferentes
clasificaciones.

NORMAS COMUNES

ARTICULO 110. - Para cada clasificacién comercial regirdn los usos y las normas generales y particulares
que a continuacion se detallan.

ARTICULO 111. - Los aislamientos laterales, paramentos y retrocesos de las edificaciones no podrdn ser
compensados en dinero ni canjeados por otros inmuebles.

ARTICULO 112. - Todas las zonas clasificadas como comerciales se regirdn en materia de parqueaderos, por
las Normas establecidas en el presente Acuerdo o Decretos Municipales.

ARTICULO 113. - Los dep6sitos o distribuidores de gas y los expendios al por mayor de combustibles o de
materiales inflamables, asi como de sustancias t6xicas, s6lo se podran instalar en la zona indicada, bajo el
control del Ministerio de Salud y no podrdn operar sin patente de funcionamiento.

ARTICULO 114. - Normas especiales para talleres. Todo taller de mecdnica, ornamentacién, latoneria,
carpinteria, tapizado, pintura o similares deberdn cumplir, para obtener la licencia de funcionamiento, ademas
de las normas que se estipulan al tratar sobre Industrias anexas al uso principal, las siguientes:

1. Contar con un sistema de recoleccion y disposiciéon de residuos de grasas, aceites, combustibles, sin
verterlos ni al alcantarillado sanitario ni al sistema de evacuacién de aguas lluvias y mucho menos a la calle.
Ademds se dispondrdn trampas de grasas en los vertederos o desagiies. 2. Disponer de servicios sanitarios
suficientes, para los trabajadores. 3. El predio ocupado debe contar con muros de cerramiento con altura
minimas de tres punto cincuenta (3.50 mts.). 4. Todo taller que se ubique en zonas residenciales, atin en
zonas comerciales, no podra laborar antes de siete (7 A.M.) de la mafana, ni después de las siete (7 PM.) de la
noche. Esta disposicién se extiende a toda la actividad industrial o artesanal que produzca algun tipo de
molestia. 5. Todo taller donde se almacenen o utilicen combustible deberd cumplir las disposiciones del
Codigo de Construccion sobre seguridad y ademds estar sujeto a la inspeccidn, vigilancia y control de la
oficina de Planeacién Municipal, la cual indicard lo referente al nimero y lugar de ubicacién de los
extinguidores y aplicara su reglamento.

6. Ningun taller, pequefia industria o artesania podra extender su drea de trabajo al antejardin, a la via o
espacio publico comercial. 7. El drea de trabajo de los pisos de talleres mecdnicos o similares
deberdn ser pavimentados o asfaltados y con desagiies, como minimo.

8. Los talleres existentes actualmente en el drea urbana deberdn ajustarse a estas normas. La oficina de
Planeacion del Municipio les dard un plazo maximo de seis (6) meses para efectuar las obras necesarias.
PARAGRAFO. Se aclarara que el uso se permitird cuando no ocasione molestias de ruidos, olores y similares,
a los vecinos.

ARTICULO 115. - Normas para Locales de Uso Pdblico. Ademads de las normas del presente Cddigo,
deberan cumplir las contenidas en el Cédigo de Construcciones.

ARTICULO 116. - Normas Varias. 1. Los usos comerciales o de esparcimiento que impliquen ruidos
como musica, baile etc. no podrdn ubicarse en dreas residenciales, con vivienda como uso principal. 2. Quien
emplee hornos, generadores, secadores, y cualquier fuente de calor en un total, debe aislarlo de las
edificaciones que existan a sus lados. 3. Los buitrones o chimeneas deberdn colocarse de manera que sus
emanaciones no molesten a los vecinos, y proveerse de aislamientos, alturas, filtros, etc., de conformidad con
las normas y requerimientos del Ministerio de Salud.

NORMAS ESPECIALES PARA CADA ZONA

ARTICULO 117. - Las areas de uso comercial se encuentran clasificadas en:
Zona Comercial y de Servicios de Barrio 1 ZCS.1
Zona de Comercio General y de Servicios Z.C.GS.

CAPITULO 12°- ZONA COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE BARRIO Z.C.S. |
ARTICULO 118. - Usos principales. 1. Venta al detal de Articulos de consumo inmediato de la vivienda:

tiendas de viveres y rancho, floristerfa, venta de licores envasados, carnicerias, pescaderias, venta de
periddicos y revistas, panaderfas y bizcocherias, cuyos productos se venden al detal y venta de Articulos de
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consumo periddico. 2. Prestacion de servicios, tales como: Restaurantes, heladerias, fuentes de soda,
farmacias y droguerias, salones de belleza y peluquerias, reparaciones eléctricas y de plomeria, lavanderias,
sastrerias, boutique y talleres de moda, sucursales bancarias, iglesias, casas parroquiales, y parqueaderos para
uso residencial.

ARTICULO 119. - Usos Anexos. Se permiten los usos anexos de las dreas residenciales de la cual forma
parte.

ARTICULO 120. - Usos con licencia especial. En las Zonas CS -I. se permitirdn ademds, mediante licencia
especial, previo concepto de la Oficina de Planeacidn: Salas de cine y espectdculos, discotecas, Autoservicios,
casas de huéspedes, pensiones, edificios de administracién publica y subestaciones de servicios ptiblicos.
ARTICULO 121. - Areas y frente del lote. Regirdn las mismas establecidas para la Zona Residencial de la
cual forman parte.

ARTICULO 122. - Area de ocupacién y de construccién. Regirdn las mismas establecidas para la Zona
Residencial de la cual forman parte, pudiéndose aumentar el drea de ocupacion en un diez por ciento (10%).
ARTICULO 123. - Altura y niimero de pisos. Regirdn las mismas establecidas para la zona residencial de la
cual forma parte. Si se exigirdn aislamientos laterales.

inmuebles de la zona.

CAPITULO 15°- ZONA DE COMERCIO GENERAL Y DE SERVICIOS Z.C.G.S.

ARTICULO 124. - Usos principales: a) Todos los permitidos en las Zonas Comerciales Z.C.S.I. b) Ventas
comerciales al por menor no permitidas en zonas comerciales ZCS.I.

ARTICULO 125. - Usos anexos. 1. Los permitidos en las Zonas Residenciales, Z.R. y Comerciales Z.C.S.IL.
2. Fabricacién de imdgenes y estatuas; fabricacion de paletas para helados y pitillos; talleres de
fotografia en pequefia escala.

ARTICULO 126. - Usos con licencia especial. 1. Clinicas, complejos educacionales, artesanales que no
causen molestias a la vecindad, agencias lavanderias, hoteles y bazares.

ARTICULO 127 Area y frente del lote. Doscientos cincuenta (250) metros cuadrados con un frente minimo
de siete metros (7.00 mts.).

ARTICULO 128. - Area de ocupacién. 1. Plataforma basica. (primer piso, mezanine y segundo piso): ochenta
y cinco por ciento (85%) del area del lote.

ARTICULO 129. - Area de construccién. 1. Plataforma bésica (primer piso, mezanine y segundo piso -El
ciento cincuenta por ciento (150%) del area del lote, sobre vias menores de quince metros (15 mts.) de ancho.
- 2. Los indices totales serdn: Sobre vias menores de quince metros (15 mts.) de ancho cuatrocientos por
ciento (400%) del area del lote. 3. Lotes de esquina: tendrdn un aumento del cinco por ciento (5%) del total.
ARTICULO 130. - Altura y nimero de Pisos. 1. Plataforma bésica - Nimero de pisos: dos (2). - Altura
méxima: ocho metros con cincuenta centimetros (8.50 mts.); en el primer piso se incluye el mezanine.
ARTICULO 131. - Aislamientos. 1. Aislamiento posterior. - Para plataforma basica: serd la mitad de la altura
y un minimo de cuatro (4) metros.

ARTICULO 132. - Tratamientos de desechos. En ningtin caso de la Industria anexa al uso principal, se
permitirdn desechos de agua o residuos que causen deterioro a las redes Municipal es de alcantarillado, estos
deben recibir previamente un tratamiento adecuado que cumpla con las normas vigentes. Tanto los residuos
solidos y basuras, como liquidos, deberan recibir el tratamiento previo prescrito las normas vigentes.
ARTICULO 133. - Salud Ocupacional. Se deberd cumplir con todas las medidas de medicina e higiene
industrial, para asi reducir los riesgos de mortalidad y morbilidad de la zona, de acuerdo con las
disposiciones vigentes.

ARTICULO 134. - Seguridad a los Inmuebles. No se permitird ninguna clase de desechos sélidos, liquidos y
gaseosos en concentraciones y cantidades tales que puedan ser causantes de deterioro y dafios en los
inmuebles de la zona.

ARTICULO 135. - Tramitacién. Se cumplirdn todas las normas establecidas en el Cédigo de Urbanismo y en
el Cédigo de Construcciones teniendo en cuenta que para la localizacién de una industria dentro del perimetro
de la ciudad, el interesado se debe ceiiir a la Zonificacién adoptada en el presente Acuerdo y para los aspectos
de Seguridad Industrial, salud ocupacional, contaminacién ambiental, las construcciones deberan cumplir las
normas legales especificas aplicables y cumplir los requisitos sefialados en el Cédigo Nacional de Recursos
Naturales y elaborar los estudios reglamentarios AUTORIDAD AMBIENTAL vy el Servicio Seccional de
Salud del Magdalena segtin Decreto No .2, sobre contaminacidn atmosférica, 1594, sobre desechos liquidos
y demds normas legales vigentes.
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TITULO XIl NORMAS PARA LAS AREAS DE USO PORTUARIO

DEFINICION USO PORTUARIO

ARTICULO 136. - Uso portuario es el que se da a unos predios habilitados para el embarque, transbordo y
desembarque de carga o pasajeros, el cual puede ser maritimo, de cabotaje, fluvial, aéreo, terrestre, férreo y de
comunicaciones.

PARAGRAFO. Se pueden movilizar personas o bienes tangibles e intangibles y de acuerdo a ello se divide en
uso portuario de carga, de pasajeros y de sefiales.

ARTICULO 137. - Carga. Cuando la actividad se realiza en predios habilitados en los espacios ptblicos o
privados para el manejo de carga general y/o al granel y/o contenedores mediante buques, tractomulas,
camiones.

ARTICULO 138. - Pasajeros. Constituye la actividad realizada en predios habilitados en los espacios
publicos o privados, para el movimiento de pasajeros de distintas clases realizado en embarcaciones acuéticas
mayores menores, embarcaciones aéreas y terrestres de cualquier tipo, para el transporte y la recreacion de
cardcter publico y privado.

PARAGRAFO. En los predios mencionados anteriormente puede darse en forma combinada la actividad de
embarque, desembarque y transbordo de carga y pasajeros para lo cual la habilitaciéon mencionada tendra
distintas caracteristicas.

ARTICULO 139. - Sefiales. Constituye la actividad realizada a través de cables, ondas magnéticas u otro tipo
de tecnologia que permite el envio de sefiales y que requieren el uso de infraestructuras determinadas
(Telepuertos).

ZONIFICACION

ARTICULO 140. - El Plano Oficial de Zonificacién General de Usos del suelo del Municipio de Cerro de San
Antonio identifica y delimita los suelos clasificados dentro del perimetro urbano en la cabecera Municipal
determinados como portuarios en sus clasificaciones de turistico y puerto.

TITULO XIll NORMAS PARA LAS AREAS DE USO AGRICOLA Y PECUARIO

DEFINICION USO AGRICOLA Y PECUARIO

ARTICULO 141. - Uso agricola y pecuario es el que se da a los suelos rurales tales como agropecuarios,
forestales y de Zoocria teniendo como condicion el que no rifan con la aptitud de los suelos, garantizando su
sostenibilidad.
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PARAGRAFO. Para los efectos del ordenamiento territorial del Municipio de Cerro de San Antonio en lo
concerniente al suelo rural, el Municipio se acoge a la clasificacidn de suelos por aptitud de uso efectuada por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi, Instituto que clasifica los suelos por su aptitud de uso en ocho
clases, de las cuales en el drea rural de Cerro de San Antonio se encuentran representadas la clase III; 1a Clase
1V; la clase V; la clase VI; la VII

ARTICULO 142. - Los suelos clasificados como clase III; Tienen aptitud para la vida silvestre, los bosques,
la Zoocria, asi como para la ocupacién con pastos de corte y pastoreo de bovinos, equinos y especies menores
o los usos agricolas preferiblemente con riego y control de drenaje y proteccion contra las inundaciones
ARTICULO 143. -Presentan limitaciones debido a las grandes inundaciones que anualmente se presentan,
contienen sales y un drenaje pobre. Estas limitaciones obligan a restringir el uso del suelo para la agricultura
por lo tanto es necesario controlar la erosién en los sectores altos, construir drenajes para las inundaciones y
aplicar fertilizantes para tener buenos cultivos.

ARTICULO 144. - Los suelos clase V pueden explotarse en el cultivo de arroz con riego preferiblemente, a
la acuicultura, a la proteccion de la vida silvestre y al cultivo del bosque. La ganaderia extensiva solamente
podra efectuarse en suelos clase V cuando técnicamente se compruebe que no sufrirdn fendmenos de
compactacién y pérdida de la estructura.

ARTICULO 145. - La ganaderia podré efectuarse en todos los suelos donde sea sostenible (Clases III; IV y
en algunos de clase V) empleando el método silvopastoril con una cobertura del 50% en arboles forrajeros y
maderables autéctonos o adecuados para la Agroecologia del medio y el 50% restante en plantas herbaceas
forrajeras.

ARTICULO 146. - Los suelos Clase VI y VII, ademds de ser aptos para la vida silvestre y para la
implementacién del cultivo del bosque protector o productor, podran explotarse para la siembra de algunos
frutales permanentes, cultivos con coberturas densas como pastos de corte o cultivos de semibosque, la
acuicultura mediante pequefios lagos, en la explotacion de especies menores siempre que no se afecte la
cobertura vegetal y la calidad de los suelos.

ZONIFICACION

ARTICULO 147. - Corresponde a las dreas que deben conservar su cardcter agroldgico, con cultivos y
pastoreo controlando que preserven los recursos naturales existentes.

ARTICULO 148. - Se consideran como agricolas las zonas de mejores condiciones biofisicos y
socioecondmicas para el desarrollo de la agricultura intensiva, pendientes menores a un 12%, con fertilidad
moderada, suelos profundos y bien drenados.

ARTICULO 149. - Se consideran como pecuarias las areas localizadas en colinas en donde las caracteristicas
biofisicos no son las mds optimas para la produccién agricola y son mds acordes con la actividad pecuaria,
con pendientes del 12 al 25%. Presentan suelos moderadamente profundos, fertilidad moderada y susceptible
a la erosién y movimientos de masa.

ARTICULO 150. - El Plano Oficial de Zonificacién General de Usos del suelo del Municipio de Cerro de San
Antonio identifica y delimita los suelos clasificados dentro del limite municipal como de uso agricola y
pecuario.

NORMAS

ARTICULO 151. - Para garantizar la sostenibilidad en el uso agricola y pecuario deben acogerse a la
normatividad ambiental vigente y al cumplimiento de los requisitos que el proyecto requiera como son los
planes de uso y manejo sostenible.

ARTICULO 152. - Todos los suelos del Municipio son aptos para la vida silvestre tanto de flora como de
fauna nativas. Por ningiin motivo se permitirdn las quemas ni la tala de bosques sin previo plan de manejo
forestal aprobado por la Corporacién Auténoma Regional del Magdalena.

ARTICULO 153. - Serd obligatoria la inscripcién de toda actividad agricola o pecuaria, o Acuicola en la
Umata y requerird asistencia técnica profesional que serd contratada por los empresarios rurales o prestada
gratuitamente por la Umata para el pequefio campesino tanto para la seleccion de la actividad, la preparacion
del terreno, el control de malezas, plagas y enfermedades como para las actividades de cosecha o beneficio.
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ARTICULO 154. - Las explotaciones agricolas y pecuarias que se realicen en los suelos clase III y clase IV
podran hacerse siempre y cuando se realicen bajo los criterios del desarrollo sostenible, tomando las medidas
conducentes a evitar la compactacidon del terreno, su salinizacion, la erosién del mismo y la degradacién de su
estructura o de sus propiedades fisicas o quimicas. La preparacién mecénica de los terrenos debera efectuarse
bajo la supervisién de un profesional del sector agricola que tenga su tarjeta profesional vigente y la labor
deber4d realizarse con implementos que no degraden el suelo. No se permitird la preparacién de terrenos con
quemas ni con implementos de disco o de vertedera.

ARTICULO 155. - Los suelos clase VI y clase VII, no deberdn emplearse para el pastoreo directo de bovinos
y equinos, ni podran someterse a talas y quemas o a preparacion mecdnica de los mismos con arados de
ningun tipo exceptuando el de cincel o el subsolador cuando se requiera romper capas compactadas para la
recuperacion del terreno.

ARTICULO 156. - Se deben implementar sistemas productivos que involucren los controles bioldgicos,
reduccién de quemas, labranza minima, barreras vivas, rotacion de cultivos, ciclos de descanso para la tierra.
ARTICULO 157. - Se debe tener una carga adecuada para no deteriorar el suelo, se deben realizar practicas
en donde se implementen sistemas silvopastoriles, barreras vivas, rotacién de potreros, generacion de bancas
de proteicas.

ARTICULO 158. - Cuando se trate de Humedales, no podrd cambiarse su uso actual con fines productivos
que alteren las condiciones hidrobiolégicas, de flujos y reflujos y la funcién ambiental que deben cumplir.
ARTICULO 159. ,- Usos:

a. Principales y complementarios: actividad agropecuaria extensiva, agroindustria, explotaciones forestales y
afines, vivienda del propietario y/o celadores e instalaciones afines como silos, depdsitos, establos y
pesebreras.

b. Restringidos: parcelaciones agropecuarias con una densidad base mdxima de una (1) vivienda por cada tres
(3) hectdreas. Recreativos e institucionales conservando la densidad base y su equivalencia en metros
cuadrados construidos.

c. Prohibidos: comercio, oficinas, servicios urbanos e industriales manufactureros.

ARTICULO 160. - Normas Arquitecténicas. Las normas de construccién para el Area de Reserva Agricola
en lo referente a volumetria, son:

a. La altura maxima permitida serd variable segin el tipo de establecimiento sin sobrepasar los dos (2) pisos o
seis metros.

b. Aislamientos: posterior, anterior y laterales o contra predios vecinos serdn siempre de minimo veinte (20)
metros.

ARTICULO 161. - En el Area de Reserva Agricolas se deberdn preservar las rondas de los arroyos y los
drenajes naturales del terreno.

TITULO XIV NORMAS PARA LAS AREAS DE USO ACUICOLA
DEFINICION: USO ACUICOLA

ARTICULO 162. - Uso Acuicola el que se implementa para la produccién sostenible de peces, crusticeos,
moluscos, algas y demds organismos que requieran del agua dulce o salada como hébitat en parte o en todo su
ciclo productivo.

PARAGRAFO. Se pueden localizar en tierra firme, mediante la construccién de infraestructura de embalse de
aguas con o sin bombeo, destinado a la produccidn de especies de flora y fauna.

PARAGRAFO. También se pueden localizar en los cuerpos de aguas mediante tecnologias como siembra en
jaulas, cultivos en fondo, cultivos suspendidos y demds tecnologias que garanticen la sostenibilidad de los
mismos.

ZONIFICACION

ARTICULO 163. - Las areas aparecen en el Plano de usos del suelo que forma parte integral del presente
cédigo.
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NORMAS

ARTICULO 164. - Se permitirdn los usos acuicolas en los suelos comprendidos entre las clases III y VII
siempre que no riflan contra el desarrollo sostenible y no atenten contra los derechos de terceros o modifiquen
las condiciones de la hidrologia de manera que pueda afectar negativamente otros ecosistemas.

ARTICULO 165. - La acuicultura en los cuerpos de aguas podra desarrollarse siempre y cuando se garantice
que el ecosistema no sufrird cambios de uso permanentes o temporales que le impidan cumplir la funcién
ambiental.

TITULO XV NORMAS PARA LAS AREAS DE USO MINERO

DEFINICION USO MINERO.

ARTICULO 166. - Uso minero es el que se da a algunos suelos del Municipio para la explotacion de arcillas,
calizas y areniscas o para la explotacidn extractiva de recursos minerales no renovables.

ZONIFICACION

ARTICULO 167. - Son dreas de explotacién de los recursos del subsuelo, cuyo aprovechamiento debe
realizarse sin afectar los demds recursos naturales presentes en la zona y el medio ambiente en general, es
decir, con criterios de conservacion y mitigacién de los impactos ambientales.

ARTICULO 168. - Las areas aparecen en el Plano de usos del suelo que forma parte integral del presente
codigo.

NORMAS

ARTICULO 169. - Toda explotacién minera deberd estar registrada en la oficina de planeacién y contar con
las licencias de explotacién que las entidades ambientales y mineras exigen. Serd de estricta obligacion el
cumplimiento del plan de manejo ambiental de las explotaciones mineras y el monitoreo del cumplimiento de
los parametros en los cuales se les concedié la licencia ambiental.

ARTICULO 170. - Por ninglin motivo las explotaciones mineras deberdn poner en peligro los recursos
hidricos ni aportar sedimentos a los cuerpos de aguas del Municipio. Serd obligatoria la construccién de
infraestructuras que permitan contener los sedimentos que puedan lavarse en las aguas de escorrentia y de
mecanismos de decantacién y desarenado de caudales que pasen por las explotaciones mineras. La cubierta
vegetal que se afecte por la extraccién minera deberd restituirse una vez la explotacién haya terminado en ese
suelo.

ARTICULO 171. - Las explotaciones mineras no podrdn afectar espacios urbanos ni emplear métodos
extractivos que contaminen la atmdsfera con emisiones fisicas o quimicas, tampoco podrdn fomentar la
erosion de suelos y la colmatacidon de cuerpos de aguas o la destruccion de ecosistemas como bosques de
galerias, bosques xerophiticos densos y humedales.
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TITULO XVI NORMAS PARA LAS AREAS DE USO INSTITUCIONAL

DEFINICION USO INSTITUCIONAL

ARTICULO 172. - Uso institucional. Es el que se da a las instalaciones donde se realizan las funciones que
presta el Estado en sus distintas ramas en razén de los servicios y atencién que debe prestar a los ciudadanos
como son la defensa, la justicia, el control, las relaciones con otros estados y los servicios de la administracion
publica.

ARTICULO 173. - Segtn las funciones que prestan las edificaciones de uso institucional se clasifican en:
edificaciones para la defensa y justicia; edificaciones para la seguridad ciudadana; edificaciones destinadas a
la prestacién de los servicios de administracién publica y edificaciones de otros Estados y organismos
publicos internacionales.

ARTICULO 174. - Uso institucional para defensa y justicia. Comprende las actividades que se realizan en
instalaciones de cardcter militar y aquellas de uso exclusivo de la poblacién castrense, asi como las destinadas
a albergar los servicios del poder judicial y los centros penitenciarios o prisiones.

ARTICULO 175. - Uso institucional para la seguridad ciudadana. Comprende las actividades que se realizan
en instalaciones destinadas a alojar instituciones dedicadas a la salvaguarda de las personas y los bienes.
Incluye comandos de policia, inspecciones de policia, centros de atencién inmediata, bomberos, defensa civil,
cruz roja.

ARTICULO 176. - Uso institucional para la administracién publica. Comprende las actividades que se
realizan en las sedes de entidades de la administracion publica ejecutivas y de control, de niveles nacional y
regional que se asientan en el Municipio y todas las sedes de las entidades Municipales.

ARTICULO 177. - Uso institucional para relaciones con otros Estados y organismos multilaterales.
Comprende las actividades que se realizan en instalaciones destinadas a alojar instituciones como consulados
y organismos publicos internacionales.

TITULO XVII NORMAS PARA LAS AREAS DE EQUIPAMIENTO DE INTERES COLECTIVO Y
SOCIAL

DEFINICION

ARTICULO 178. - Son las actividades que sirven para proveer a los ciudadanos servicios sociales que hagan
posible su desarrollo integral y su bienestar. Proporcionan los servicios propios de la vida urbana y
garantizan el recreo y esparcimiento de la poblacién. , mediante espacios deportivos y zonas verdes que
contribuyan al re-equilibrio medioambiental y estético de la ciudad.

TITULO XVIIl NORMAS PARA LAS AREAS CON EL USO DE PROTECCION

DEFINICION USO DE PROTECCION

ARTICULO 179. - Son aquellos usos que se asignan atendiendo a las caracteristicas ecosistémicas y de
biodiversidad, que presenta un drea determinada del territorio del Municipio.

ARTICULO 180. - Areas o Ecosistemas estratégicos. Son aquellas dreas que demandan prioridad para su
proteccion y conservacion y corresponden a una unidad funcional bésica y estructural de tipo ecolégico, con
componentes bidticos y abidticos, cada uno de los cuales influye sobre las propiedades del otro, siendo por lo
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tanto necesarios para la conservacion de la vida. Se constituyen en dreas de especial significaciéon y se
determinan con base en sus caracteristicas ( biodiversidad, tamafio y superficie, que tienen importancia
estratégica por su cardcter Unico y de interés investigativo, estado de conservacion en cuanto a flora, fauna,
recursos hidricos y suelos) y el papel que desempefian en el funcionamiento y dindmicas de la regién, y por la
factibilidad de manejo..

ARTICULO 181. - Pueden ser clasificados segin las funciones que cumplen dentro del contexto del
desarrollo humano sostenible, asi:

1. Ecosistemas estratégicos para el mantenimiento del equilibrio ecolégico y la biodiversidad

2. Ecosistemas estratégicos para el abastecimiento de la poblacién y

3. Ecosistemas estratégicos de alto riesgo.

ARTICULO 182. - La proteccion de estas areas, se debe plantear a diversas escalas de intensidad:

1. Areas de preservacion estricta: Donde se restringird cualquier clase de actuacién humana. Se aplica a
espacios que cuentan con una amplia biodiversidad.

2. Areas de conservacion activa: Son aquellas dreas donde se explotan recursos naturales, las cuales deben ser
conservadas para evitar su agotamiento.

3. Areas de regeneracion y mejoramiento: Son areas que han sufrido degradacién ya sea por causas naturales
y/o humanas y que deben ser recuperadas o rehabilitadas, evitando procesos de mayor impacto o
contaminacién visual por degradacidn del paisaje.

ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS PARA EL MANTENIMIENTO DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO
Y LA BIODIVERSIDAD

CAPITULO 16°* DEFINICION Y DELIMITACION

ARTICULO 183. - Son aquellos cuya funcién es mantener los equilibrios ecoldgicos basicos y de riqueza del
patrimonio natural; en el primer caso, los de regulacién climatica e hidrica, conservacién de suelos y
depuracién de la atmosfera, como los humedales. En relacion con la riqueza bidtica, estdn referidos a los
recursos naturales renovables y los de biodiversidad ecosistémica, de flora, fauna y microorganismos.
ARTICULO 184. - La identificaciéon y delimitacién de los ecosistemas estratégicos que se encuentren en el
territorio, que se delimitan en el Plano No. . el cual hace parte integral del presente Cédigo, corresponden al
Area de manejo especial de la Ciénaga y el Cafio Cerro de San Antonio

a) En el Cafio Cerro de San Antonio la vegetacién asociada al Cafio y el propio cafio.

b) En la Ciénaga de Cerro de San Antonio: los Arroyos y cafios que vierten a la Ciénaga, Ciénagas y arroyos
no asociados a la Ciénaga de Cerro de San Antonio,

¢) Rio Magdalena: los Arroyos y cafios que vierten al Rio, playones, vegetacidn existentes y el propio rio.

ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS PARA EL ABASTECIMIENTO DE LA POBLACION.

CAPITULO 17°- DEFINICION Y DELIMITACION

ARTICULO 185. - Son aquellos que satisfacen las necesidades de la poblacién en agua, aire, alimentos,
energia, recreacion, por ende, son factores para alcanzar la productividad econdémica al ser considerados
insumos bésicos de los procesos productivos.
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ARTICULO 186. - Las dreas de importancia estratégica para la conservacién de los recursos hidricos que
surten de agua a los acueductos Municipales y/o dreas agricolas y acuicolas, que se declaran de interés
publico aparecen en el Plano No.  que forma parte integral del presente Cédigo y son:

a) Las Rondas y cauces de los arroyos y cafios que vierten al rio Magdalena.

b) Las Rondas y cauces de los arroyos y cafios que vierten a la Ciénaga de Cerro de San Antonio.
PARAGRAFO. El Municipio de Cerro de San Antonio dedicard durante quince ( 15) afios ( contados a partir
de la expedicidn de la ley 99 de 1993) un porcentaje no inferior al 1% de sus ingresos, para la adquisicién de
predios que faciliten la conservacién de dichas zonas (Art. 111 de la Ley 99 de 1993). La administracién de
estas zonas corresponde al respectivo Municipio en forma conjunta con la autoridad ambiental y con la
opcional participacion de la sociedad civil mediante concesiones.

ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS DE ALTO RIESGO.

ARTICULO 187. - Son aquellas dreas fragiles y deterioradas propensas a deslizamientos, erosion,
inundaciones, sequias e incendios forestales.

ARTICULO 188. - La identificacién y delimitacion de los ecosistemas estratégicos de alto riesgo que se
encuentra en el territorio se puede observar en el plano No. 38 donde se identifican y localizan las zonas con
fenémenos naturales de: remocién en masa, inundaciones por escorrentias y crecimiento del rio, erosion.

AREAS NATURALES PROTEGIDAS

ARTICULO 189. - Las areas naturales protegidas se definen como las superficies de tierra, rio y ciénagas
especialmente consagradas a la proteccién y el mantenimiento de la diversidad bioldgica a perpetuidad, asi
como de los recursos naturales y los recursos culturales asociados, las cuales son manejadas a través de
medios juridicos u otros medios eficaces.

ARTICULO 190. - Para el manejo y administraciéon de las dreas naturales protegidas, existen diversas
categorias, de competencia de la Nacién, de las Corporaciones Auténomas Regionales y de las
Administraciones locales.

CAPITULO 18°% DE COMPETENCIA DE LA CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL
MAGDALENA - CORPAMAG

SUBCAPITULO 1°DEFINICION Y DELIMITACION

ARTICULO 191. - Areas de Parques Regionales Naturales, Municipios de Conservaciéon de Suelos,
Municipios de Manejo Integrado, Areas de Manejo Especial (Ley 99/93, Art. 31 Num 16). La Ley 99 de 1993
determina que los nacimientos de agua y las zonas de recarga de acuiferos deben ser objeto de proteccion.
(Art. 31 Num 9,12, 18).

CAPITULO 19°. RESERVAS FORESTALES

ARTICULO 192. - Reservas Forestales (CNRNR Art.203 -204 -205.) Las areas de reservas forestales se
dividen en Area Forestal Protectora, Area Forestal Productora y Area Forestal Protectora - Productora.
ARTICULO 193. - Se determinan como areas Forestal Protectora, Area Forestal Productora y Area Forestal
Protectora - Productora las sefialadas en el estudio de zonificacidn biofisica propuesta en el diagnostico de la
Dimension Ambiental, tal como aparece en el Plano No. 38 el cual hace parte integral del presente Cédigo.
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ARTICULO 189. - Area Forestal Protectora: Es aquella zona que debe ser conservada permanentemente con
bosques naturales o artificiales para proteger estos mismos recursos u otros naturales renovables. Su finalidad
exclusiva es la proteccion de suelos, aguas, flora, fauna, diversidad bioldgica, recursos genéticos u otros
recursos naturales renovables.

PARAGRAFO. Usos permitidos: Conservacién, proteccion y control. Supervivencia del bosque.
ARTICULO 194. - Area Forestal Productora: Su finalidad es la produccion forestal directa o indirecta. Es
produccién directa cuando la obtencién de productos implica la desaparicién temporal de bosque y su
posterior recuperacion; es indirecta cuando se obtienen los productos sin que desaparezca el bosque.
PARAGRAFO. Usos permitidos: Conservacion, recuperacion y control. Supervivencia del bosque.
ARTICULO 195. - Area Forestal Protectora - Productora: Es aquella zona que debe ser conservada
permanentemente con bosques naturales o artificiales para proteger los recursos naturales o artificiales
renovables y que, ademds, puede ser objeto de actividades de produccién sujeta necesariamente al
mantenimiento del efecto protector. Su finalidad es proteger los suelos y demds recursos naturales; pero
pueden ser objeto de usos productivos, sujetos al mantenimiento del efecto protector.

PARAGRAFO. Usos permitidos: Conservacién, proteccién, recuperaciéon y control. Supervivencia del
bosque. Usos productivos, sujetos al mantenimiento del efecto protector.

CAPITULO 20°- DE COMPETENCIA DEL MUNICIPIO DE CERRO DE SAN ANTONIO

SUBCAPITULO 2° DEFINICION Y DELIMITACION

ARTICULO 196. - Areas de Parques Municipales Naturales(Ley 99/93 Art. 1 Num. 8). La Ley 99 de 1993
determina que el paisaje por ser patrimonio comun deberd ser protegido.

ARTICULO 197. - Conforman &areas naturales protegida “El Acuario”, la quebrada localizada en el
corregimiento de Concepcion sefialados en el plano No 38.

ARTICULO 198. - Protéjase por parte del Municipio de Cerro de San Antonio el area correspondiente al
Acuario para evitar que sea objeto de invasiones, tala indiscriminada y depredacién de la fauna, para lo cual
debe destinarse servicio especial de vigilancia. E1 Municipio deberad colocar avisos en lugares visibles que
indiquen su condicién de reserva Ecoldgica.

ARTICULO 199. - Para proteger y desarrollar el 4rea en mencién, el Municipio podrd promover toda clase de
Sociedades con personas naturales o juridicas, publicas o privadas.

CAPITULO 212 RESERVA NATURAL DE LA SOCIEDAD CIVIL

ARTICULO 200. - Reserva Natural de la Sociedad Civil. Es aquella drea de un inmueble que conserve una
muestra de un ecosistema natural y sea manejado bajo los principios de sustentabilidad en el uso de los
recursos naturales, cuyas actividades y usos se establecerdn de acuerdo a reglamentacién, con la
participacion de las organizaciones sin animo de lucro de cardcter ambiental

ARTICULO 201. - El Esquema de Ordenamiento Territorial propone declarar como areas de reserva natural
de la sociedad civil aquellos predios que conforman la unidad de paisaje que circundan el cafio de Cerro de
San Antonio, y se delimitan en el plano No. 38 el cual hace parte integral del presente Cédigo.

ARTICULO 202. - Usos permitidos: Intervencién de organizaciones ambientales sin animo de lucro.
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TITULO XiIX. NORMAS PARA EL ESPACIO PUBLICO

DEFINICION USO PARA ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 203. - El uso del suelo como espacio publico se da cuando un conjunto de inmuebles publicos y
de elementos arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados se destinan por su naturaleza, usos o
afectacion a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden los limites de los intereses
individuales de los habitantes.

ZONIFICACION

ARTICULO 204. - Constituye el espacio publico de la ciudad:

1. Las areas requeridas para la circulacién, tanto peatonal, como vehicular.

2. Las areas para recreacion publica, activa o pasiva, para la seguridad y tranquilidad ciudadana, las franjas de
retiro.

3. Los parques, plazas, zonas verdes y similares.

4. Las areas necesarias para la instalaciéon y mantenimiento de los servicios publicos basicos.

5. Las dreas para la instalacién y uso de los elementos constitutivos del amoblamiento urbano en todas
expresiones.

6. Las 4reas para la preservacion del paisaje y los elementos naturales del entorno de la ciudad

7. Las dreas necesarias para la preservacion y conservacion de las playas fluviales.

8. Y, en general todas las zonas existentes o debidamente proyectadas en las que el interés colectivo sea
manifiesto y conveniente y que constituyan por consiguiente zonas para el uso y el disfrute colectivo.

NORMAS

CAPITULO 222 NORMAS PARA EL ESPACIO PUBLICO SUSCEPTIBLE DE USO POR PARTE
DE ENTIDADES PRIVADAS

ARTICULO 205. - De conformidad con el Articulo 19.del Decreto 1504 de 1998, en el caso de areas publicas
de uso activo o pasivo, en especial parques, plazas y plazoletas, los municipios y Municipios podran autorizar
su uso por parte de entidades privadas para usos compatibles con la condicién del espacio mediante contratos.
PARAGRAFO. En ningin caso estos contratos generardn derechos reales para las entidades privadas y
deberan dar estricto cumplimiento a la prevalencia del interés general sobre el particular.

ARTICULO 206. - En desarrollo del art. 19 del Decreto 1504 de 1998, las normas contenida en el presente
acdpite tiene por objeto la regulacién del régimen juridico a que debe someterse el aprovechamiento del
espacio publico, tanto de uso publico Municipal, como los de propiedad particular, mediante su ocupacion
temporal, eventual o permanente con quioscos, mesas y sillas o cualquier otro tipo de instalacién andloga,
que constituya actividad de servicio comercial-turistico.

PARAGRAFO. Aquéllos espacios publicos sobre los que recaiga competencia de otras Entidades de caricter
ptblico sobre los que se pretenda ubicar las instalaciones anteriormente definidas, se sujetardn en todo a las
determinaciones y condiciones de la presente norma, sin perjuicio de las propias condiciones que se impongan
por aquellas entidades en el ambito de sus respectivas competencias.
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ARTICULO 207. -°. Para efectos de la reglamentacién de los usos permitidos en los espacios publicos del
Municipio de Cerro de San Antonio, se tienen en cuenta los siguientes criterios:

a) Permitir el uso comercial de algunos espacios publicos, siempre y cuando ello no vaya en detrimento de la
preservacion de los valores protegidos (libre circulacidn y bienes culturales) con el fin de evitar y controlar las
transformaciones y sustituciones que impliquen pérdida de dichos valores;

b) Permitir aquellos usos que contribuyan a garantizar la integridad del espacio publico e inmuebles, sin que
implique la pérdida de sus caracteristicas tipoldgicas, morfoldgicas y estructurales, con base en la capacidad
de su estructura y sus elementos constructivos para albergar los usos no prohibidos;

¢) Regular la intensidad de los usos permitidos en los espacios publicos con el fin de controlar su impacto,
para evitar el deterioro y destruccién de sus valores;

d) Controlar la forma como los usos permitidos se dan, con el fin de proteger las calidades ambientales de los
inmuebles, grupo de inmuebles y manzanas o calles que los rodean, y en especial la tranquilidad de las
personas residentes del sector;

e) Tener en cuenta la viabilidad de la estructura, es decir, la capacidad del espacio para albergar el uso, que
sea uso no prohibido y que la zona donde esté ubicado lo permita.

ARTICULO 208. - Los aprovechamientos objeto de la presente norma, podrdn efectuarse en algunas de las
siguientes modalidades:

1. Ocupacioén, de caricter temporal, eventual, del Espacio Publico con caricter de bien de uso publico.

2. Ocupacion, de caricter temporal, del espacio publico de propiedad particular.

ARTICULO 209. - A los efectos de la presente norma, se entenderd, en general, por ocupacion al aire libre,
aquella zona de suelo de uso publico o de propiedad particular, normalmente abierta, susceptible de
aprovechamientos relacionados con actividades propias de los servicios comerciales turisticos mediante la
colocacién de mesas, sillas, sombrillas, toldos, jardineras o cualquier otro elemento similar.

ARTICULO 210. - Se entenderd por ocupacién del espacio publico anexo a establecimiento o local existente,
la colocacién de mesas, sillas, sombrillas, toldos, jardineras o cualquier otro elemento anidlogo en linea de
fachada o frente al establecimiento, en zona abierta, sin barra de servicio distinta a la propia de aquél, como
zona de extensién o ampliacién de aquéllos, en suelo de uso publico.

ARTICULO 211. - ACTIVIDADES DE CARACTER EVENTUAL. Estin constituidas por las realizaciones
de actos, acontecimientos o espectdculos que puedan ser de orden recreativo, cultural o comercial tales como
las relativas a presentaciones de titeres, teatro, danzas, gimnasia, exposiciones, retretas, conciertos, banquetes,
festivales, ferias, etc. El acceso a las dreas de actividades de cardcter eventual serd restringido para peatones
y/o vehiculos por el tiempo que dure el evento. Las actividades de caricter eventual necesitan
obligatoriamente servicios de apoyo que deberdn ser transitorios

PARAGRAFO. Estas actividades de cardcter eventual tienen sefialado un espacio especifico delimitado en el
plano oficial No. 39 al 47.

ARTICULO 212. - ACTIVIDADES DE CARACTER TEMPORAL. Son aquellas desarrolladas dentro de un
horario determinado y podra ser de orden recreativo y comercial como restaurantes, bares, refresquerias o
cafeterfas. Los servicios de apoyo complementarios de estos usos como cocinas, servicios, sanitarios,
despensas, depdsitos, etc., se ubicaran en un predio de la manzana contiguo al sitio donde se desarrollan la
actividad.

PARAGRAFO. Las actividades de caracter temporal tienen sefialado un espacio especifico delimitado en el
plano oficial No.__ que prevé que la circulacién puiblica peatonal no sea interrumpida. Los espacios definidos
para las actividades de cardcter temporal s6lo podran ser amoblados en los horarios establecidos.

ARTICULO 213. - El gjercicio de la actividad y las instalaciones a que se refiere la presente norma, bien sea
sobre espacio publico de uso publico o de propiedad particular, se sujetard a la a autorizaciéon y/o
contrataciéon de que habla el articulo 19 del decreto 1504 de 1998, segin el caso, o las normas que lo
modifique, sin perjuicio de la licencia establecida en el articulo 5 del Decreto 1050 de 1998 para lo
concerniente al cumplimiento de las normas de adecuacién y amoblamiento.

ARTICULO 214. - No podra incluirse ningin tipo de publicidad ni més rétulo que el representativo del
establecimiento, podran autorizarse en la forma que determina el ordenamiento previsto para la respectiva
zona publica. Para efectos de colocacién de avisos publicitarios, no se admiten sobre toldos, parasoles o
sombrillas.

ARTICULO 215. - Los usos especialmente prohibidos en los espacios publicos materia del presente
reglamento son los siguientes:

1. Comercio de cobertura local:

a) Exhibicion y venta de articulos y acabados para la construccion.
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b) Exhibicién y venta de vehiculos.

¢) Venta de articulos y herramientas para uso agropecuario de jardineria o similares.

d) Venta de maquinaria liviana, herramientas y similares.

e) Exhibicién y venta de articulos electrénicos, eléctricos y similares.

2.Comercio de gran cobertura:

a) Oferta concentrada de bienes y servicios como zonas de comercio mayoritario, sanandresitos, venta de
repuestos automotrices, zonas de ferreteros, zonas de talleres de reparacién automotriz, prenderias.-
PARAGRAFO. La utilizaciéon de cualquier clase de aparatos de reproduccién de sonido estard sujeta
estrictamente a los niveles sonoros mdximos establecidos por las normas de proteccién del medio ambiente
contra la emisiéon de ruidos y vibraciones. El ejercicio de la actividad definida en la presente norma se
realizard hasta las 2:a.m.

ARTICULO 216. - Las conducciones de los servicios de agua, electricidad y desagiies deberdn ser
subterrdneas.

PARTE IV. NORMAS URBANfSTIQAS GENERALES PARA LAS AREAS URBANIZABLES EN
SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA

TITULO XX. ESPECIFICACIONES DE LA RED VIAL VEHICULAR, CICLOVIAS Y SISTEMA VIAL
PEATONAL

CAPITULO 23° CARACTERISTICAS DEL SISTEMA Y DISENO

SUBCAPITULO 32 CARACTERISTICAS GENERALES

ARTICULO 217. - En el Municipio de Cerro de San Antonio, la clasificacién de las vias por categorias y de
acuerdo a la funcién que cumplen son las siguientes:

VM. Via Municipal. Son las vias del sistema vial urbano terrestre que se clasifican en VM 1, VM 2, VM 3,
VM 4, VM 5.

VMR. Via Municipal rural. Son las vias del sistema vial rural terrestre que se clasifican en VMR 1, VMR 2.
VM 1. Via Municipal arterial urbana. Es una via principal del sistema vial urbano que ofrece como primera
funcién mover el trafico y como segunda funcién proporcionar acceso a propiedades colindantes.

VM 2. Via Municipal colectora urbana. Sirven para alimentar a las vias arteriales.

VMR 1. Via Municipal principal rural. Sirven como primera funcién para mover el trafico y como segunda
funcién proporcionar acceso a los centros poblados rurales suburbanos.

VMR 2. Via Municipal rural. Ofrecen acceso a las edificaciones y predios rurales.

SUBCAPITULO 4°. NORMAS GENERALES DE DISENO

ARTICULO 218. - Las normas y especificaciones generales de disefio para las vias anteriormente clasificadas
son las siguientes:

VMR 1. Via Municipal rural

Ancho total de via de veinticinco (25) metros distribuidos asi: Dos calzadas de siete punto cincuenta (7.50)
metros cada una, ancho de Carril: tres punto setenta y cinco (3.75) mts. Un separador de tres (3) metros. Dos
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(2) bermas de dos (2.0) metros cada uno. Dos zonas de proteccién de uno con cincuenta (1.5) metros cada
uno. Esta via es de acceso y salida limitadas.

VM 1 Via Municipal arterial urbana.

Ancho total de via de dieciocho (18) metros distribuidos asi: Dos calzadas de seis punto (6.00) metros cada
una, ancho de Carril: tres punto (3.00) mts. Un separador de dos (2) metros. Dos (2) andenes de un (1.0)
metros cada uno. Dos zonas de proteccién de un (1.0) metros cada uno.

VMR 2. Via Municipal rural.

Ancho total de via de diez (10) metros distribuidos asi: Una calzadas de seis punto (6.00) metros cada una,
ancho de Carril: tres punto (3. 0) mts. Dos (2) bermas de un (1.0) metros cada una. Dos zonas de proteccion
de un (1.0) metros cada uno.

VM 2. Via Municipal colectora urbana.

Ancho total de via de ocho (8) metros distribuidos asi: Una calzada de seis (6.00) metros cada una, ancho de
Carril: tres (3.00) mts. Sin separador. Dos (2) andenes de un (1) metros cada uno. Sin zonas de proteccion.
ARTICULO 219. - El urbanizador deberd construir todas las vias conforme a las normas vigentes en el
Cédigo de Construcciones, a las Normas para Urbanizacién que se adoptan por el presente Acuerdo y a las
normas especificas que a continuacién se detallan:

1. Clase de borde de acera y cuneta. Vertical y pegado a la acera.

2. Ancho de aceras

a) Residencial unifamiliar: un (1) mts.

b) Residencial multifamiliar, comercial 1 mts.

SUBCAPITULO 5% NORMAS DE CONTROL DE TRAFICO

ARTICULO 220. - El sentido de trafico de las vias serd el establecido en el sistema vial de acuerdo con el
Plano Oficial. Cualquier cambio en el sentido de trafico debe ser aprobado por la Oficina de Planeacién
Municipal y decretado por el Alcalde.

ARTICULO 221. - La sefalizacién de las vias debe hacerse preferiblemente en las vias principales del
Sistema Vial, de acuerdo con los sentidos de uso de las vias.

CAPITULO 242 LOCALIZACION

SUBCAPITULO 6°. LOCALIZACION DEL SISTEMA DE VIAS URBANAS

VM 1. PROYECTADAS
a) Construccion de la avenida “FERNANDO DE MIER Y GUERRA”

ARTICULO 222. - La obtencién de los terrenos necesarios para la construcciéon de vias se hard por
intermedio de los siguientes procedimientos:

a. Por cesion obligatoria, dejada por el desarrollo de los predios aledafios.

b. Por expropiacion, segun lo determinen las disposiciones municipales.

c. Por enajenacion voluntaria o compra directa, cuando el drea de cesién obligatoria sea menor de lo
requerido para la conformacion de las vias.

ARTICULO 223. - En el Plan Local se estableceran las prioridades para la adquisicién de terrenos y la
construccion de las vias del presente Plan Vial en los tramos faltantes y su costo se podra recuperar utilizando
los Sistemas de Valorizacién, de acuerdo al Estatuto de Valorizacién que esté vigente.

ARTICULO 224. - La aceptacién de los propietarios afectados por la via se presenta como un documento
firmado por los propietarios en el cual consta la afectacion que le corresponde a uno y el registro de
propiedad. El drea de afectacion de cada predio serd descontada de las dreas de cesién que corresponda
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cuando éste se vaya a desarrollar.

ARTICULO 225. - PASEOS PEATONALES (VP). Son las vias de cardcter paisajisticos conformadas por
hileras de arboles que se conectan con las Vias de Penetracion o las Vias de Distribucién, conformando
circuitos que Integran. Ancho total de via: cinco (5) metros minimo

TITULO XXI. ESPECIFICACIONES DE LAS REDES SECUNDARIAS DE ABASTECIMIENTO DE
LOS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.

CAPITULO 25° ENERGIA

ARTICULO 226. -. Energia. El sistema de suministro de energfa eléctrica para el alumbrado publico y para
los servicios domésticos e industriales, se hard por medio de redes aéreas en postes y por red subterranea en
las areas donde las condiciones del terreno lo permitan, cumpliendo las especificaciones contenidas en las
Normas para Disefio de Sistemas de Distribucién del Instituto Colombiano de Energia Eléctrica - ICEL.
ARTICULO 227. - En las parcelaciones donde sea necesario pasar con redes eléctricas de alta tensién ( 220
kv.), deberan dejarse caminos o servidumbres destinados a los servicios de mantenimiento de las torres y de
los cables y no se permitirdn construcciones a distancias menores de doce (12 mts.) tomadas desde la
proyeccioén de las redes pero el drea asi fijada, podrd aprovecharse para cultivos.

SUBCAPITULO 7°. DISTANCIAS MINIMAS DE LAS REDES

ARTICULO 228. - Las distancias de aislamiento de las redes eléctricas en el Municipio seran las siguientes:
Descripcion 13,2 Kv. , 34,3 Kv.

Entre fases 0.40, 0.40

Entre fase y masa 0.23, 0.43,

ARTICULO 229. - Las distancias de seguridad de las redes eléctricas en el Municipio serdn las siguientes:
Descripcion

13,2 Kv.

34,3 Kv.

Del suelo a partes bajo tensién

3,00

3,25

De trabajo horizontal

3,00

3,00

De trabajo vertical

3,00
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3,00

ARTICULO 230. - Las distancias de conductores a tierra de las redes eléctricas en el Municipio seran las
siguientes:

Obstaculo
1,0 Kv.
13,2 Kv.
34,5 Kv.
66 Kv.

Zona despoblada

Potrero

4.5

5.0

6.0

7.0

Caminos herradura
4.5

5.0

7.0

8.0

Vias secundarias
5.0

5.0

8.0

8.0

Sitios Inaccesibles
4.0

4.5

5.5
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6.0

Zona poblada
Carreteras principales
6.0

6.0

10.0

10.0

Vias secundarias

5.0

5.0

8.0

8.0

Vias peatonales

4.0

5.0

7.0

8.0

Parques (casos de excepcion)
5.0

6.0

8.0

8.0

Rios Navegables (nivel maximo del agua)
20.0

20.0

20.0

20.0
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Distribuidores del trafico
No permitido

10.0

12.0

12.0

Ciénaga Navegable

No permitido

10.0

12.0

12.0

ARTICULO 231. - Las distancias en caso de cruces con otras lineas de las redes eléctricas en el Municipio
serdn las siguientes:
Tipos de lineas

< 1.0 Kv.

13.2 Kv.

34.5 Kv.

66.0 Kv.

Lineas de comunicacién
1.2

1.5

1.8

2.1

Cto. Desnudo (0-10Kv)
0.6

0.9

1.2
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Linea 13.2 Kv.

0.9
1.2
1.5

Linea 34.5 Kv.

1.2
1.5

Linea 66.0 Kv.

1.5

ARTICULO 232. - Nota: En caso de cruce o paralelismo el circuito de mayor tension deberd ir en la parte
superior.

ARTICULO 233. - Las distancias laterales a edificaciones y estructuras similares de las redes eléctricas en el
Municipio son las siguientes:

Tipo de linea

Distancia (mts)

Redes de < 1.0 Kv.

0.9

Linea 13.2 Kv.

24

Linea 34.5 Kv.

3.0

Linea 66.0 Kv.

35
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ARTICULO 234. - Para efectos de instalacion de tuberia destinada a la ampliacién o refuerzo de los servicios
publicos domiciliarios se debe reservar una franja de la calzada adyacente al bordillo de un ancho no menor
de cuarenta (40) centimetros, lo cual quiere decir, que esta franja no debera ser utilizada para la instalacién de
cualquier tipo de ductos.

CAPITULO 26° ACUEDUCTO

ARTICULO 235. - Acueducto. Las normas de disefio y construccién serdn las contenidas en el Cédigo de
Construccion y especificamente las siguientes:

1. Las tuberias en el servicio de acueducto, se ubicardn de preferencia debajo de la zona verde de los andenes,
de acuerdo con las normas que establezca El Municipio, sobre profundidades y distancias desde la linea de
propiedad.

2. En las zonas residenciales, deberdn colocarse hidrantes para la extincién de incendios, a una distancia
maxima entre si de trescientos metros (300 mts.). deberan ser colocados de tal manera que ninguna porcién de
la conexién de la manguera o del tap6n de la boquilla quede a menos de quince metros (15 mts.) ni a mas de
treinta centimetros (30 cm.) del borde exterior del sardinel.

ARTICULO 236. - Las tuberias de acueducto que hacen parte de la red de distribucién de agua potable con
didmetros entre cincuenta (50) y doscientos (200) milimetros se instalardn en la zona verdes cedida para uso
publico situada entre el bordillo de la calzada y el limite de propiedad a una profundidad minima de ochenta (
80) centimetros a la parte superior del tubo medidas desde el nivel del terreno, y a una distancia de noventa
(90) centimetros de la linea de propiedad.

ARTICULO 237. - Para efectos de instalacion de tuberia destinada a la ampliacién o refuerzo de los servicios
publicos domiciliarios se debe reservar una franja de la calzada adyacente al bordillo de un ancho no menor
de cuarenta centimetros, lo cual quiere decir, que esta franja no deberd ser utilizada para la instalaciéon de
cualquier otro tipo de servicios.

CAPITULO 27° ALCANTARILLADO

ARTICULO 238. - En el Municipio de Cerro de San Antonio podran existir dos sistemas de Alcantarillado:

a. El sistema de alcantarillado de aguas servidas o residuales

b. El sistema de manejo de microcuencas y drenaje de aguas pluviales

PARAGRAFO. Las microcuencas o dreas de drenaje son las zonas o superficies que contribuyen con sus
aguas de escorrentia a un cauce natural o artificial,

SUBCAPITULO 8° ALCANTARILLADO DE AGUAS SERVIDAS

ARTICULO 239. - Las normas de disefio y construccion seran las contenidas en el Cédigo de Construccion y
especificamente las siguientes:

1. En las Vias VM 2 y VM 3, los conductos para aguas residuales se instalaran en la franja cedida para zona
verde de uso ptiblico que se encuentre libre de otras redes de servicios piblicos domiciliarios, es decir, en la
zona opuesta a la cual se permitié la instalacién de los mismos.

2. En las vias clasificadas como VM 3 o sea las menores de quince (15) metros los conductos para aguas
residuales se instalardn en el eje de la calzada. Las normas sobre profundidades y distancias de la linea de
propiedad, para cada caso, serdn establecidas por la Entidad Prestadora del Servicio.

3. Las distancias minimas de la red de alcantarillado a la linea de propiedad dependen del tipo de via a la cual
se aproxime la instalacién domiciliaria respectiva.

4. Los registros domiciliarios de alcantarillado se construirdn en una franja con un ancho no menor de
cincuenta (50) centimetros, adyacente al limite de propiedad y localizada dentro de la zona verde de uso
publico.

5. Las normas sobre localizacién de pozos de inspeccién, sumideros, instalaciones domiciliarias para terrenos
planos o inclinados seran establecidas por la Entidad Prestadora del Servicio.
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SUBCAPITULO 9°. MANEJO DE MICROCUENCAS Y DRENAJE DE AGUAS PLUVIALES

ARTICULO 240. - En la fecha de adopcién del Esquema de Ordenamiento no existe sistema para el manejo
de microcuencas y drenajes pluviales

ARTICULO 241. - Las normas de disefio y construccién serdn las contenidas en el Cédigo de Construccion y
especificamente las siguientes:

1. Los conductos para aguas pluviales se instalardn en el eje de la calzada para las vias clasificadas como VM
2;y, en el eje de los carriles para las vias clasificadas como VM 3.

2. La localizacién y la construccion de los colectores y canales abiertos, cuando sea el caso serd ejecutada por
la empresa prestadora del servicio. Deberdn contar con una calzada lateral minima de tres (3) metros que
permita su mantenimiento y conservacién para lo cual los urbanizadores deberdn ceder los terrenos
respectivos.

3. Cuando las escorrentias se produzcan en la superficies de calles éstas deberdn verter a un colector primario
0 a un cuerpo de agua en un recorrido no mayor de doscientos cincuenta (250) metros y el ancho de
inundacién de la cuneta no sea mayor de cero punto cinco (0.5) metros para garantizar el flujo de peatones y
de vehiculos, asi como la proteccién del pavimento y propiedades colindantes.

ARTICULO 242. - Estd prohibida la descarga de efluentes industriales o domésticos en los sistemas
colectores de aguas lluvias de acuerdo al Art.142 del Decreto 2811 de 1974.

CAPITULO 28°TELEFONIA

ARTICULO 243. - Teléfono. El servicio de teléfono tendra red aérea o subterrdnea segin lo que establezca la
empresa que preste el servicio.

ARTICULO 244. - Los ductos que hacen parte de la red subterrdnea de telefonia en cualquier tipo de
didmetro utilizable en redes secundarias se instalaran en la zona verde cedida para uso publico situada entre el
bordillo de la calzada y el limite de propiedad a una profundidad minima de setenta ( 70) centimetros a la
parte superior del tubo medidas desde el nivel del terreno y a una distancia de un metro con veinticinco
centimetros (1,25 cm.) medidos desde el limite de propiedad.

ARTICULO 245. - TV Cable. El servicio de Tv. Cable utilizard ductos similares a los de la telefonia y en
consecuencia deberdn tener las mismas especificaciones.

ARTICULO 246. - Para efectos de instalacion de tuberia destinada a la ampliacién o refuerzo de los servicios
publicos domiciliarios se debe reservar una franja de la calzada adyacente al bordillo de un ancho no menor
de cuarenta centimetros, lo cual quiere decir, que esta franja no deberd ser utilizada para la instalaciéon de
cualquier tipo de ductos.

CAPITULO 29° GAS

ARTICULO 247. - Gas. La instalacién de redes para suministro de gas, se hardn en aquellas zonas que
puedan ser servidas por la Empresa Suministradora del Servicio. Deberdn construirse de conformidad con las
normas del Ministerio de Minas y Energia y las contenidas en el Cédigo de Construccioén.

ARTICULO 248. - Los ductos que hacen parte de la red subterrdnea de gas en cualquier tipo de didmetro
utilizable en redes secundarias se instalardn en la zona verde cedida para uso publico situada entre el bordillo
de la calzada y el limite de propiedad a una profundidad minima de setenta ( 70) centimetros a la parte
superior del tubo medidas desde el nivel del terreno y a una distancia de sesenta (60) centimetros medidos
desde el limite de propiedad.

ARTICULO 249. - Para efectos de instalacion de tuberia destinada a la ampliacién o refuerzo de los servicios
publicos domiciliarios se debe reservar una franja de la calzada adyacente al bordillo de un ancho no menor
de cuarenta centimetros, lo cual quiere decir, que esta franja no deberd ser utilizada para la instalaciéon de
cualquier tipo de ductos.

CAPITULO 30° RECOLECCION Y DISPOSICION DE DESECHOS
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ARTICULO 250. - Los desechos que se producen en el Municipio de Cerro de San Antonio por la fuente que
los origina se clasifican en:

1. Desechos Domésticos o producidos por los sectores residencial y comercial

2. Desechos Pat6genos u Hospitalarios.

PARAGRAFO. Los escombros o desechos de las demoliciones necesarias a la industria de la construccion si
bien, son desechos industriales, reciben un tratamiento diferente por la capacidad de reciclaje que tienen.

SUBCAPITULO 10°. DESECHOS DOMESTICOS

ARTICULO 251. - Los desechos domésticos tienen en el Municipio un sistema basado en la recoleccion y
disposicion en un terreno cuyo uso es de relleno sanitario.
ARTICULO 252. -. - La localizacién del relleno sanitario se encuentra en el drea prevista en el plano.

SUBCAPITULO 11¢. DESECHOS PATOGENOS

ARTICULO 253. - El manejo de los desechos patégenos en el Municipio deberd hacerse mediante un sistema
que combine su transporte desde los puntos de emisién hasta el lugar de disposicion final que deberd contar
con un horno que garantice que por las temperaturas que genere reduzca la contaminacién ambiental por ellos
producida.

ARTICULO 254. - Localizacién del Horno. Este seré localizado en el mismo 4rea del relleno sanitario.

TITULO XXIl NORMAS PARA URBANIZACION EN ZONAS RESIDENCIALES

NORMAS GENERALES

ARTICULO 255. - Las Normas para Urbanizacién en Zonas Residenciales constituyen el conjunto de
Normas para urbanizar, reurbanizar o subdividir terrenos en el Municipio de Cerro de San Antonio en las
zonas residenciales de densidades baja, media, media alta en las cuales no es permitido el Desarrollo
Progresivo y no son aplicables las Normas para Vivienda de Interés Social.

ARTICULO 256. - Condiciones bésicas para los proyectos. Solamente se permitird urbanizar o parcelar en las
dreas con la destinacion y usos especificos sefialados en el presente Acuerdo y teniendo en cuenta ademds las
siguientes condiciones bésicas que deben cumplir los proyectos:

1. Que se ajusten a la topografia del terreno.

2. Que se tenga en cuenta una buena orientacion y el aprovechamiento de las brisas y los vientos.

3. Que no estén ubicadas en las rondas de los rios, arroyos y quebradas, en sitios insalubres, terrenos
pantanosos, zonas de bajamar y drea de preservacién ecoldgica y manejo ambiental adoptadas en el Esquema
de Ordenamiento Territorial y demds normas contenidas en el presente C6édigo de Urbanismo.

4. Contar con la posibilidad de ser dotadas adecuadamente de servicios publicos.

3. Un estudio y disefio que garantice la libre circulacién de las aguas de escorrentia de manera tal que no
interrumpa los flujos que vienen de las partes altas y que no perjudiquen los predios vecinos ni el medio
ambiente al salir de la urbanizacidén.

4. Cumplir con las normas y especificaciones contenidas en el Cédigo de Construcciones para disefio y
construccion de cada uno de los servicios publicos y con las especificas que debe suministrar al urbanizador la
Empresa de Servicios correspondiente, y con las que se establecen en este cddigo de Urbanismo.

ARTICULO 257. - Profesional responsable. Toda urbanizacién o parcelacién que se someta a aprobacion de
la Oficina de Planeacién Municipal deberd tener un proyectista responsable, quien deberd ser Urbanista o
Arquitecto graduado y matriculado, y un constructor responsable, quien deberd ser Urbanista, Arquitecto o
Ingeniero Civil graduado y matriculado.

ARTICULO 258. - Nombre de las Urbanizaciones. Dentro de los limites del Municipio de Cerro de San
Antonio no se permitird que dos urbanizaciones o parcelaciones lleven el mismo nombre.

ARTICULO 255. - Iniciacién de las obras. Solamente se podrd iniciar la ejecuciéon de las obras de urbanismo
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después de haber obtenido la aprobacién del proyecto de urbanizacién y la licencia de construccidn de las
obras.

ARTICULO 259. - Venta de lotes. Ningtin urbanizador podrd iniciar la venta de lotes sin haber obtenido
previamente la aprobacién de los planos y la Licencia de Construccion y ademads es requisito indispensable,
segun Ley 66 de 1968, obtener por resolucidn, el permiso de venta que debe otorgar la Alcaldfa.

CAPITULO 315 DE LA REGLAMENTACION DE LAS URBANIZACIONES

ARTICULO 260. - Toda urbanizacién debera tener una reglamentacién que cumpla los siguientes fines: Fijar
las normas sobre usos y tipos de construccién, drea de ocupacién y construccioén, voladizos, alturas,
aislamientos, avances, proyectos de conjunto y las demds que por su cardcter restrictivo no estén
comprendidas en la zonificacion. Ademads sefialard las zonas de cesidn sus usos y las obras que el urbanizador
se compromete a ejecutar, todo de conformidad con las normas de este Cédigo.

ARTICULO 261. - Publicidad de la reglamentacién. En dicha reglamentacion debera estipularse la obligacion
del urbanizador de publicar en un folleto la reglamentacién para hacerla conocer de todos los compradores de
lotes y de protocolizar, junto con las escrituras de venta de cada lote, un ejemplar de ellas.

ARTICULO 262. - Constancia en las Escrituras. En cada escritura de venta de un lote debera ponerse cldusula
que diga: "El comprador declara conocer la reglamentacién de urbanizacién y asume las obligaciones
resultantes del incumplimiento de cualesquiera de las normas para urbanizaciones".

ARTICULO 263. - Cualquier propietario de un lote en una determinada urbanizacién podrd exigir
judicialmente a otro duefio de un lote que hubiere incumplido una norma de la reglamentacién el
cumplimiento de ella.

CAPITULO 32° DEL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 264. - Se considera como indice minimo de Espacio ptblico efectivo, para ser obtenido por las
areas urbanas de los Municipios dentro de las metas y programas del largo plazo establecidos por el Esquema
de Ordenamiento Territorial, un minimo de quince (15 m2) metros cuadrados por habitante, para ser
alcanzado durante la vigencia del Esquema de Ordenamiento.

ARTICULO 265. - El Ministerio de Desarrollo Econdmico elaborard una metodologia para la contabilidad y
especificacion de estas mediciones a la cual se acogerdn los urbanizadores.

CAPITULO 33%. DE LAS VIAS

ARTICULO 266. - Normas de Disefio Generales y Especificaciones de la Red Vial. A partir de la vigencia
del presente Acuerdo el disefio General y Especificaciones de la Red Vial de las nuevas urbanizaciones, serd
el especificado para las vias que las afectan, ya sea que se encuentren construidas total o parcialmente o estén
por construir.

ARTICULO 267. - En las urbanizaciones localizadas en las diferentes Zonas, las edificaciones en ella
construidas no deberdn acceder a vias peatonales.

ARTICULO 268. - Las vias peatonales sdlo serdn de uso recreativo, escénico y paisajistico.

ARTICULO 269. - Normas de trazado. Los urbanizadores deberdn construir todas las vias conforme a las
siguientes normas:

ARTICULO 270. - a. En las intersecciones no se permitira el desplazamiento de los ejes de las vias continuas.
b. No se permitirdn intersecciones con un dngulo menor de 60 Grados entre ejes.

ARTICULO 271. - Areas de estacionamiento. Para los efectos del presente Acuerdo se consideran dos tipos
de estacionamientos: Sobre la calle y dentro de los lotes especialmente acondicionados y aprobados.

1. Sobre la calle. Se permitirdn zonas de estacionamientos de vehiculos tinicamente en las vias VM2.
Teniendo en cuenta las caracteristicas correspondientes a la forma del estacionamiento y al tipo de vehiculo,
se dardn los siguientes anchos minimos incluyendo drea de maniobra.

a. Estacionamiento paralelo a la via, de tres (3) a seis (6) metros.
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b. Estacionamiento a cuarenta y cinco (45) grados, de cinco cincuenta (5.50) a ocho metros con cincuenta
(8.50) metros.

c. Estacionamiento a treinta (30) grados, de cinco (5) a (8) metros.

d. Estacionamiento a noventa (90) grados de seis a once metros con cincuenta centimetros.

2. Dentro de lotes especialmente acondicionados y aprobados, estos estacionamientos deberdn cumplir con las
normas contenidas en el Cédigo de Construccién.

ARTICULO 272. - Especificaciones de construccién. Para los diferentes tipos de vias, estas serdn
suministradas por la Secretaria de Obras Publicas del Municipio.

ARTICULO 273. - Ejecucién de vias arterias. Cuando un predio se encuentre afectado por vias principales
del sistema vial VM 1 y VM 2 y el drea correspondiente deba ser cedida al Municipio hay obligacién de
efectuar la cesién gratuitamente al Municipio en las condiciones establecidas en el TITULO de Cesiones
Urbanisticas.

CAPITULO 34°. SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 274. - Generalidades. Toda urbanizacién deberd estar provista de los siguientes servicios
publicos: Alcantarillado, Acueducto, Teléfono, Energia Eléctrica, Alumbrado.

ARTICULO 275. - Alcantarillado. Podrd haber dos sistemas de Alcantarillado:

a. El sistema combinado, que es aquel en el cual por un mismo conducto se evacuen las aguas lluvias y las
residuales.

b. El sistema separado que es aquel, en el cual para la conduccién de las aguas lluvias se emplean redes o
canales independientes de las redes utilizadas para las aguas residuales, las cuales, segin cada caso, serdn
determinados por la administracién Municipal.

ARTICULO 276. - Las normas de disefio y construccién para las instalaciones del alcantarillado serdn las
contenidas en el Cédigo de Construccion y especificamente las siguientes:

ARTICULO 277. - Acueducto. Las normas de disefio y construccién serdn las contenidas en el Cédigo de
Construccion y especificamente las siguientes:

1. Las tuberias en el servicio de acueducto, se ubicardn de preferencia debajo de la zona verde de los andenes,
de acuerdo con las normas que establezca la administracién Municipal sobre profundidades y distancias desde
la linea de propiedad.

2. En las urbanizaciones residenciales, deberdn colocarse hidrantes para la extincién de incendios, a una
distancia mixima entre si de trescientos metros (300 mts.). y deberdn ser colocados de tal manera que
ninguna porcién de la conexién de la manguera o del tapén de la Boquilla quede a menos de quince metros
(15 mts.) ni a mas de treinta centimetros (30 cm.) del borde exterior del sardinel.

ARTICULO 278. - Energia. El sistema de suministro de energia eléctrica para el alumbrado publico y para los
servicios domésticos e industriales, se hard por medio de redes aéreas en postes, que cumplan las
especificaciones contenidas en el Cédigo de Construcciones y por red subterrdnea en donde las condiciones
del terreno lo permitan, las redes subterrdneas siempre tendran doble canalizacién por cada andén, a las
distancias de la linea de propiedad y profundidades que establezcan las normas vigentes.

PARAGRAFO. 1.Todas las urbanizaciones deberdn ejecutar las construcciones para las subestaciones
eléctricas necesarias, en los sitios y con las especificaciones indicadas por Electrocosta S.A..

PARAGRAFO. 2. En las parcelaciones donde sea necesario pasar con redes eléctricas de alta tension, deberan
dejarse caminos o servidumbres destinados a los servicios de mantenimiento de las torres y de los cables y no
se permitirdn construcciones a distancias menores de doce (12 mts.) tomadas desde la proyeccion de las redes
pero el drea asfi fijada, podrd aprovecharse para cultivos.

ARTICULO 279. - Teléfono. El servicio de teléfono tendrd red aérea o subterrdnea segtin lo que establezca
Telecom para cada caso.

CAPITULO 35°% ZONAS COMUNALES Y CESIONES

ARTICULO 280. - Provision de zonas comunales. Toda urbanizacién deberd proveer las siguientes zonas
comunales:
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ARTICULO 281. - 1. Zonas de uso publico, que comprenden: a. Zonas verdes y deportivas. b. Zonas
escolares. c. Zonas de salud. d. Zonas de Vias.

ARTICULO 282. - 2. Zonas privadas que comprenden: a. Areas para edificios y locales destinados al
culto. b. Areas para edificios y locales destinados a comercio y usos anexos.

ARTICULO 283. - Cesiones. Las cesiones para las zonas comunales descritas en el articulo anterior se tratan
en el Titulo de CESIONES URBANISTICAS GRATUITAS

CAPITULO 36°. DE LAS MANZANAS Y LOS LOTES

ARTICULO 284. - Disefio de manzanas. Las manzanas deberdn disefiarse de manera que rednan las
siguientes condiciones:

a. Tener por sus cuatro (4) costados acceso a vias publicas.

b. Proveer espacio adecuado para las edificaciones y sus anexos de acuerdo con los usos contemplados en la
zonificacion.

c. Buscar la mayor economia del drea en vias, con la dotacién y adecuada localizacién de las zonas para
estacionamiento de vehiculos dentro de una correcta localizacién, en beneficio de mejores dreas verdes y
comunales.

d. Aprovechar las condiciones topograficas.

e. Obtener solucién adecuada y correcta para el sistema de drenajes de las aguas Iluvias de la urbanizacion.

f. No exceder de una longitud de trescientos cincuenta metros entre vias.

g. Localizar camino de peatones, a distancias mdximas de ciento veinte metros (120 mts.).

PARAGRAFO. El drea mdxima para una manzana serd de 1/2 hectérea.

ARTICULO 285. - El disefio de lotes. Todo lote debera reunir las siguientes caracteristicas:

a. Tener acceso inmediato desde una via publica ya sea directo o indirecto a través de una zona verde o via
interna comtin a varios lotes.

b. Posibilidad de conexién de servicios.

c . Lotes de formas regulares y facilmente deslindables.

d. Orientacién determinada por: Asoleacién minima, dominio del paisaje y aprovechamiento de las
caracteristicas topograficas.

e. Dimensiones mayores en los lotes de esquina para permitir el antejardin sobre las dos vias.

PARAGRAFO. Unicamente se aceptardn las servidumbres indispensables para la instalacion de las redes de
servicios publicos.

ARTICULO 286. - Dimensiones de los lotes. Las Areas minimas de los lotes en las nuevas urbanizaciones, y
sus correspondientes frentes normales minimos serdn los determinados en las normas de uso por dreas de
actividad y zonas especificas de cada 4rea.

ARTICULO 287. - PARAGRAFO. El urbanizador podrd presentar proyectos de urbanizacién con
lotificacion de diferentes dimensiones siempre y cuando correspondan con los rangos de los lotes dados en la
zonificacion.

ARTICULO 288. - Disefios de las agrupaciones residenciales. Los disefios de las agrupaciones residenciales
tendrdn en cuenta la correcta integracidon de los usos residenciales con los usos complementarios, de zona
verde, jardines y sistema vial, dentro del criterio de uso privado, comunal o la combinacién de usos publicos y
privados individuales, segun el caso.

NORMAS PARA LOS CONJUNTOS O AGRUPACIONES RESIDENCIALES

ARTICULO 289. - Los Conjuntos o Agrupaciones Residenciales pueden ser abiertos o cerrados, en cuyo caso
toman el nombre de Unidades Inmobiliarias Cerradas.

CAPITULO 37° NORMAS GENERALES
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ARTICULO 290. - Los conjuntos o agrupaciones de vivienda se deberdn desarrollar teniendo en cuenta las
normas especificas de cada Zona residencial y las que a continuacién se detallan:

1. Disefio urbanistico y arquitecténico. El disefio debe caracterizarse por la libertad de composicion espacial,
el aumento de densidad habitacional y el hecho de que la mayor parte de las viviendas gocen de acceso
directo a las dreas comunes, donde prevalezca el concepto de conjunto y cuya unidad es obligatorio preservar.
2. Tipo de vivienda. La vivienda puede ser unifamiliar, bifamiliar, o mixta.

3. Area y frente de lotes. El predio deberd tener el drea y frente minimo establecidos para cada Zona
Residencial y su origen podrd ser: a. El resultante del englobe de dos o mds lotes de terrenos, en
urbanizaciones aprobadas o sectores urbanos ya desarrollados. b. Predios especialmente disefiados para el
efecto en urbanizaciones aprobadas. c. El resultante de terrenos desarrollados y que no alcanzan la categoria
de urbanizaciones. d. Areas nuevas por desarrollar, que se acojan a la reglamentacién y normas especificas
para conjuntos o agrupaciones residenciales.

PARAGRAFO. En el caso del literal "c", serd de cargo de la urbanizacién y del propietario del lote del
terreno en mayor extension, cumplir previamente con todo lo relacionado a la cesién de zonas para uso
publico o la consignacién de su equivalente a los fondos especiales, y demds requisitos sobre ejecucion de
obras de saneamiento y urbanismo.

4. Equipamientos complementarios. Se requieren los siguientes equipamientos complementarios para las
agrupaciones de vivienda: a. Hasta cincuenta (50) viviendas. Garajes: uno (1) por cada unidad de vivienda.
Estacionamientos: tres (3) por cada diez (10) unidades de viviendas y uno (1) por cada veinte (20) metros
cuadrados de comercio. Zonas verdes: doce metros cuadrados (12 M2) por unidad de vivienda; dentro de estas
zonas se deberd proveer cuatro metros cuadrados (4 M2) de zonas de recreacion unifamiliar, de las cuales un
metro cuadrado (1 M2) serd drea de juegos cubiertos infantiles. Estas dreas no se contabilizardn para el
computo del drea de construccién de las zonas y su destino no podré ser diferente a lo aprobado pero si se
tendrdn en cuenta para efectos de Impuestos o tasas.

5. Ejecucion por etapas. El proceso de urbanizacién y construccion de las edificaciones de una agrupacién de
vivienda podrd realizarse por etapas y por diferentes personas, siempre y cuando se garantice
satisfactoriamente ante la oficina de planeacion, la ejecucién de la obra de cada etapa por cada persona.

6. Reglamentacion. Deberan contar con su reglamento de copropiedad, el cual cumplird todas las normas
legales vigentes.

TITULO XXIll NORMAS DE URBANIZACION EN ZONAS RESIDENCIALES DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL

ARTICULO 291. - Las Normas para Urbanizacién en Zonas de Vivienda de Interés Social constituyen el
conjunto de requisitos minimos que debe cumplir el urbanizador, oficial o privado, para obtener de la oficina
de planeacién que le corresponde, la aprobacién y licencia para urbanizar, reurbanizar y/o subdividir predios y
construir edificaciones en areas urbanas del Municipio de Cerro de San Antonio determinadas en las distintas
zonas residenciales de vivienda de interés social y en las urbanizaciones que por autogestiéon y desarrollo
progresivo se adelanten en el Municipio de Cerro de San Antonio.

CAPITULO 38°. DE LAS VIAS

ARTICULO 292. - El disefio general de las vias debe atender las especificaciones determinadas en el
TITULO DE ESPECIFICACIONES DE LA RED VIAL y las normas generales de vias para las
urbanizaciones.

ARTICULO 293. - En las urbanizaciones localizadas en las Zonas de Vivienda de Interés Social las
edificaciones en ella construidas no deberdn acceder a vias peatonales.

ARTICULO 294. - Las vias peatonales sdlo seran de uso recreativo, escénico y paisajistico.
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CAPITULO 39°. DE LOS SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 295. - Acueducto. Cuando haya imposibilidad de prestacién inmediata de servicio de acueducto,
en forma total o parcial, o cuando este servicio tenga limitaciones cualitativas o cuantitativas respecto al
predio, y en cualquier caso para predios en que se autoricen las Normas para Vivienda de Interés Social, se
podrd urbanizar terrenos con prestacion parcial, o por etapas, de este servicio, tal como a continuacién se
indica.

PARAGRAFO. 1. Primera etapa o de saneamiento. Se podrd instalar redes parciales en la urbanizacién, cuyos
didmetros de ductos y demds especificaciones serdn los del disefio definitivo, dejando previstas las conexiones
empalmes para la red definitiva completa para el resto de la urbanizacién, construyendo y conectando pilas de
agua, a razén de una (1) por cada cuatrocientas (200) viviendas, o fraccién, y cuyo nimero de bocas de 1/2"
cada una no serd menor de ocho (8) para cada cuatrocientas (200) viviendas, o de una (1) para cada cincuenta
(50) o fraccion si se trata de grupos menores a cuatrocientas (200) viviendas, asegurando que segun
distribucién de las pilas en la urbanizacion, la distancia maxima a recorrer desde la puerta de la casa mds
alejada de la pila, no excede de los cien (100) metros de distancia. La cantidad de agua a proveer en doce (12)
horas de servicio, lapso este que se toma como estimativo de la prestacion diaria del servicio, no serd menor
de cuarenta litros (40 Its.) por habitante por dia para el total de la poblacion asi servida.

PARAGRAFO. 2. Segunda etapa o de mejoramiento. Se instalara la red completa de la urbanizacién o de una
parte de ella, y se hardn las acometidas a todas o parte de las viviendas. Se retirard el servicio de pilas para la
urbanizacién o parte de la misma que cuente con redes y acometidas domiciliarias completas. En tal caso se
podréan instalar mediadores en las viviendas que cuentan con acometidas o dejarlos previstos simplemente, en
cuyo caso las acometidas seran parciales, pudiendo la Empresa instalar limitadores de consumo, sobre la base
de un minimo de cien (100) litros por habitante y por dia. En este caso la tarifa sera fijada por el monto y por
el que la Empresa sefiale.

PARAGRAFO. 3. Tercera etapa o de complementacién. Instalacién de redes y acometidas completas por
vivienda. No se instalardn contadores individuales, estableciendo tarifa fija mensual.

ARTICULO 296. - Alcantarillado sanitario. En iguales circunstancias a las descritas para acueducto, se podra
urbanizar con redes parciales de alcantarillado sanitario, e igualmente, ain sin redes, mediante la utilizacién
de letrinas o pozos sépticos, asi se trata de soluciones individuales, de agrupaciones de viviendas o de otros
tipos de agrupaciones que contengan nicleos o centros de servicios provisionales o definitivos de uso
colectivo comunitario tales: letrinas, o servicios sanitarios, bafios, lavaderos, cocinas u otros ubicados
provisional o definitivamente en zonas comunales o comunitarias y que, en el primer caso y en etapas
posteriores de complementacion y desarrollo del barrio o de urbanizacién y/o de las viviendas, pasen a ser de
uso privado dentro de cada predio o de cada vivienda. En tal caso, la solucién adoptada serd aprobada por
licencia especial y con sujecion a las normas para vivienda de interés social vigentes, y previo el visto bueno
y su aprobacidén del Servicio Seccional de Salud, tal como lo establece el Cédigo Sanitario Nacional y con
arreglo demas disposiciones vigentes. Si las letrinas y pozos sépticos fueren individuales el tamafio del lote y
las demas densidades poblacionales, deberdn ajustarse a lo requerido por razones sanitarias; el interesado
podra consultar previamente a la autoridad competente y obtener las normas y conceptos pertinentes y, en
todo caso la Oficina de Planeacién Municipal, de acuerdo con la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de la
ciudad, y las demds autoridades competentes podrdn establecer lo correspondiente a este tipo de desarrollo
como parte reglamentaria de estas normas generales. Las disposiciones de este articulo en la parte
correspondiente a servicios sanitarios comunales o comunitarios de las viviendas, que se disefian como
primera etapa del desarrollo de éstas o en forma definitiva, serdn aplicables a inquilinatos y a otras formas de
agrupacién de viviendas, comunitarias o colectivas, y ademas, en programas de mejoras de barrios jévenes,
clandestinos o piratas, dentro del proceso de desarrollo y evolucién progresiva de los barrios y/o de las
viviendas.

PARAGRAFO. Podra disefiarse y construirse la solucion sanitaria, por el sistema ASAS, (Alcantarillado sin
Arrastre de Sélidos), previo el visto bueno de la administracién Municipal.

ARTICULO 297. - Redes eléctricas. Se utilizardn las normas minimas de ELECTROCOSTA S.A. para
disefio y no se exigird alumbrado mercurial en las vias.

ARTICULO 298. - Teléfonos. Se requiere la construccion de redes para estos servicios conforme a las normas
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de construccidn de las entidades prestadoras de estos servicios.

ARTICULO 299. - Normas de construccién. Se aplicardn las contenidas en los cédigos de Urbanismo y
Construccion con las siguientes salvedades.

ARTICULO 300. - Diametro tuberia de alcantarillado. Se acepta el didmetro de seis pulgadas (06") para
desaguar grupos o nucleos de vivienda de hasta dieciséis (16) unidades, sin perjuicio de tener la pendiente
adecuada y en el uso de cajillas multiples domiciliarias en el caso de bifamiliares, agrupaciones de viviendas,
etc. con sujecion al correcto disefio y practicas de construccion.

PARAGRAFO. En vias peatonales, se acepta la cota de clave de sesenta centimetros (60 cm.) para el
alcantarillado de aguas negras, ubicado bajo el anden o acera. Esta autorizacién no incluye a las vias de uso
peatonal.

ARTICULO 301. - Ser4 aceptable la conexién domiciliaria de acueducto en tuberia de PVC, en lugar de la de
cobre.

ARTICULO 302. - Didmetro tuberia de acueducto. Se acepta el didmetro de tres (3) pulgadas para suministro
de agua bajo las siguientes condiciones: 1. Que trate de ducto PVC. 2. Que el nimero de viviendas a
servir sea de ciento sesenta (160) viviendas como midximo y con un sélo bafio por vivienda, en su etapa
definitiva de desarrollo. 3. Que las redes o mallas principales de la urbanizacién cuenten con un didmetro
superiores, segin demanda y en especial el o los que alimentan el tramo servido por un didmetro de tres (3)
pulgadas. 4. Que se trate de tramos terminales, esto es, que no tengan que empalmarse con tramos que sirven
a otros nucleos de vivienda dentro o fuera de la urbanizacién de que se trate esto es, si estar alimentando a
otros nucleos por la tuberia de tres (3) pulgadas de didmetro.

ARTICULO 303. - Acometidas de acueducto. Se permite unificar las acometidas de acueducto de dos en dos,
y hasta de tres en tres viviendas, o hasta para dos bifamiliares, pero con didmetros aprobados por las
Empresas de Acueducto. Igualmente se podrd parear las acometidas por aguas negras y se podrd disefar
desagiies y cajillas mdltiples fuera del drea construida de las viviendas, en el antejardin, siempre que no se
dejen servidumbres en caso de unifamiliares, o de predios individuales. En caso de bifamiliares, o
agrupaciones de viviendas también podran disefiarse acometidas multiples con arreglo a lo previsto, esto es
sin crear servidumbre entre predios individuales.

ARTICULO 304. - Servidumbres. Cuando por razén de la configuracién especial de un predio hubiere lugar a
servidumbre de aguas lluvias o negras domiciliarias de alcantarillado, acueducto o energia el Municipio o
Electrocosta S.A. emitirdn su concepto ante la Secretaria de Obras Publicas Municipales, antes de que esta
pueda aprobar el proyecto y el interesado o interesados deberdn ajustarse a las disposiciones legales vigentes
y efectuar por su cuenta los tramites necesarios para legalizar la servidumbre, cumplido la cual presentardn a
la Secretaria de Obras Piblicas Municipales de Cerro de San Antonio la correspondiente constancia: Las
Empresas expedirdn las normas y especificaciones correspondientes. Para el establecimiento vy
funcionamiento de la servidumbre en cuestién. Toda servidumbre que afecto un predio o predios, y que se
halle previsto o establecido conforme a lo dispuesto en el Articulo anterior, deberd constar en el reglamento
de la urbanizacion y en la escritura del predio o predios involucrados servidos o que se sirvan de ella, y atin en
los planos de la urbanizacién, loteo, etc. si la Oficina de Planeacién Municipal. o Electrocosta S.A., lo
estimen conveniente.

CAPITULO 40°. DE LOS LOTES

ARTICULO 305. - Unidad modular de cdlculo de densidades. Se toma para los efectos de estas normas para
vivienda de interés social como unidad modular de vivienda completa, una casa de tres (3) alcobas, para
albergar una familia, cuyo tamafio para efectos de célculo es de cinco (5) habitantes por vivienda, promedio
de dos (2) habitantes por alcoba.

ARTICULO 306. - Densidades. Las densidades brutas maximas que se podrdn alcanzar, en desarrollos
horizontales (unifamiliares, bifamiliares y en agrupaciones de viviendas), y a las cuales se refieran los
parametros de disefio de las redes de servicios puiblicos y del equipamiento comunal serdn: Para unifamiliares
de una planta: Cuatrocientos cincuenta habitantes por hectdrea (450 hab./Ha.). 2. Para unifamiliares de dos o
tres plantas: Quinientos sesenta habitantes por hectdrea (560 hab/Ha.). 3. Para bifamiliares con dos o tres
plantas: Seiscientos setenta habitantes por hectdrea (670 ha./Ha.).

ARTICULO 304. - Areas minimas de lotes para viviendas. Una sola planta: Una plantas: Ochenta metros
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cuadrados (80 M2). Bifamiliares en dos o tres pisos: Noventa metros cuadrados (90 M2).

ARTICULO 307. - El desarrollo progresivo. Las viviendas podrdn disefarse, construirse y ser dadas al
servicio como viviendas completas, o de construccion por etapas de desarrollo progresivo con una (1) o dos
(2)alcobas, como una etapa inicial de su desarrollo, para el lote debera tener como 4rea el minimo previsto en
el Articulo anterior, a fin de que pueda desarrollarse la vivienda hasta de tres (3) alcobas como minimo,
siempre y cuando todas las alcobas, zonas sociales o espacios habitables tengan ventilacién e iluminacién
directa por una fachada al menos; los bafios, pasillos y escaleras podrdn contar con iluminacién y ventilacién
indirecta.

ARTICULO 308. - Los bifamiliares. En los proyectos de bifamiliares que se entreguen completos, una de las
viviendas podrdn sin embargo constar de solo una o dos alcobas como solucién definitiva; el tamafio del lote
minimo para bifamiliar se mantendrd en noventa cuadrados (90 M2).

ARTICULO 309. - Densidades de agrupaciones. Cuando en agrupaciones de viviendas bifamiliares y
multifamiliares, se disefien viviendas de una (1) y dos (2) alcobas, se tomard para el computo de densidades y
para el disefio de servicios publicos y de dimensionamiento en dreas y espacios e instalaciones del
equipamiento y de los correspondientes cesiones, dos (2) habitantes por alcoba.

CAPITULO 415 ZONAS COMUNALES Y CESIONES

ARTICULO 310. - Provision de zonas comunales. Toda urbanizacién deberd proveer las siguientes zonas
comunales:

a) Zonas de uso publico, que comprenden: a. Zonas verdes y deportivas. b. Zonas escolares. ¢. Zonas de salud.
d. Zonas de Vias.

b) Zonas privadas que comprenden: a. Areas para edificios y locales destinados al culto. b. Areas para
edificios y locales destinados a comercio y usos anexos.

ARTICULO 311. - Cesiones. Las cesiones para las zonas comunales descritas en el articulo anterior se tratan
en el Titulo de CESIONES URBANISTICAS GRATUITAS.

TITULO XXIV NORMAS PARA EL SUELO DE EXPANSION URBANA DE LOS
CORREGIMIENTOS

ARTICULO 312. - Areas de Manejo. Son las dreas que por sus caracteristicas de homogeneidad en los
aspectos paisajisticos y ambientales, disponibilidad de Infraestructura vial, ubicacién con respecto a la
cabecera Municipal y a los asentamientos existentes y situacidon se requieren de un manejo especifico en
cuanto a usos del suelo e Intensidad del desarrollo que se puede realizar.

ARTICULO 313. - Las Areas de Manejo se clasifican asi:

. Area de Expansion Urbana de los Asentamientos Existentes

. Area de Expansién Urbana de Intensidad Alta

. Area de Expansién Urbana de Intensidad Media

. Area de Expansién Urbana de Intensidad Baja

. Area de Expansion Urbana Corredor Vial

. Area de Reserva para Infraestructura y Servicios Publicos

. Area de Expansion Urbana Especial

. Area Rural

0N AWM —

CAPITULO 42°. NORMAS URBANISTICAS GENERALES

ARTICULO 314. - Usos. En las diferentes zonas se podrdn desarrollar usos del suelo, con la intensidad que
se le asigne a cada una en cuanto a densidad base y volimenes de construccién, segtin los siguientes
parametros:
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a) El Uso Principal se podra desarrollar en cualquier tamafio de lote, siempre y cuando cumpla con las demds
normas sefialadas.

b) El Uso Complementarlo se podra desarrollar en lotes con areas iguales o superiores a dos (2) hectéreas.

¢) El Uso Compatible sdlo se podra desarrollar en predios con dreas iguales o superiores a una(1) hectérea.
ARTICULO 315. - El Comercio de Bienes y Servicios, podra desarrollarse solamente como uso
Complementarlo o compatible, siempre que cumplan con el cincuenta y cinco por ciento (55%) de cesién
publica obligatoria contabilizada sobre el drea bruta del predio, y demds normas de densidad de la zona
respectiva

ARTICULO 316. - Los usos institucionales educativos, culturales, de salud, de seguridad y administrativos
gubernamentales se podrdn ubicar en las Areas Rurales siempre y cuando cumplan con los volimenes de
construccion equivalentes a la densidad base que le corresponde al Area de Manejo. Estos usos se podran
ubicar en suelo rural cuando dispongan de un predio de un minimo de veinte (20) hectareas y la Oficina de
Planeacion apruebe el proyecto.

PARAGRAFO. De esta norma solamente quedan excluidas las edificaciones cuyo uso sea exclusivo de
instituciones publicas como escuelas, puestos de salud, puestos de policia y oficinas de la administracion
Municipal, en cuyo caso podran ocupar predios con dreas de una (1) hectarea.

ARTICULO 317. - Comercio y servicios a Escala de Barrio. Por cada 250 unidades de vivienda que se
desarrolle en un solo proyecto, podrd construir el equivalente a dos (2) metros cuadrados de comercio por
vivienda. La localizacién de este comercio deberd formar el parte del conjunto, contar con un
estacionamiento vehicular por cada local comercial de 50 metros cuadrados de construccién y cumplir con las
demds normas en cuanto a densidad, afectaciones, y cesiones especificadas para cada zona.

ARTICULO 318. - Densidad. Para todas las zonas de Manejo se ha fijado una Densidad Base definida por el
nimero de viviendas que se pueden construir en lotes independientes por Hectidrea Bruta, bajo la
consideracion de que el maximo por vivienda (drea construida cubierta) es de doscientos cincuenta (250)
metros cuadrados y que el drea construida total por hectdrea, autorizada para cualquier uso, no podrd
sobrepasar el volumen de construccién total equivalente a multiplicar la Densidad Base por doscientos
cincuenta (250) metros cuadrados siendo esta densidad aplicable a otros tipos de construccién manteniendo
las equivalencias establecidas en los seis (6) cuadros anexos al presente Acuerdo. El volumen total construido
siempre es mismo para cualquier tipo de construccién y el nimero de unidades no podra sobrepasar las
equivalencias mencionadas.

CAPITULO 432 AREAS DE MANEJO PARA EXPANSION URBANA EN LOS
ASENTAMIENTOS EXISTENTES

ARTICULO 319. - Las Areas de Manejo para expansion urbana en los asentamientos existentes se clasifican
asf:

a. Asentamientos existentes

b. Areas de expansion de los Asentamientos Existentes

PARAGRAFO. Area de Asentamientos Existentes. Corresponde al drea ocupada actualmente por
construcciones, servicios y actividades relacionadas directamente con los asentamientos existentes en la Zona.
En estas dreas solo se permitirdn obras tendientes a la consolidacién del asentamiento, la conformacién del
espacio publico y la prestacion de servicios a los residentes del sector al que pertenece el asentamiento.
PARAGRAFO. Area de Expansion de los Asentamientos existentes. Corresponde a las dreas libres contiguas
al asentamiento que, previo estudio de sus condiciones ambientales, de riesgo, de acceso vial y de prestacion
inmediata de servicios publicos se podran incorporar a su desarrollo urbanistico.

SUBCAPITULO 12°. DELIMITACION DEL PERIMETRO

ARTICULO 320. - Las Areas de Manejo para expansion urbana en las cabeceras de los corregimientos de la
Zona y el drea circundante definida como de expansion urbana de los mismos aparece en el Plano No.
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SUBCAPITULO 13°. NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 321. - Usos del Suelo:

a. Principal: Vivienda, Vivienda de Interés Social

b. Complementarios: servicios de equipamiento comunitario a nivel de barrio y de vecindario.

c. Compatibles: turisticos y servicios a escala de sector.

d. Se permitirdn establecimientos de talleres e industrias solamente en las dreas definidas para este fin por los
Planes Locales de Expansién Urbana. En estos casos tnicamente se podrdn desarrollar actividades de bajo
impacto ambiental, bajo consumo de servicios publicos y que no generen contaminacién. En cuanto a las
demds normas deberdn cumplir con lo que establece el Municipio para este tipo de actividades.
PARAGRAFO. Solo para los proyectos de vivienda de interés social y las edificaciones ubicadas en los
asentamientos existentes consolidados, es decir las cabeceras de los corregimientos, comisarias y poblados se
aplicaran las mismas normas para la vivienda de interés social de la cabecera del Municipio.

SUBCAPITULO 14¢. DELIMITACION DEL PERIMETRO

ARTICULO 322. - La delimitacién del perimetro del drea de asentamientos existentes y su expansion es la
siguiente:

ARTICULO 323. - Los predios no incluidos dentro de las anteriores delimitaciones pero con frente sobre las
vias limite de dichos perimetros podrdn desarrollarse solamente con los usos y las normas que les corresponda
por el drea de manejo en la que estén ubicados.

ARTICULO 324. - Cuando la delimitacion del perimetro obedece a elementos naturales como cursos de agua,
accidentes topogréficos, reservas ambientales, etc., se deben mantener las dreas de conservacién y proteccion.
Los predios afectados por estos elementos deben cumplir con las normas de cesiones y de preservacion del
ambiente previstas en el presente Codigo de Urbanismo.

SUBCAPITULO 152 NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 325. - Usos del Suelo:

e. Principal: Vivienda con densidad base de 25 viviendas por hectdrea bruta.

f. Complementarios: servicios de equipamiento comunitario a nivel de barrio y de vecindario.

g. Compatibles: turisticos y servicios a escala de sector.

h. Se permitirdn establecimientos de talleres e industrias solamente en las dreas definidas para este fin por los
Planes de Desarrollo e Inversiones de cada sector. En estos casos unicamente se podrdn desarrollar
actividades de bajo impacto ambiental, bajo consumo de servicios publicos y que no generen contaminacion.
En cuanto a las demds normas deberdn cumplir con lo que establece el Municipio para este tipo de
actividades.

SUBCAPITULO 16°. NORMAS ARQUITECTONICAS.

ARTICULO 326. - Las normas arquitectdnicas para los asentamientos existentes consolidados y su drea de
expansion son las siguientes:
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a. La altura mixima permitida serd de seis (6) metros o el equivalente a dos (2) pisos en lotes individuales.
En nuevos desarrollos de conjunto podrd ser hasta de cinco (3) pisos siempre y cuando cumpla con los
aislamientos laterales.

b. Aislamientos: En lo posible toda construccién que se lleven cabo en el drea de consolidacién debera
empatar con los vecinos en altura y paramentos de fachada. El aislamiento posterior serd de diez (10) metros
minimo, el lateral o contra predios serd igual al que exista actualmente y entre edificaciones mayores de dos
(2) pisos seran de siete (7) metros.

c. Antejardines: Para todos los casos deberdn tener un minimo de cinco (5) metros a no ser que para empatar
con los vecinos se requiera modificar esta medida, en cuyo caso se requiere aprobacién previa de la Oficina
de Planeacion

d. Patios: Cuando se prevean serdn de doce (12) metros cuadrados de drea con lado menor de tres (3) metros.
Para multifamiliares se regirdn por las normas generales.

e. Tamafio de lotes: Los lotes para desarrollos individuales serdn de minimo doscientos (200) metros
cuadrados de drea y el frente minimo de diez (10) metros. No se permiten subdivisiones de las cuales resulten
lotes con drea menor a la establecida.

ARTICULO 327. - Toda edificacién multifamiliar y/o agrupacién que tenga mas de diez (10) unidades de
vivienda deberd incluir porteria, oficina de administracién y sala comunal. Estas dreas en total deben ser de
minimo treinta (30) metros cuadrados y aumentar en un (1) metro cuadrado por unidad de vivienda adicional.
ARTICULO 328. - Toda demolicién deberd ser aprobada por la Oficina de Planeacién Municipal; sélo se
permitird un proyecto que reemplace el inmueble y cumpla con las normas establecidas para el predio.

CAPITULO 442 AREA DE EXPANSION URBANA DE CORREDOR VIAL

ARTICULO 329. - Corresponden a franjas de terreno cuya localizacion paralela a las vias regionales generan
condiciones especiales de accesibilidad y visibilidad por lo cual podrdn ser desarrolladas con servicio de
carretera de baja intensidad en construccion.
ARTICULO 330. - La densidad base médxima permitida es de dos (2) unidades de vivienda por hectarea bruta
o su equivalente en tipos de construccién y volimenes de construccion.
ARTICULO 331. - Los usos del suelo son:
a. Principales: servicios de carretera (restaurantes, cafeterias, estaciones de

gasolina, paradores y descanso ocasional).
b. Complementarios: vivienda, turisticos y recreativos
c. Compatibles: oficinas, comercio. institucionales y servicios de equipamiento comunitario.
ARTICULO 332. - Antejardines. Para todos los casos debera ajustarse a los aislamientos establecidos en las
secciones viales. Para servicios de carretera y locales comerciales, el antejardin deberd tratarse como espacio
publico empatando con el anden y el predio vecino en caso de que su uso sea similar. se diseflardn con
arborizacién y zonas duras manteniendo un ancho de cinco (5) metros para circulacién publica peatonal.
ARTICULO 333. - Tamafio de lotes. No se podran lotes con drea inferior a dos (2) hectdreas; el frente sobre
la via de acceso debe tener cincuenta (50) metros. Cuando exista un lote con area menor, este debera
englobar con lotes vecinos para adelantar cualquiera de los usos permitidos.

CAPITULO 45° AREA DE RESERVA PARA INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 334. - Corresponde a las dreas afectadas con instalaciones y redes matrices de servicios ptiblicos
que son de obligatoria cesién al Municipio y cuyos terrenos deben ser reservados para las obras futuras
correspondientes.

ARTICULO 335. - Las areas requeridas para el desarrollo y dotacién de servicios publicos cuya localizacién
aproximada se ha incluido en los planos que forman parte integral del presente Acuerdo, en la Zona se
destinardn a:

a. Plantas de Tratamiento de Aguas servidas
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b. Estaciones de Bombeo y/ o tanques
C. Subestacion Eléctrica
d. Planta de Teléfonos

SUBCAPITULO 17°. DELIMITACION DEL PERIMETRO

ARTICULO 336. - La delimitacién del perimetro del drea de asentamientos existentes y su expansion es la
siguiente:

ARTICULO 337. - Los predios no incluidos dentro de las anteriores delimitaciones pero con frente sobre las
vias limite de dichos perimetros podrdn solamente desarrollarse con los usos y las normas que les corresponda
por el Area de Manejo en la que estén ubicados.

ARTICULO 338. - Cuando la delimitacién del Perimetro obedece a elementos naturales como cursos de agua,
accidentes topograficos, reservas ambientales, etc., se deben manejar las dreas de conservacién y proteccion.
Los predios afectados por estos elementos deben cumplir con las normas de cesiones y de preservacién del
ambiente previstas en el presente Acuerdo.

TITULO XXV CESIONES URBANISTICAS GRATUITAS

ARTICULO 339. - Las cesiones urbanisticas gratuitas constituyen "una forma indirecta de contribucién en
especie para hacer revertir a la colectividad - uso publico - el mayor valor que adquiere la propiedad del
urbanizador, por el hecho de serle la urbanizacién autorizada por el ente municipal”

CAPITULO 46°. NORMAS GENERALES PARA LAS CESIONES

ARTICULO 340. - De las dreas de cesién. Todo lote o drea de cesién debe estar claramente delimitado o
localizado.

ARTICULO 341. - No se aceptard como drea de cesion, ningin predio con limitaciones de suelo, de relieve o
de saneamiento fisico, ambiental o legal.

ARTICULO 342. - La construccién de las obras de urbanismo de las zonas de cesion. Todo urbanizador esta
obligado a construir la totalidad de las obras de urbanizacién de las zonas que debe ceder al Municipio para
los usos que en estas normas se han determinado.

ARTICULO 343. - Cesion de vias. Con el fin de prever la adecuada intercomunicacién del conjunto de las
areas urbanas y su ampliacién a las zonas de expansién las cesiones para el sistema vial y de transporte el
urbanizador esta obligado a ceder al Municipio todas las zonas de vias, tanto vehiculares como peatonales
debidamente construidas con excepcion de aquellas zonas para vias que deben ser adquiridas por Valorizacion
y que se determina en este Esquema de Ordenamiento.

ARTICULO 344. - Cesioén de terreno para el culto. El terreno para el culto deberd ser cedido gratuitamente
por el urbanizador y serd el equivalente al uno (1%) por ciento del drea del lote y su uso no podrd ser
modificado.

ARTICULO 345. - De la construccién y dotacion de los parques. El urbanizador estd obligado a proyectar y
construir los parques infantiles junto con los parques de recreaciéon y deporte que corresponda a su
urbanizacién, a dotarlos de servicios publicos, arborizaciones, jardines, senderos, dreas deportivas etc., y a
ceder al Municipio estas dotaciones junto con las respectivas zonas.

ARTICULO 346. - Las zonas verdes seran consideradas dreas "Non aedificandi” y el Municipio no podra
ceder su propiedad ni cambiar su destinacién y uso.

ARTICULO 347. - Los parques y zonas verdes que tengan el caracter de bienes de uso publico, asi como las
vias publicas, no podran ser encerrados en forma tal que priven a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual
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y libre transito.

ARTICULO 348. - Los predios destinados a escuelas y a zonas deportivas deben quedar contiguos o vecinos,
sin embargo, entre ellos se admite en caso necesario, como separacién, una via peatonal. El drea de juegos
para nifios estard contigua a las zonas verdes asi como el jardin infantil. Si por la naturaleza del terreno, el
tamafio de la urbanizacién y otras causas hubiere dificultad en la agrupacién de estos predios, la Oficina de
Planeacion decidira de acuerdo con el interesado, el especifico de agrupacién de los mismos;

CAPITULO 47°. DEL REGISTRO DE LAS CESIONES URBANISTICAS GRATUITAS

ARTICULO 349. - Las cesiones urbanisticas gratuitas deberdn registrarse en el inventario de espacios
publicos que exista en la Oficina de Planeacién porque constituyen una contribucién indirecta en especie por
el mayor valor que adquiere la propiedad del urbanizador.

ARTICULO 350. - Los Directores de Planeacién deberdn deslindar del proyecto de urbanizacién, las areas
correspondientes a cesiones urbanisticas. Cuando el propietario desee continuar con su uso debera solicitar la
concesién correspondiente ante la autoridad competente y pagar las expensas correspondientes por su
aprovechamiento.

ARTICULO 351. - El Instituto Geografico Agustin Codazzi debera registrar la Cesién Urbanistica Gratuita
como un espacio publico.

CAPITULO 48° CESIONES PARA ZONAS COMUNALES EN AREAS URBANIZABLES

ARTICULO 352. - Provisién de zonas comunales. Toda urbanizacién deberd proveer las siguientes zonas
comunales:

ARTICULO 353. - 1. Zonas de uso puiblico, que comprenden: a. Zonas verdes y deportivas. b. Zonas de
Vias. c. Zonas escolares. d. Zonas de salud.

ARTICULO 354. - 2. Zonas privadas que comprenden: a. Areas para edificios y locales
destinados al culto. b. Areas para edificios y locales destinados a comercio y usos anexos.

PARAGRAFO. Se exceptian de esta norma las urbanizaciones que se realicen en dreas urbanizables
destinadas a vivienda de interés social

SUBCAPITULO 182 ZONAS COMUNALES DE USO PUBLICO

ARTICULO 355. - Zonas verdes y deportivas. Son las dreas libres, destinadas a parques, jardines, y campos
deportivos de uso publico; su localizacién, tamafio y distribucién deberdn ajustarse a las siguientes normas:

a. Parques infantiles: Deberdn tener un area Minima de mil doscientos metros cuadrados (1.200 M2) y
localizarse a distancias maximas de seiscientos metros (600 mts.) para servir a las viviendas situadas dentro
de un radio de trescientos metros; el acceso debera hacerse evitando el cruce de vias arterias.

b. Parques de recreacién y deporte: Deberdn tener un drea minima de Diez mil (10.000 M2) metros cuadrados
y localizarse a distancia mdxima de mil ochocientos (1.800) metros, para servir las viviendas situadas dentro
de un radio de novecientos (900) metros.

c. Zonas verdes: las correspondientes a las dreas comercial y multifamiliares se localizardn como separacion
de las mismas. No se aceptan como zonas verdes dreas sobrantes, mal ubicadas y sin funcién, de topografia
inaccesible, inundables, insalubres.

d. Campos deportivos: Deberan ser preferiblemente para deportes autéctonos de Cerro de San Antonio
ARTICULO 356. - Restricciones. Las zonas verdes serdn consideradas dreas "Non aedificandi” y el
Municipio no podra ceder su propiedad ni cambiar su destinacién y uso.

ARTICULO 357. - De la construccién y dotacién de los parques. El urbanizador estd obligado a proyectar y
construir los parques infantiles junto con los parques de recreacion y deporte que corresponda a su
urbanizacién, a dotarlos de servicios publicos, arborizaciones, jardines, senderos, dreas deportivas etc., y a
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ceder al Municipio estas dotaciones junto con las respectivas zonas.

ARTICULO 358. - Zonas de vias. Son las dreas destinadas a vias principales del sistema vial de la ciudad y
de las vias secundarias del sistema vial urbanizacidn, tanto vehiculares como peatonales y su ubicacién y
caracteristicas son las contenidas en el plano de zonificacion, en el capitulo del sistema vial y en el cédigo de
construccion.

ARTICULO 359. - Zonas escolares. Son las dreas de una urbanizacién destinadas a escuelas publicas; su
localizacién, tamafio y distribucién deberdn ajustarse a las siguientes normas: a. Los lotes para
escuelas preparatorias y primarias deberdn tener un drea minima de dos mil metros cuadrados (2.000 M2), y
deberdn quedar contiguas a un parque o jardin infantil y localizarse a distancias maximas de mil doscientos
metros (1.200 mis.) para servir a las viviendas situadas dentro de un radio de seiscientos (600) metros. b. Los
colegios de ensefianza técnica o secundaria, deberdn tener un drea minima de cinco mil metros cuadrados
(5.000 M2) y localizarse contiguos a los parques a distancias maximas de tres mil seiscientos metros (3.600
mts.) para servir a un grupo de vivienda situada dentro de un radio de mil ochocientos (1.800) metros.
ARTICULO 360. - Lotes para colegios privados. Los lotes destinados para la construccién de colegios para la
ensefianza privada deberdn tener un drea minima equivalente a trece (13) metros cuadrados por alumno.
ARTICULO 361. - De la construccién de escuelas. El urbanizador podra solicitar y la Oficina de Planeacién
autorizar, previo estudio, la construccién y entrega al Municipio de locales escolares en la urbanizacién a
cambio, en todo o en parte, de acuerdo con los resultados del estudio, de las dreas de cesién que debe efectuar
para la ciudad al fondo de zonas comunales.

ARTICULO 362. - Zonas de salud. Son las dreas destinadas a la prestacion de servicios de salud, las cuales se
clasifican en dos asi: a.  Atencién al menor (sala-cuna, guarderia). Centro de atencidn integral al preescolar
b. Atencién a la salud (puestos de salud). Su localizacién tamafio y distribucidon deberd ajustarse a las
siguientes normas:

ARTICULO 363. - Areas para atencién al menor. Deberdn tener un drea minima de mil seiscientos (1.600)
metros cuadrados y deberdn quedar contiguos a un parque infantil y localizarse a distancias mdximas de mil
doscientos (1.200) metros para servir a viviendas situadas a un maximo de seiscientos metros (600).
ARTICULO 364. - Areas para atencién a la salud. Deberdn tener un 4rea minima de setecientos metros
cuadrados (700 M2) y localizarse en areas de acuerdo con el plan de salud del Municipio.

SUBCAPITULO 19° ZONAS COMUNALES PRIVADAS

ARTICULO 365. - La cesion de terreno para el culto. El terreno para el culto deberd ser cedido gratuitamente
por el urbanizador y serd el equivalente al uno (1%) por ciento del area del lote y su uso no podrd ser
modificado.

ARTICULO 366. - Cesion para el uso comercial. Los terrenos para usos comerciales o de servicios de las
zonas comunales, son vendibles pero su uso no se puede cambiar.

PARAGRAFO. Las urbanizaciones para mas de cien (100) viviendas deberdn proveer un drea para comercio
periddico y de prestacion de servicios, equivalentes a un metro cuadrado (1 M2) por cada dos casas.

SUBCAPITULO 20°. TAMANO DE LAS AREAS PARA ZONAS COMUNALES EN AREAS
URBANIZABLES

ARTICULO 367. - Del tamaifio de las areas para zonas de uso comunal y de las que se deben ceder al
Municipio. Todo urbanizador debera destinar para uso comunal las zonas que se indican de acuerdo con la
tabla que a continuacién se adopta para el efecto, y cederlas a titulo gratuito al Municipio. Se exceptian las
que expresamente se determina que son de uso comun, caso en el cual se cederdn a la comunidad, y, las que
son vendibles.
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CESIONES PARA ZONAS COMUNALES EN AREAS URBANIZABLES

ZONAS COMUNALES
Zonas de Uso Puablico
Zonas Privadas

AREAS DE ACTIVIDAD

Verdes y Deportivas
Vias

Escolares

Salud

Comercial

Culto

Uso Puablico Comunal

PARAGRAFO. 1. Las zonas para uso publico deberdn ser cedidas al Municipio por escritura publica tan
pronto esté aprobado el plano de loteo de la urbanizacion.

PARAGRAFO. 2. Las zonas para uso comunal podrdn ser cedidas por escritura publica por el Alcalde de
Cerro de San Antonio, para uso comunitario, a la entidad que represente legalmente a la comunidad, teniendo
bajo su responsabilidad el mantenimiento y conservaciéon. En caso de no ser posible, continuardn siendo
propiedad del Municipio, quien podra cederlas a la entidad que tenga la responsabilidad de la prestacion del
servicio.

PARAGRAFO. 3. En las urbanizaciones, clasificadas en zonas diferentes de las incluidas en la tabla, las areas
de cesién para zonas verdes y deportivas serdn el equivalente a un drea de dos punto cincuenta (2.50) metros
cuadrados por habitante y para zonas escolares el equivalente a dos (2.00) metros cuadrados por habitante.

CAPITULO 49° CESIONES PARA ZONAS COMUNALES EN AREAS URBANIZABLES
DESTINADAS A VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 368. - Provisién de zonas comunales. Toda urbanizacién en zonas de vivienda de interés social
deberd proveer las siguientes zonas comunales:

ARTICULO 369. - 1.Zonas de uso puiblico, que comprenden: a. Zonas verdes y deportivas. b. ~ Zonas
escolares. c. Zonas de salud. d. Zonas de Vias.

ARTICULO 370. - 2.Zonas privadas que comprenden: a. Areas para edificios y locales destinados al culto. b.
Areas para edificios y locales destinados a comercio y usos anexos.

ARTICULO 371. - Zonas de uso publico: Zona de Vias. Las vias principales determinadas en el Plan Vial de
la ciudad que afecten el predio y las resultantes del disefio urbanistico de la urbanizacién con un minimo de
un catorce por ciento (14%)del drea por urbanizar. Zonas verdes y deportivas, el doce por ciento (12%) del
drea por urbanizar. Zona de uso comunal: El doce por ciento (12%) del area por urbanizar distribuido asi:
Zonas escolares, el nueve por ciento (9%) del drea por urbanizar y Zonas de salud, el tres por ciento (3%) del
drea por urbanizar.

ARTICULO 372. - Zonas privadas: Destinadas al culto, reuniones comunales, uso mdltiple y zonas
comerciales privadas, el dos por ciento (2%) del area por urbanizar.

SUBCAPITULO 214 TAMANO DE LAS AREAS PARA ZONAS COMUNALES EN AREAS DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
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ARTICULO 373. - Del tamafio de las dreas para zonas de uso comunal y de las que se deben ceder al
Municipio. Todo urbanizador en zona de vivienda de interés social deberd destinar para uso comunal las
areas que se indican de acuerdo con la tabla que a continuacién se adopta para el efecto, y cederlas a titulo
gratuito al Municipio. Se exceptdan las que expresamente se determina que son de uso comtun, caso en el cual
se cederan a la comunidad, y, las que son vendibles.

CESIONES PARA ZONAS COMUNALES EN AREAS URBANIZABLES DESTINADAS A
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ZONAS COMUNALES

Zonas de Uso Piblico
Zonas privadas

PARAGRAFO. 1. Las zonas para uso publico deberdn ser cedidas al Municipio por escritura puiblica tan
pronto esté aprobado el plano de loteo de la urbanizacion.

PARAGRAFO. 2. Las zonas para uso comunal podrdn ser cedidas por escritura publica por el Alcalde de
Cerro de San Antonio, para uso comunitario, a la entidad que represente legalmente a la comunidad, teniendo
bajo su responsabilidad el mantenimiento y conservaciéon. En caso de no ser posible, continuardn siendo
propiedad del Municipio, quien podra cederlas a la entidad que tenga la responsabilidad de la prestacion del
servicio.

CAPITULO  50° PARAMETROS Y DIRECTRICES PARA QUE SUS PROPIETARIOS
COMPENSEN EN DINERO O EN TERRENOS, SI FUERE DEL CASO.

ARTICULO 374. - Cuando las 4reas de cesion para las zonas verdes y servicios comunales sean inferiores a
las minimas exigidas por las normas urbanisticas, o cuando su ubicacién sea inconveniente para la ciudad, se
podrd compensar la obligacién de cesion, en dinero o en otros inmuebles, en los términos que reglamenten los
concejos.

ARTICULO 375. - Si la compensacion es en dinero, se deberd asignar su valor a los mismos fines en lugares
apropiados segtin lo determine el esquema de Ordenamiento. Si la compensacion se satisface mediante otro
inmueble, también deberd estar ubicado en un lugar apropiado segin lo determine el mismo plan.

PARTE V. NORMAS COMPLEMENTARIAS

ARTICULO 376. -. Se trata de aquellas relacionadas con las actuaciones, programas y proyectos adoptados
en desarrollo de las previsiones contempladas en los componentes general y urbano del Esquema de
Ordenamiento, y que deben incorporarse al Programa de Ejecucion que se establece en el articulo 18 de la ley
388-97. También forman parte de este nivel normativo, las decisiones sobre las acciones y actuaciones que
por su propia naturaleza requieren ser ejecutadas en el corto plazo y todas las regulaciones que se expidan
para operaciones urbanas especificas y casos excepcionales, de acuerdo con los parametros, procedimientos y
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales.
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TITULO XXVI ZONAS PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 377. - Las Zonas Residenciales de Vivienda de Interés Social Z.R.V.LS. son las dreas
delimitadas en el Plano Oficial de Zonificacion destinadas al establecimiento de viviendas unifamiliares,
bifamiliares y conjunto o agrupaciones de vivienda con caracteristicas muy especiales por razones de indole
econdmico y social.

ARTICULO 378. - Las normas para la urbanizacién y construcciéon de vivienda no podran limitar el
desarrollo de programas de vivienda de interés social, de tal manera que las especificaciones entre otros de
loteos, cesiones y dreas construidas deberdn estar acordes con las condiciones de precio de este tipo de
vivienda.

ARTICULO 379. - Clasificacién de las construcciones. Se considerardn las edificaciones como definitivas o
provisionales segin los materiales de que estén hechas. Entre las primeras se considerardn aquellas con
estructura de mamposteria, concreto y/o de adobe crudo. Las segundas, las de bahareque o de madera.
También se aceptardn entre las primeras a aquellas total o parcialmente construidas con elementos
prefabricados.

PARAGRAFO. No se dardn licencias para construccién de nuevas viviendas provisionales, pero si se dard
para desarrollo progresivo de viviendas definitivas. Las provisionales existentes s6lo podrdn construirse
usando materiales durables para la ampliacion.

ARTICULO 380. - El desarrollo progresivo. Las viviendas podrdn disefiarse, construirse y ser dadas al
servicio como viviendas completas, o de construccién por etapas de desarrollo progresivo con una (1) o dos
(2)alcobas, como una etapa inicial de su desarrollo, para el lote deberd tener como 4rea el minimo previsto en
el Articulo anterior, a fin de que pueda desarrollarse la vivienda hasta de tres (3) alcobas como minimo,
siempre y cuando que todas las alcobas, zonas sociales o espacios habitables tengan ventilacién e iluminacién
directa por una fachada al menos; los bafios, pasillos y escaleras podrdn contar con iluminacién y ventilacién
indirecta.

PARTE VI. NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

ARTICULO 381. - Las normas urbanisticas especificas constituyen excepciones las normas urbanisticas
generales, se aplican en operaciones como macroproyectos urbanos integrales, planes locales y actuaciones
urbanisticas en dreas con tratamientos de conservacion, renovacién o mejoramiento integral. Se deben adoptar
y concertar, en su oportunidad, con los propietarios y comunidades interesadas, estableciendo los pardmetros,
procedimientos y requisitos que deben cumplirse en tales casos excepcionales.

TITULO XXVII. ACTUACIONES URBANAS INTEGRALES

ARTICULO 382. - Para efectos de la gestion urbanistica se han definido unas actuaciones urbanas integrales
que potenciardn el desarrollo y facilitardn la conservacién del territorio del Municipio. Las actuaciones se han
denominado como se detalla a continuacion y las zonas que comprenden aparecen aqui descritas:

Nombre

Comprende

Ciénaga de Cerro de San Antonio
Caio de Cerro de San Antonio

64



TITULO XXVIIl. NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS ACTUACIONES URBANISTICAS DE
TRATAMIENTO DE CONSERVACION

ARTICULO 383. - Los tratamientos de conservacién que se definen en el Esquema de Ordenamiento
Territorial son los siguientes: a) De conservacién ambiental en las Ciénagas asociadas al rio Magdalena, cafio
de Cerro de San Antonio, Ciénaga de Cerro de San Antonio b) De conservacién arquitecténica e histérica en
las zonas del Centro, su drea de influencia y la periferia histdrica.

DETERMINACION DE ZONAS DE CONSERVACION AMBIENTAL

NORMAS URBANISTICAS PARA LAS ZONAS DE CONSERVACION AMBIENTAL

ARTICULO 384. - Corresponde a las Areas que por sus condiciones criticas con respecto al medio ambiente,
deben tener un tratamiento especial en cuanto a delimitacién, proteccién y uso, y en algunos casos requieren
de estudios técnicos adicidénales para definir sus posibilidades de desarrollo.

ARTICULO 385.-Las  Areas de Proteccién Ambiental en la zona e son:

1. Los Acuifero de Arroyos, Ciénagas y ciénaga de Cerro de San Antonio que descargan al rio

2. Rondas y cauces de arroyos y cuerpos de agua

3. Franjas de proteccién ambiental de Arroyos y cuerpos de agua.

4. Zona de Proteccion Especial de Nacimiento de arroyos.

5. Franjas costeras de jurisdiccion de la Nacién

6. Playones y zonas con alto riesgo de erosién y/o inundacién

7. Areas con afectacién por riesgo de inundacién y/o erosién que requieren acondicionamiento para su
desarrollo

ARTICULO 386. - Rondas de Arroyos y cuerpos de agua. Son las franjas de treinta (30) metros adyacentes al
cauce permanente de los arroyos y cuerpos de agua existentes en el Municipio y definidas como de caricter
ptblico segtn lo establecido por el Cédigo Nacional de Recursos Naturales Renovables y de Proteccion al
Medio Ambiente, decreto 2811 de 1974. Estas rondas deben ser tratadas como zonas verdes de caracter
recreativo, Incorporadas funcional y visualmente a los desarrollos urbanisticos aledafios.

ARTICULO 387. - Tipos de Arroyo. En el presente Acuerdo se han delimitado dos tipos de arroyo:

a. Los que por su tamafio e Importancia deben incorporarse a la estructura puiblica urbanistica de los sectores
por los cuales pasan. En estos casos la ronda es de acceso libre al ptblico y ademas tendra una franja aledafia
de proteccién ambiental en la cual se construird una via del Plan Vial. Estos arroyos se consideran como
equipamiento recreativo a nivel de sector.

b. Los que aparecen como parte del sistema de drenaje natural del terreno en cuyo caso la ronda debe
preservarse e incorporarse como elemento paisajisticos al disefio de los proyectos aledafios.

PARAGRAFO. En los planos que hacen parte Integral del presente Acuerdo se han identificado y delimitado
las rondas de los arroyos que figuran en la cartografia base del IGAC. sin embargo, como resultado de los
Planes de desarrollo e Inversiones de cada sector se pueden identificar nuevos cuerpos de agua e incluirlos en
alguna de las dos categorfas anteriores.

ARTICULO 388. - Franja de Proteccion Ambiental de Arroyos. Corresponde a una afectacién de veinte
metros de ancho obligatorio para todos los predios con frente sobre los arroyos y cuerpos de agua que
conforman el equipamiento recreativo a nivel de sector. En el caso de playas esta franja debe ser medida a
partir del limite establecido en la franja de Jurisdiccién de DIMAR, y en los arroyos a partir del limite de la
ronda de treinta metros que definira AUTORIDAD AMBIENTAL o la entidad que cumpla sus funciones.
Esta franja se contabilizard como Cesién Tipo I y se destinard a paseos peatonales o la construccién de las
Vias Paisajisticas de Arroyo.

ARTICULO 389. - Franja costera de jurisdicciéon de DIMAR. Corresponde a la franja definida en el Decreto
Ley No. 2324 de 1984. Su delimitacion precisa estard sujeta a lo definido por DIMAR y los limites sefialados
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en los Planos que hacen parte Integral del presente Acuerdo se deben tener en cuenta solamente como
referencia complementaria.

ARTICULO 390. - Playones y Zonas con alto riesgo de erosion y/o inundacién. Corresponde a las zonas que
muestran una situacion critica ambiental y cuyo desarrollo debe ser totalmente prohibido hasta tanto no se
elaboren los estudios detallados por parte del Municipio, DIMAR, AUTORIDAD AMBIENTAL o la entidad
que lo reemplace o de INGEOMINAS en los cuales se determinen con precision las restricciones existentes,
las obras de proteccidn requeridas si son factibles, o los programas de desalojo, si son necesarios.
PARAGRAFO. 1. Estos estudios pueden ser elaborados por el sector privado, pero solamente dentro del
marco del Plan de Desarrollo e Inversiones del sector, y bajo la supervisiéon del Municipio, DIMAR,
AUTORIDAD AMBIENTAL o la entidad que lo reemplace e INGEOMINAS, acogiéndose a lo dispuesto
sobre la materia en la Ley 99 de 1993.

PARAGRAFO. 2. Densidades. El desarrollo de estas dreas en cuanto a densidades debe acogerse a lo
estipulado en el presente Cdédigo.

ARTICULO 391. - Areas con afectacion por riesgo de inundacién y/o erosién que requieren
acondicionamiento previo a su desarrollo. Aunque estén ubicadas en Areas de Manejo a las cuales se les ha
asignado uso y densidad. Estas s6lo podran desarrollarse una vez se elaboren los estudios que precisen el
riesgo y se realicen las obras de proteccién a nivel colectivo, bajo la aprobacién de AUTORIDAD
AMBIENTAL o la entidad que lo reemplace, INGEOMINAS y DIMAR.

ARTICULO 392. - Del Impacto Ambiental. Todos los desarrollos adelantados en estas Areas deberdn
presentar ante el Municipio, para su aprobacién, un estudio de Impacto ambiental previamente aceptado por
AUTORIDAD AMBIENTAL o quien ejerza su funcién, en el cual se definan las obras de control y
proteccion que se realizardn para minimizar el Impacto de las construcciones que se lleven a cabo alli.
ARTICULO 393. - Canteras. Su ubicacién y manejo debe estar sujeto a lo establecido en los anexos técnicos
que hacen parte integral del presente Cddigo, teniendo en cuenta que esta actividad queda totalmente
prohibida en el Sector de Arroyo de Piedra.

ARTICULO 394. - La densidad base permitido en estas zonas, donde las condiciones lo permitan sera el
equivalente a una (1) vivienda o doscientos cincuenta (250) metros cuadrados por cada dos hectareas que se
incluyan en el desarrollo.

CAPITULO 51°. AREAS DE RIESGO

ARTICULO 395. - Las dreas afectadas por algtn tipo de riesgo natural, asi como los Playones delimitados en
los planos que hacen parte Integral del presente Acuerdo sélo podrdn ser de desarrolladas después de que
estudios especializados y detallados realizado por el Municipio o por los propietarios bajo la supervisién de
Municipio, demuestran que el riesgo es eliminable con obras aprobadas por DIMAR, INGEOMINAS,
AUTORIDAD AMBIENTAL o la entidad que lo reemplace y la Oficina de Planeacién o la entidad que el
Municipio designe para aprobarlas. De todas maneras, si los estudios que se realicen demuestran que estas
zonas se pueden desarrollar, la densidad base maxima permitida serd designada a las dreas de Manejo de
incorporacion Prioritaria para Desarrollo de Expansion Urbana Bajo (Densidad Base = Una (1) Vivienda por
hectarea = Doscientos cincuenta (250) metros Cuadrados construidos Por hectéarea).

PARAGRAFO. En procesos de delimitacion y manejo de dreas de riesgo se tendrd en cuenta lo establecido
por la Ley 99 de 1993.

INTERVENCIONES EN LOS INMUEBLES DECLARADOS DE CONSERVACION
ARQUITECTONICA E HISTORICA

ARTICULO 396. - Unidad de intervencién. La unidad de Intervencion es el predio o el grupo de predios que
constituye (n) una unidad arquitecténica que se debe preservar o rescatar, es el dmbito al cual debe estar
referido un proyecto.
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PARAGRAFO. Cuando se presente englobe de una edificacion de valor patrimonial con otro predio, se debe
respetar los aislamientos originales del inmueble de valor patrimonial, con el fin de garantizar la lectura y la
autonomia tipoldgica de la unidad predial original.

ARTICULO 397. - Las categorias de intervencion son las siguientes:

1. Restauracién Tipolégica

2. Adecuacion

3. Edificacion Nueva

ARTICULO 398. -°. Restauracién Tipolégica. La Restauracién Tipolégica estd orientada a conservar el
organismo arquitecténico, asegurar su funcionabilidad y a mejorar sus condiciones de habitabilidad mediante
obras que procuren la destinacion a usos compatibles y que respeten los elementos tipoldgicos estructurales y
formales. En los edificios incluidos en esta categoria se permiten obras de mantenimiento, consolidacion,
recuperacién, acondicionamiento, ampliacion y subdivisiéon. Dichas obras deberdn permitir que la
conformacién del edificio anterior a la intervencidn, sea plenamente reconocida.

ARTICULO 399. - Adecuacién. En los edificios sujetos a esta categoria de intervencién se permiten obras de
mantenimiento, consolidacién, recuperacién, acondicionamiento, subdivisiéon y reestructuraciéon. No se
permiten obras de ampliaciéon. Las intervenciones de adecuacion deberdn garantizar la conservacién de
eventuales vestigios arquitecténicos con valor histérico.

ARTICULO 400. - Edificacién Nueva. Estdn sujetos a esta categoria de intervencion los lotes vacios y los
edificios que pertenezcan a tipologias contempordneas y que estén en contraste con el contexto urbanistico y
morfolégico historico. Dichos lotes y edificios estdn sefialados en los planos. La categoria de construccion
nueva permite la demolicién de la construccién existente y su sustitucién por un nuevo edificio diferente en
volumen y forma, debe respetar las siguientes la demolicion de la construccidn existente y su sustitucién por
un nuevo edificio diferente en volumen y forma respetando las normas para el sector.

SUBCAPITULO 22°. TIPOS DE OBRA

ARTICULO 401. - Tipos de Obra. Los tipos de obra que podrin emprenderse en las intervenciones
arquitecténicas en los edificios histéricos son las siguientes: Mantenimiento, Consolidacién, Recuperacion,
Acondicionamiento, Ampliacién, Subdivisién y Reestructuracion.

ARTICULO 402. - Obras de Mantenimiento. Son las habituales derivadas del deber de conservacién de los
propietarios y de los inquilinos, su finalidad es de mantener el edificio con las debidas condiciones de higiene
y ornato sin afectar su estructura portante ni su distribucién interior, ni alterar el resto de sus caracteristicas
formales y funcionales tales como composicién de vanos, materiales, colores, texturas y usos existentes. Se
agrupan bajo esta denominacidn, entre otras andlogas, las intervenciones necesarias para: 1. La limpieza o
recuperacion de desagiies pluviales. 2. Los revoques de pafietes y la pintura. 3. Limpieza de cubiertas y
azoteas, impermeabilizacién y reparaciones menores que comprometan la estructura. 4. La reparacion de
pisos interiores. 5. La reparacion de instalaciones de agua potable, alcantarillado, electricidad y teléfono.
PARAGRAFO. Las obras enunciadas anteriormente no requieren permiso ni licencia de construccién, pero el
propietario puede ser sancionado en el caso de no ceiiirse a lo permitido en el presente articulo.

ARTICULO 403. - Obras de consolidacién. Tienen por objeto mantener las condiciones de seguridad
actuando sobre la estructura portante pero sin caracteristicas formales ni funcionales. Se agrupan bajo esta
denominacion, entre otra andlogas las actuaciones que incluyan, afianzamiento, refuerzo o sustitucién de
elementos estructurales dafiados tales como vigas de entrepisos, columnas, soportes, muros portantes o
estructuras de cubierta, recalce de cimientos, balcones elementos de fachada tales como cornisas, aticos, etc.
PARAGRAFO. Requiere permiso y responsabilidad de las obras (Arquitecto o Ingeniero). En la ejecucion de
estas obras deberdn emplearse tradicionales y materiales andlogos a los originales. Sélo en el caso en el que
se demuestre la ineficacia de estas técnicas y materiales, se permitird el uso de la tecnologia moderna.
ARTICULO 404. - Obras de recuperacién. Son las encaminadas a restituir las condiciones originales del
edificio. Dentro de estas denominaciones se comprenden: 1. Recuperacién de patios y traspatios de todas las
edificaciones con tipologia histérica. 2. Liberacién de elementos mediante derribos parciales que eliminen as{
las partes que produzcan una evidente degradacidon del edificio y constituyan un obstidculo para su
comprension histérica. 3. Reintegracién de elementos o partes cuya existencia anterior estd demostrada por la
investigacién histdérica, documentos o testigos del inmueble (tales como altillos, miradores, entresuelos,
accesorias, etc.). 4. Otras actuaciones encaminadas a recuperar las condiciones originales como por ejemplo
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niveles de pisos, ventanas.

PARAGRAFO. Para la ejecucién de estas obras se requiere Licencias de construccién y Arquitecto
responsable, exceptuando las obras de recuperacion de patios y traspatios indicados en los planos de tipologia
arquitectonica.

ARTICULO 405. - Obras de acondicionamiento. Son las necesarias para la adecuacién del edificio o una
parte del mismo, a los usos a que se destine, mejorando sus condiciones de habitabilidad. Dentro de esta
denominacién se incluyen actuaciones tales como: 1. Cambios de la distribucién espacial al interior de las
crujias que componen el inmueble por medio de la limitacién y construccién de tabiques divisorios. Se
prohibe la divisiéon de los espacios: zagudn, vestibulos y antesalas, escalera principal, salén principal,
comedor y patio. 2. No se permite la construccion de entresuelos o mezzanine en los espacios interiores de los
inmuebles salvo cuando se trate de su reintegracién en casas altas con entresuelo -. 3. Refuerzos o
sustituciones de estructuras para soportar mayores cargas. 4. Aperturas de vanos en las fachadas de las crujias
laterales y de fondo hacia el patio conservando ritmo y proporciones. 5. Incorporacion de nuevas instalaciones
o modernizacidn de las existentes.

PARAGRAFO. Para la ejecucion de estas obras se exigird licencia de construccién. Las nuevas instalaciones
podran hacerse a través de permiso solo en el caso en que sean adecuacién a la unidad existente. Si conllevan
una subdivision (para el mismo o un nuevo uso) se exigird la licencia de construccién.

ARTICULO 406. - Obras de Ampliacién. Son las realizadas para aumentar el volumen construido de
edificaciones para reestructuracidon Tipoldgica, mediante el aumento de ocupacién en plantas. Para los
edificios sujetos a la Categoria de Intervencién Reestructuracion Tipoldgica se permite completar la evolucion
Tipolégica mediante la construccién nueva de las partes correspondientes a su respectiva tipologia. Las
propuestas de ampliacién se rigen por las siguientes reglas: 1.Nicleo Bésico: No admite ningtn tipo de
crecimiento. 2. Crujia Lateral: Se permite la construccién de una crujia lateral en casas que sélo tengan el
nticleo bdsico. El ancho y la altura de la nueva crujia serdn iguales a la de la nueva crujia del nicleo bésico
(crujia de la antesala). Cuando la crujfa lateral no llegare hasta el fondo del patio se permitira su prolongacién
con igual ancho y altura. En las casas que conserven el traspatio libre se permitira la prolongacién de una
crujia lateral hasta el fondo del traspatio y su altura serd igual a la de la crujia del fondo del laterales deberan
cubrirse con tejados a un agua que viertan sobre el patio.

PARAGRAFO. Los adosamientos laterales producto de las obras de ampliacién requieren aceptaciéon de los
vecinos involucrados si la nueva construccién sobre pasa la altura del muro medianero y si supone la
eliminacién de ventanas o servidumbres de ventilacién histéricas.

ARTICULO 407. - Obras de Reestructuracion. Son las que al objeto de adecuar el edificio o una parte del
mismo a los usos a que se destine, afectan a elementos estructurales alterando su morfologia en lo que no
modifiquen a las caracteristicas originales de su envolvente exterior visibles desde los espacios publicos,
préoximos o lejanos. Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, las de cambios de distribucion
interior, cambios de localizaciéon de los elementos de comunicacién general, horizontal y vertical,
modificacién de la cota de los distintos entrepisos y construcciones de entrepisos.

TITULO XXIX. NORMAS ESPECIFICAS PARA LOS PLANES LOCALES

ARTICULO 408. - Las normas urbanisticas especificas que se expidan en desarrollo de los planes locales
determinados en el Acuerdo que adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial de acuerdo a su
delimitacién, objetivos y estrategias basicas de disefio, instrumentos para su implementacién y las unidades de
actuacién urbanistica para su desarrollo se aprobardn de conformidad con el articulo 27 de la Ley 388/97.

PARTE VII. DISPOSICIONES FINALES

TITULO XXX.. PROCEDIMIENTOS
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CAPITULO 522 PARA EJECUCION DE PLANES LOCALES

ARTICULO 409. - Para la aprobacion de los planes locales se tendrd en cuenta el siguiente procedimiento:

1. Los proyectos de planes locales serdn elaborados por las autoridades municipales de planeacién, por las
comunidades o por los particulares interesados, de acuerdo con los pardmetros determinados en el esquema de
Ordenamiento Territorial.

2. Una vez que la autoridad de planeacién considere viable el proyecto de Plan Local, lo someterd a
consideracion de la autoridad ambiental correspondiente, para su aprobacion, si ésta se requiere de acuerdo
con las normas sobre la materia, para lo cual dispondra de ocho (8) dias.

3. Una vez aprobado el proyecto por las respectivas autoridades ambientales, se someterd a consideracion del
Consejo Territorial de Ordenamiento, instancia que deberd rendir concepto y formular recomendaciones
dentro de los treinta (30) dias hébiles siguientes.

4. Durante el periodo de revisién del proyecto de Plan Local se surtird una fase de informacién publica,
convocando a los propietarios y vecinos, para que éstos expresen sus recomendaciones y observaciones.

5. Una vez aprobado, el alcalde municipal adoptara el Plan Local por medio de decreto.

CAPITULO 53°. PARA URBANIZACIONES

ARTICULO 410. - Todas las personas naturales o juridicas que deseen urbanizar o parcelar terreno en el
Municipio de Cerro de San Antonio, deberdn cumplir la tramitacién que a continuacién se indica.
ARTICULO 411. - Concordancia con los Planes Locales. En caso de existir Planes Locales en las areas
urbanizables deberdn acogerse a los parametros establecidos para el Plan Local respectivo dentro del
Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio

ARTICULO 412. - Consulta previa. Con anterioridad a la presentacién definitiva del Proyecto de
Urbanizacion a la Oficina de Planeacion, el interesado debera elevar una solicitud de informacion o consulta
previa por escrito, a la misma, sobre la factibilidad para urbanizar o parcelar el terreno correspondiente, dando
la informacién bésica de tipo general sobre las caracteristicas del proyecto que desea desarrollar acompafiada
de la titulacién vigente, de un plano a escala 1:5.000, donde se sefialardn en la forma mds clara y sin
necesidad de un levantamiento topografico, los linderos y localizacién del predio y sus alrededores hasta una
distancia en su contorno de mil (1.000) metros. Dicho plano se llamard Plano de Consulta y el trdmite se
denominara Consulta Previa.

CAPITULO 54°. ENTIDADES RESPONSABLES DE LOS PROCEDIMIENTOS

SUBCAPITULO 23¢. OFICINA DE PLANEACION

ARTICULO 413. - El Director de Planeacién es un funcionario encargado de estudiar, tramitar y expedir
licencias de urbanismo o de construccion, a peticién del interesado en adelantar proyectos de urbanizacién o
de edificacion, en las zonas o dreas del municipio que la administracién municipal le haya determinado como
de su jurisdiccién. El Director de Planeacién es auténomo en el ejercicio de sus funciones y responsable
conforme a la ley.

ARTICULO 414. - Naturaleza de la funcién del Director de Planeacién. El Director de Planeacién ejerce una
funcién publica para la verificacién del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacién vigentes en
el Municipio, a través del otorgamiento de licencias de urbanizacién y construccion.

ARTICULO 415. - Interpretacion de las normas. En el ejercicio de sus funciones, El Director de Planeacion
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verificardn la concordancia de los proyectos de parcelacion, urbanizacién, construccién y demds sometidos al
trdmite de licencias con las normas urbanisticas vigentes. En los casos de ausencia de normas exactamente
aplicables a una situacién o de contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacion
corresponderd a las autoridades de planeacion del Municipio, las cuales emitirdn sus conceptos mediante
circulares que tendran el caracter de doctrina para la interpretacién de casos similares.

PARAGRAFO. En ejercicio de sus funciones, el Director de Planeacién podrd elevar consultas de caricter
general a las entidades municipales y nacionales que intervienen en el desarrollo urbano, sobre autorizaciones,
asignaciones, determinacién de nomenclatura, y demds procedimientos que se requieran para la expedicion de
cualquier licencia. Dichas entidades deberdn responder las consultas en los términos que fija el Codigo
Contencioso Administrativo.

ARTICULO 416. - Jurisdiccién. Para efectos del presente decreto se entiende por jurisdiccién el dmbito
espacial sobre el cual puede actuar la Oficina de Planeacion. La jurisdiccién comprende la totalidad del
territorio del Municipio, salvo aquellas 4reas que la administracion municipal sefiale en las normas
urbanisticas y en el Esquema de ordenamiento territorial como no aptas para la ejecucién de actuaciones
urbanisticas o que tengan expresamente restricciones especiales.

SUBCAPITULO 24¢. ALCALDIA MUNICIPAL

ARTICULO 417. - Las entidades encargadas en el Municipio del monitoreo y seguimiento del Esquema de
Ordenamiento Territorial son: 1. La Oficina de Planeacién Municipal. 2.Secretaria de Gobierno. 4. Secretaria
de Hacienda.

SUBCAPITULO 25°. PERSONERIA MUNICIPAL

ARTICULO 418. - Las funciones que ejerce la Personeria Municipal se extienden al seguimiento del
Esquema de Ordenamiento Territorial en todo lo de su competencia.

TITULO XXXI. LICENCIAS Y PERMISOS

ARTICULO 419. -La licencia es el acto por el cual se autoriza a solicitud del interesado la adecuacién de
terrenos o la realizacién de obras. Las licencias podréan ser de urbanismo o de construccion.

Obligatoriedad. Para adelantar obras de construccién, ampliacién, modificacién y demoliciéon de
edificaciones, de urbanizacién y parcelacion en terrenos urbanos de expansion urbana y rurales, se requiere la
licencia correspondiente expedida por la persona o autoridad competente antes de la iniciacion. Igualmente se
requerird licencia para el loteo o subdivision de predios para urbanizaciones o parcelaciones en toda clase de
suelo, asi como para la ocupacién del espacio publico con cualquier clase de amoblamiento.

LICENCIAS PARA OBRAS DE URBANISMO

ARTICULO 420. - Se entiende por licencia de urbanismo, la autorizacién para ejecutar en un predio la
creacion de espacios abiertos publicos o privados y las obras de infraestructura que permitan la construccién
de un conjunto de edificaciones acordes con el Esquema de Ordenamiento territorial del Municipio. Son
modalidades de la licencia de urbanismo las autorizaciones que se concedan para la parcelacién de un predio
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en suelo rural o de expansion urbana, para el loteo o subdivision de predios para urbanizacién o parcelacion vy,
el encerramiento temporal durante la ejecucion de las obras autorizadas. Las licencias de urbanismo y sus
modalidades estdn sujetas a prérroga y modificaciones.

CAPITULO 55° REQUISITOS PARA LA SOLICITUD

ARTICULO 421. - Toda solicitud de licencia de urbanismo debe acompafiarse de los siguientes documentos:
1. Copia del certificado de libertad y tradicién del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de
expedicion no sea anterior en mds de tres (3) meses a la fecha de la solicitud.

2. Si el solicitante de la licencia fuera una persona juridica, deberd acreditarse la existencia y representacién
de la misma mediante el documento legal idéneo.

3. Copia del recibo de pago del tltimo ejercicio fiscal del impuesto predial del inmueble o inmuebles objeto
de la solicitud donde figure la nomenclatura alfanumérica del predio.

4. Plano de localizacién e identificacién del predio o predios objeto de la solicitud.

5. La relacién de la direccién de los vecinos del predio o predios objeto de la solicitud y si fuere posible el
nombre de ellos. Se entiende por vecinos las personas titulares de derechos reales, poseedoras o tenedoras de
los inmuebles colindantes con el predio o predios sobre los cuales se solicita la licencia de urbanismo o
construccion o alguna de sus modalidades.

6. La constancia de pago de la plusvalia si el inmueble o inmuebles objeto de la solicitud se encontrara
afectado por ese beneficio.

7. La manifestacién de si el proyecto sometido a consideracién se destinard o no a vivienda de interés social,
de lo cual se dejara constancia en el acto que resuelva la licencia.

8. Tres (3) copias heliograficas del proyecto urbanistico debidamente firmados por un arquitecto, quien se
hara responsable legalmente de la veracidad de la informacién contenida en ellos.

9. Certificacion expedida por la autoridad Municipal competente, acerca de la disponibilidad de servicios
publicos en el predio o predios objeto de la licencia, dentro del término de vigencia de la licencia.

LICENCIAS PARA CONSTRUCCION

ARTICULO 422. - Se entiende por licencia de construccién la autorizacidén para desarrollar un predio con
construcciones, cualquiera que ellas sean, acordes con el Esquema de Ordenamiento territorial y las normas
urbanisticas del Municipio. Son modalidades de la licencia de construccion las autorizaciones para ampliar,
adecuar, modificar, cerrar y demoler construcciones. Las licencias de construccién y sus modalidades estan
sujetas a prorroga y modificaciones.

CAPITULO 56°. REQUISITOS PARA LA SOLICITUD

ARTICULO 423. - Toda solicitud de licencia debe acompaiiarse de los siguientes documentos:

1. Copia del certificado de libertad y tradicién del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de
expedicion no sea anterior en mds de tres (3) meses a la fecha de la solicitud.

2. Si el solicitante de la licencia fuera una persona juridica, deberd acreditarse la existencia y representacién
de la misma mediante el documento legal idéneo.

3. Copia del recibo de pago del tltimo ejercicio fiscal del impuesto predial del inmueble o inmuebles objeto
de la solicitud donde figure la nomenclatura alfanumérica del predio.

4. Plano de localizacién e identificacidn del predio o predios objeto de la solicitud.

5. La relacién de la direccién de los vecinos del predio o predios objeto de la solicitud y si fuere posible el
nombre de ellos. Se entiende por vecinos las personas titulares de derechos reales, poseedoras o tenedoras de
los inmuebles colindantes con el predio o predios sobre los cuales se solicita la licencia de urbanismo o
construccion o alguna de sus modalidades.
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6. La constancia de pago de la plusvalia si el inmueble o inmuebles objeto de la solicitud se encontrara
afectado por ese beneficio.

7. La manifestacion de si el proyecto sometido a consideracion se destinard o no a vivienda de interés social,
de lo cual se dejara constancia en el acto que resuelva la licencia.

8. Tres (3) juegos de la memoria de los calculos estructurales, de los disefios estructurales, de las memorias de
otros disefios no estructurales y de los estudios geotécnicos y de suelos que sirvan para determinar la
estabilidad de la obra, elaborados de conformidad con las normas de construccién sismo resistentes vigentes
al momento de la solicitud, debidamente firmados o rotulados con un sello seco por los profesionales
facultados para ese fin, quienes se hardn responsables legalmente de los disefios y de la informacion
contenidos en ellos.

9. Tres (3) copias heliograficas del proyecto arquitecténico debidamente firmadas o rotuladas por un
arquitecto, quien se hard responsable legalmente de los disefios y de la informacién contenidos en ellos.
PARAGRAFO. 1.Cuando el objeto de la licencia sea una autorizacién de remodelacién o restauracién de
fachadas o de demolicién de un bien inmueble considerado patrimonio arquitecténico, el solicitante deberd
acompafiar ademds de los documentos sefialados en los numerales 1 a 6 del presente articulo, concepto
favorable de la remodelacidn, restauracién o demolicién y el destino de uso expedidos por la entidad
encargada de velar por el cumplimiento de las normas sobre patrimonio existentes en el Municipio. Dicha
entidad deberd conceptuar acerca de la licencia a mdas tardar dentro de los treinta (30) dias calendarios
siguientes a la fecha de la solicitud.

ARTICULO 424. - Exigencia y vigilancia de las normas de construccién sismo resistente. De conformidad
con lo establecido por las Leyes 388 y 400 de 1997, los Director de Planeaciones y las entidades Municipales
competentes para el estudio, trdmite y expedicion de licencias, tendrdn la funcién de exigir y vigilar el
cumplimiento de las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistentes vigentes. Esa
funcioén la ejercen mediante la aprobacién de los proyectos que hayan sido elaborados de conformidad con las
normas de construccion sismo resistentes, vigentes al momento de la solicitud.

ARTICULO 425. - Materiales y métodos alternos de disefio. En el evento que la solicitud de la licencia de
construcciéon prevea el uso de materiales estructurales, métodos de disefio y métodos de construccién
diferentes a los prescritos por las normas de construccién sismo resistentes vigentes, deberd cumplirse con los
requisitos y seguirse el procedimiento establecido en el capitulo 2 del titulo III de la Ley 400 de 1997.
ARTICULO 426. - Revisiéon de los disefios. El Director de Planeacién encargado de estudiar, tramitar y
expedir licencias, dentro del tramite correspondiente deberdn constatar que la construccién propuesta cumpla
los requisitos impuestos por las normas de construccién sismo resistentes, mediante la revisién de los
parametros establecidos para los planos, memorias y disefios que deben acompafiar los proyectos.
ARTICULO 427. - 2. La revision de los disefios también podrd hacerla una persona ajena a la Oficina de
Planeacién, quien deberd ser profesional y reunir las calidades y requisitos requeridos. En este caso, quien
efectiie la revision deberd dirigir un memorial a la persona o entidad competente para expedir la licencia
donde sefiale el alcance de la revision y certifique que las construcciones propuestas se ajustan a las normas
sismo resistentes vigentes. El revisor de los disefios no puede ser quien los elaboré ni puede tener relacion
laboral con éste.

ARTICULO 428. - El alcance y la revision de los disefios se sujetardn a las prescripciones que para el efecto
contienen las disposiciones de las normas sismo resistentes vigentes.

ARTICULO 429. - Transito de normas de construccién sismo resistentes. Las licencias solicitadas en debida
forma y aquellas aprobadas bajo el régimen de construcciones sismo resistentes previsto en el Decreto 1400
de 1984, continuaran rigiéndose por esa norma, ain cuando la licencia se prorrogue, se modifique, se adicione
0 se requiera una nueva licencia por vencimiento de la anterior.

LICENCIAS PARA LA OCUPACION Y UTILIZACION DEL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 430. - Las licencias para la ocupacién y utilizacién del espacio publico serdn otorgadas por la
Secretaria de Planeacién Municipal en concordancia con las normas sobre el espacio publico.
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TITULO XXXII. INCENTIVOS, INFRACCIONES URBANISTICAS Y SANCIONES

ARTICULO 431. - Concédanse incentivos de tipo econdémico consistente en la exoneracién del Impuesto
Predial y de la contribucion de Valorizacién a las edificaciones protegidas por el presente reglamento con el
fin de estimular la conservacidn y restauracion del Patrimonio Inmueble. Igualmente de acuerdo a lo previsto
con la Ley 388 de 1997 se establece los derechos transferibles de construccién y desarrollo para las
edificaciones de tipologia doméstica declaradas de conservacion.

INFRACCIONES URBANISTICAS

ARTICULO 432. - Se considera infraccién urbanistica la localizacién de establecimientos comerciales,
industriales y de servicios en contravencién a las normas de usos del suelo, lo mismo que la ocupacién
temporal o permanente del espacio publico con cualquier tipo de amoblamiento o instalaciones, sin la
respectiva licencia.

SANCIONES URBANISTICAS

ARTICULO 433. - Las infracciones urbanisticas dardn lugar a la aplicacién de las sanciones por parte del
alcalde Municipal, quien las graduard de acuerdo con la gravedad de la infraccién y la reiteraciéon o
reincidencia en la falta, si tales conductas se presentaren. Son las siguientes:

1. Multas sucesivas que oscilardn entre cien (100) y quinientos (500) salarios minimos legales mensuales,
para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos no Urbanizables o parcelables, ademds de la orden
policiva de demolicion de la obra y la suspension de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo
sefialado por la Ley 142 de 1994. En la misma sancién incurrirdn quienes parcelen, urbanicen o construyan en
terrenos afectados al plan vial, de infraestructura de servicios publicos domiciliarios o destinados a
equipamientos publicos. Si la construccidén, urbanizaciéon o parcelacién se desarrollan en terrenos de
protecciéon ambiental, o localizados en zonas calificadas como de riesgo, tales como humedales, rondas de
cuerpos de agua o de riesgo geolégico, la cuantia de las multas se incrementara hasta en un ciento por ciento
(100%) sobre las sumas aqui sefialadas, sin perjuicio de las responsabilidades y sanciones legales a que haya
lugar.

2. Multas sucesivas que oscilardn entre setenta (70) y cuatrocientos (400) salarios minimos legales
mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas actuaciones, sin
licencia, ademds de la orden policiva de suspension y sellamiento de la obra y la suspension de servicios
publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado por la Ley 142 de 1994. En la misma sancion
incurrirdn quienes demuelan inmuebles declarados de conservacién arquitecténica o realicen intervenciones
sobre los mismos sin la licencia respectiva, o incumplan las obligaciones de adecuada conservacion, sin
perjuicio de la obligacién de reconstruccién que mas adelante se sefiala, asi como quienes usen o destinen
inmuebles en contravencion a las normas sobre usos del suelo.

3. Multas sucesivas que oscilardn entre cincuenta (50) y trescientos (300) salarios minimos legales
mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas actuaciones, en
contravencion a lo preceptuado en la licencia, o cuando ésta haya caducado, ademds de la orden policiva de
suspension y sellamiento de la obra y la suspensién de servicios piblicos domiciliarios, de conformidad con
lo sefialado por la Ley 142 de 1994. En la misma sancién incurrirdn quienes destinen un inmueble a un uso
diferente al sefialado en la licencia, o contraviniendo las normas urbanisticas sobre usos especificos.

4. Multas sucesivas entre treinta (30) y doscientos (200) salarios minimos legales mensuales, para quienes
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ocupen en forma permanente los parques publicos, zonas verdes y demds bienes de uso publico, o los
encierren sin la debida autorizacion de las autoridades municipales o Municipales, ademds de la demolicién
del cerramiento y la suspensién de servicios publicos, de conformidad con lo sefialado por la Ley 142 de
1994. Esta autorizacién podrd darse tinicamente para los parques y zonas verdes por razones de seguridad,
siempre y cuando la transparencia del cerramiento sea de un 90% como minimo, de suerte que se garantice a
la ciudadania el disfrute visual del parque o zona verde. En la misma sancién incurrirdn quienes realicen
intervenciones en dreas que formen parte del espacio publico, sin la debida licencia o contraviniéndola, sin
perjuicio de la obligacién de restitucién de elementos que mas adelante se sefiala.

5. La demolicién total o parcial de las obras desarrolladas sin licencia o de la parte de las mismas no
autorizada o ejecutada en contravencion a la licencia.

PARAGRAFO. 1 Si dentro de los plazos sefialados al efecto los infractores no se adecuan a las normas, ya sea
demoliendo las obras realizadas en terrenos no urbanizables o parcelables, solicitando la licencia
correspondiente cuando a ello hubiere lugar o ajustando las obras a la licencia, se procederd por la autoridad
competente a la imposicién de nuevas multas sucesivas, en la cuantia que corresponda teniendo en cuenta la
reincidencia o reiteracién de la conducta infractora, sin perjuicio de la orden de demolicién, cuando a ello
hubiere lugar y la ratificacion de la suspension de los servicios publicos domiciliarios.

PARAGRAFO. 2 El producto de estas multas ingresara al tesoro Municipal y se destinard a la financiacién
de programas de reubicacién de los habitantes en zonas de alto riesgo.

ARTICULO 434. - En los casos previstos en el numeral 2 del articulo precedente, en el mismo acto que
impone la sancién se ordenard la medida policiva de suspension y el sellamiento de las obras. El infractor
dispondré de sesenta (60) dias para adecuarse a las normas tramitando la licencia correspondiente. Si vencido
este plazo no se hubiere tramitado la licencia, se procederd a ordenar la demolicidn de las obras ejecutadas a
costa del interesado y a la imposicién de las multas sucesivas, aplicindose en lo pertinente lo previsto en el
Pardgrafo 1°. del articulo anterior.

ARTICULO 435. - En los casos previstos en el numeral 3 del articulo referente a sanciones urbanisticas, en el
mismo acto que impone la sancién se ordenard la suspension de los servicios publicos domiciliarios y la
medida policiva de suspensién y el sellamiento de las obras. El infractor dispondra de sesenta (60) dias para
adecuar las obras a la licencia correspondiente o para tramitar su renovacidn, segtin sea del caso. Si vencido
este plazo no se hubiere tramitado la licencia o adecuado las obras a la misma, se procederd a ordenar la
demolicién de las obras ejecutadas segtin la licencia caducada o en contravencién a la misma, y a la
imposicién de las multas sucesivas, aplicindose en lo pertinente lo previsto en el Pardgrafo lo. del articulo
anterior.

ARTICULO 436. -. Procedimiento de imposicién de sanciones. Para la imposicién de las sanciones previstas
en este capitulo las autoridades competentes observardn los procedimientos previstos en el Codigo
Contencioso Administrativo, en cuanto sean compatibles a lo establecido en la presente ley.

PARAGRAFO. La restitucién de los servicios publicos domiciliarios procederd cuando se paguen las multas
de que trata esta ley y cese la conducta infractora.

CAPITULO 572 POR INFRACCION URBANISTICA EN LAS AREAS DE PATRIMONIO
INMUEBLE

ARTICULO 437. - Sanciones. La Oficina de Planeacién ejercerd la vigilancia de todos los inmuebles,
Monumentos Nacionales y Municipales de la ciudad que conforman el patrimonio inmueble y cuando crea
que en alguno de ellos se hubieren violado las normas sefialadas en el presente Acuerdo lo hardn saber al
propietario, arrendador o administrador mediante resolucién motivada sefialando las causas de la infraccion
urbanistica.

ARTICULO 438. - Sin perjuicio de las demds sanciones establecidas en las normas, cuando la actividad
ejecutada sin licencia consistiera en la demolicién de una construccién o edificio de valor cultural, histérico o
arquitectoénico, se procederd de manera inmediata a la paralizacién de dicha actividad, y se ordenard la
reconstruccién de lo indebidamente demolido, segiin su disefio original, la cual deberd someterse a las normas
de conservacion y restauracién que le sean aplicables. Si transcurrido el término determinado para la
iniciacion de las obras de reconstruccién, éstas no se hubieren iniciado, las obras se acometerdn por el
municipio, a costa del interesado, para lo cual se aplicard lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 9a. de 1989.
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PARAGRAFO. Las anteriores disposiciones se aplicardn igualmente a los propietarios y poseedores de
inmuebles de conservacion cultural, histérica y arquitecténica, que incumplan con las obligaciones de
adecuado mantenimiento de los inmuebles, en razén de lo cual el inmueble amenace ruina.

ARTICULO 439. - En las dreas de patrimonio inmueble no podrd otorgarse licencia para la edificacién de
obras diferentes a las de reconstruccién. También se impondra sancién a los profesionales que no se cifian a
lo autorizado en la licencia de construccién o permiso que otorguen las Curadurias Urbanas, determinando
que estos profesionales no pueden intervenir en inmuebles en el sector en el término de dos (2) afos. Esta
resolucién serd notificada en la forma prevista en el Articulo 43 y siguientes del Cdédigo Contencioso
Administrativo para que en el término sefialado se le de cumplimiento, término que no podra ser inferior a un
(1) mes ni superior a tres (3) meses contados a partir de la ejecutoria de dicha resolucién. Vencido el término
sin que se hubiera dado cumplimiento a lo ordenado en la resolucion, la Secretaria de Control Urbano
Municipal impondrd una sancién pecuniaria al propietario, arrendador o administrador que serd equivalente
entre veinte salarios minimos y hasta trescientos salarios minimos legales mensuales, segin el caso. La
sancién impuesta por el incumplimiento deberd ser depositada en la Tesoreria Municipal dentro de los cinco
(5) dias siguientes a la ejecutoria de la resoluciéon. Una vez depositado el valor de la sancién empezard a
correr nuevamente el término sefialado en la resolucién que ordend la demolicién, construccion,
remodelacién, cambios de division, pinturas, puertas, avisos u otros y vencido el término sin habérsele dado
cumplimiento a la resolucién impondra nueva sancién igual al doble de la primera.

PARAGRAFO. Contra la resolucién que impone obligacién de determinadas obras (demolicion,
construccion, remodelacién etc.) procedera el recurso de reposicion en la Division de Patrimonio Inmueble y
apelacion ante el Alcalde del Municipio. En cuanto al término que se sefale en la resolucion de construccion,
remodelacién o demolicién sélo procede recurso de reposicion ante la Oficina de Planeacion. y apelacion
ante el Alcalde del Municipio.

CAPITULO 58°. POR INFRACCIONES URBANISTICAS A LAS NORMAS EN ZONAS NO
PATRIMONIALES

ARTICULO 440. - La persona natural o juridica propietaria de la urbanizacidén o parcelacién que enajene
solar sin haber obtenido la Licencia respectiva de las obras de urbanismo o que habiéndole conseguido la deje
vencer sin haber cumplido con las obligaciones contraidas con la Alcaldia, incurrird en multa equivalente en
pesos colombianos a la fecha de la infraccién, de uno (1) a veinte (20) salarios minimos mensuales
convertibles en arresto.

ARTICULO 441. - Cuando el responsable de las obras es un profesional inscrito en el Municipio de Cerro de
San Antonio, sin perjuicio de las sanciones estipuladas se hara efectiva la garantia otorgada al Municipio para
el cumplimiento de las normas de los Cédigos de Urbanismo y Construccidn.

PARAGRAFO. Ademdas de las sanciones a las cuales se haga acreedor, el profesional infractor se hard
merecedor por primera vez a una amonestacion, por la segunda vez a la suspensién de la inscripcién
profesional en el Municipio por noventa (90) dias y a la tercera, a la cancelacién definitiva de la Inscripcién
Municipal. De todo lo actuado se dard cuenta al Consejo Profesional de Ingenieria y Arquitectura.

CAPITULO 59° POR INFRACCIONES URBANISTICAS A LAS NORMAS DE USO DEL
ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 442. - Restitucion de Elementos del Espacio Publico. Los elementos constitutivos del espacio
publico en inmuebles y dreas de conservacidn, que fuesen destruidos o alterados, deberan restituirse en un
término de dos meses contados a partir de la providencia que imponga la sancién. El incumplimiento de esta
obligacion dard lugar a la imposicién de multas sucesivas por cada mes de retardo, en las cuantias sefialadas
en el numeral 40. del articulo referente a las sanciones; y la suspension de los servicios publicos domiciliarios,
de conformidad con lo sefialado en la Ley 142 de 1994.
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ARTICULO 443. - Regird para el régimen sancionador las determinaciones contenidas en el Esquema de
Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 444. - La Autoridad Municipal podra retirar las instalaciones y elementos sitos en la zona de Uso
Publico Municipal en los supuestos siguientes:

1) Cuando requerido el titular para la retirada de dichos elementos y, transcurrido el plazo sefialado por la
Administracién, no se hubiera realizado voluntariamente. Los gastos de desmontaje, traslado y depdsito
correrdn a cargo del responsable de la ejecucion subsidiaria por la Administracion.

2) Cuando el elemento instalado no disponga de ningtin tipo de autorizacién, no aparezca acreditado el actor
de la misma, responsable alguno, o dicha instalacién pueda suponer un peligro para los usuarios o viandantes.
3) Cuando el elemento que sea objeto de explotacion permanezca cerrado o sin ser explotado por tiempo
superior a UN MES, en el periodo anual, sin haber solicitado el correspondiente permiso para su cierre,
fundado en causa razonable admitida por la Administracion.

PARAGRAFO. 1. En el supuesto del numeral 2 se procederd a la restitucién por la Policia Nacional, previo
requerimiento por parte de Secretario de Gobierno Municipal, en el plazo de 24 horas; sin perjuicio de que
cuando aparezca algin responsable, sea requerido para hacer frente a los gastos que haya originado la
actividad Municipal de desmontaje, traslado y depdsito.

PARAGRAFO. 2. Si transcurre un término de dos meses sin que aparezca el duefio o responsable y,
conforme a las normas Civiles, quepa presumir el abandono, se dispondra libremente por la Administracién
de los mismos.

PARAGRAFO. Las modificaciones que fuesen necesarias introducir en acdpite se ajustardn a los mismos
tramites seguidos para su formulacién y aprobacion.

TITULO XXXIIl. TRANSITORIEDAD DE LAS NORMAS

CAPITULO 60%. DE LAS NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 445. - Transito de normas urbanisticas. Cuando una licencia pierda su vigencia por vencimiento
del plazo o de la prérroga, el interesado deberd solicitar una nueva licencia ajustindose a las normas
urbanisticas vigentes al momento de la nueva solicitud.

ARTICULO 446. - Sin embargo, si las normas urbanisticas vigentes al momento de la expedicién de la
licencia vencida hubieren sido modificadas, el interesado tendra derecho a que la nueva licencia se le conceda
con base en la misma norma en la que se otorgé la licencia vencida, siempre que no haya transcurrido un
término mayor a un (1) mes calendario entre el vencimiento de la licencia anterior y la solicitud de la nueva
licencia, y ademds que las obras se encuentren en los siguientes casos, que serdn certificados por el
constructor o urbanizador responsable ante la autoridad competente para la expedicién de la licencia. La
certificacién se dard bajo la gravedad de juramento, que se entiende prestada por la presentaciéon de la
solicitud: 1. En el caso de las licencias de urbanismo, cuando las obras de la urbanizacion se encuentren
ejecutadas en un treinta (30%) por ciento. 2. En el caso de las licencias de construccion cuando por lo menos
la mitad de las unidades constructivas autorizadas, cuenten como minimo con el cincuenta (50%) por ciento
de la estructura portante o el elemento que haga sus veces, debidamente ejecutada.

CAPITULO 612 DE LAS NORMAS DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 447. - Las autorizaciones para la instalacién, mesas, sillas, toldos, jardineras, puesto de ventas
estacionarias, etc., existentes con anterioridad a la entrada en vigor de la presente acuerdo, deberdn ser
sometidas a revision dentro del término de treinta (90) dias contados a partir de la vigencia, a efectos de que
las mismas sean ajustadas a las normas del Esquema de Ordenamiento Territorial y en especial al presente
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acdpite. En caso de no cumplir la respectiva licencia con el presente acuerdo, la misma quedara sin efecto.
ARTICULO 448. Para el caso de las prorrogas y al vencimiento de éstas, los interesados deberdn tramitar la
instalacidn, sillas, mesas, etc., a través del procedimiento previsto en la presente norma para cada una de las
modalidades respectivas.

ARTICULO 449. El presente cédigo rige a partir de la fecha de expedicion y deroga todas las demds normas
que existan a la fecha y que le sean contrarias.
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Este Documento
esta en proceso de Divulgacion y Concertacién, su contenido puede variar parcial o totalmente de acuerdo al

estudio, sugerencias y aportes de las instancias de concertacion de la Sociedad Civil y a los ajustes técnicos,

a que haya lugar.
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