Municipio Zona Bananera Secretaria de Planeacion

Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B. 001




Municipio Zona Bananera Secretaria de Planeacion

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA

MUNICIPIO ZONA BANANERA
PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL
(LEY 388 DE 1997)

PRADO-SEVILLA
2.001

Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B.%%m




Municipio Zona Bananera Secretaria de Planeacion

MUNICIPIO ZONA BANANERA

PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

“UN NUEVO AMANECER”

JESUS A. AVENDANO MIRANDA
ALCALDE MUNICIPAL

PRADO-SEVILLA - ZONA BANANERA
2.001

Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B.%%m




Municipio Zona Bananera

Secretaria de Planeaciéon

GABINETE MUNICIPAL

EDGARDO DE LA HOZ FONTALVO
Secretario General y de Gobierno

JUAN CARLOS CASTILLO FONTALVO
Secretario de Planeacién y obras Publicas

OLINDA MONTES ESPINOSA
Secretaria Financiera

NICOLAS VALLE FRAGOSO
Secretario de Salud

DELMIS MENDOZA
Secretaria de Desarrollo Comunitario

ALFREDO BOLANO DE LA CRUZ
Umata

Plan Basico de Ordenamiento Territorial

P.B.

001



Municipio Zona Bananera Secretaria de Planeacion

HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL

2.001 - 2.003

JORGE LUIS VILLALOBOS MONTES LEONCIO GOMEZ GUERRERO

Presidente Primer Vicepresidente

FREDDY NAVARRO ROJANO
JERONIMO PEREZ BOLANOS
FANKLIN SIRTORI VILLAFANA
ANIBAL REDONDO ORELLANO
LUIS EDUARDO ANAYA PADILLA
EFRIN ALBERTO ORTEGA PAREJO
DAMIAN LORA OSPINO
ALFREDO CANTILLO RAMIREZ
CARLOS ENRIQUE AVILA DURAN
PRUDENCIO ENRIQUE PEREZ
JACINTO MIRANDA HENRIQUEZ

EDITH MENDEZ VIZCAINO

Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B. 001




Municipio Zona Bananera Secretaria de Planeacion

CONTENIDO GENERAL

ACUERDO MUNICIPAL No. DE
POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO
ZONA BANANERA

PRIMERA PARTE
e DISPOSICIONES INICIALES

SEGUNDA PARTE
COMPONENTE GENERAL

TITULO | ]
MODELO DE OCUPACION DEL TERRITORIO

CAPITULO |
COMPONENTES NATURALES

CAPITULO I
COMPONENTES INTRODUCIDOS

SECCION I. PATRON DE DESARROLLO URBANO
SECCION II. VIALIDAD

SECCION lIl. EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
SECCION IV. PATROMONIO CULTURAL

CAPITULO Il
CLASIFICACION DEL SUELO

e SECCION 1. SUELO URBANO
e SECCION 2. SUELO DE EXPANSION

SECCION 3. SUELO RURAL

Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B. 001




Municipio Zona Bananera Secretaria de Planeacion

TERCERA PARTE
COMPONENTE URBANO

TITULO |
e MODELO DE ORDENAMIENTO URBANO

SECCION 1. LOS CENTROS URBANOS
SECCION 2. CORREDORES URBANOS
SECCION 3. ESPACIO PUBLICO URBANO
SECCION 4. SERVICIOS PUBLICOS

TITULO 2
e NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO 1
e DE LAS NORMAS SOBRE TRATAMIENTOS Y USOS DEL SUELO

SECCION 1. TRATAMIENTOS
SECCION 2. APROVECHAMIENTO
e SECCION 3. USOS DEL SUELO
CUARTA PARTE
NORMAS BASICAS URBANAS
SECCION I. ASPECTOS GENERALES
e SECCION II. VIVIENDA SOCIAL
SECCION lII. VIAS
SECCION IV. NORMAS BASICAS DE CONSTRUCCION
SECCION V. AREAS DE CESION

CAPITULO |
NORMAS SOBRE PLANES PARCIALES

CAPITULO I
INSTRUMENTOS Y MECANISMOS DE GESTION URBANA

Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B. 001




Municipio Zona Bananera Secretaria de Planeacion

QUINTA PARTE
EL COMPONENTE RURAL

TITULO |
CAPITULO |
ELEMENTOS NATURALES

CAPITULO I
DE LOS CONSTITUTIVOS ARTIFICIALES

SECCION 1. VIAS Y TRANSPORTE
SECCION 2. SERVICIOS PUBLICOS RURALES

TITULO Il
NORMAS RURALES GENERALES

SECCION 1. ZONAS DE PROTECCION

SECCION 2. DE LOS USOS DEL SUELO

SEXTA PARTE
e PROCEDIMIENTOS Y TRAMITACION DE DOCUMENTOS

TiTuLo1 ,
TRAMITACION DE DOCUMENTOS PARA URBANIZACION Y
CONSTRUCCION

CAPITULO |
DEFINICIONES

CAPITULO L.
DE LAS LICENCIAS

CAPITULO Il
LA DELINEACION URBANA.

CAPITULO IV
DE LAS LICENCIAS PARA DEMOLICION, REMODELACION O
RESTAURACION EN SECTORES DE PATRIMONIO .

CAPITULO V

DE LAS LICENCIAS PARA PROYECTOS ARQUITECTONICOS DE
REFORMA'Y ADICION

Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B. 001




Municipio Zona Bananera Secretaria de Planeacion

CAPITULO VI ,
DE LA COMUNICACION DE LA SOLICITUD DE LICENCIA

CAPITULO VI
DE LOS REQUISITOS DE FUNCIONAMIENTO DE LOS
ESTABLECIMIENTOS.

CAPITULO VI
DE LAS SANCIONES URBANISTICAS.

TiTULO Il
e OBLIGATORIEDAD DE LAS NORMAS Y SANCIONES

ANEXOS

Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B. 001




Municipio Zona Bananera Secretaria de Planeacion

PRIMERA PARTE
DISPOSICIONES INICIALES.

ARTICULO 1°. ADOPCION. Adoptase el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial del Municipio Zona Bananera. Forman parte integral del mismo el
documento técnico o de soporte, asi como la cartografia correspondiente al

diagndstico y a la formulacién del PBOT.

ARTICULO 2°. AMBITO DE APLICACION. Las disposiciones contenidas en

este Acuerdo son aplicables a la totalidad del territorio municipal.

ARTICULO 3°. COMPLEMENTARIEDAD. El ordenamiento territorial del
municipio Zona Bananera incorpora las disposiciones establecidas en el
documento “Directrices para la Formulacién del Plan de Ordenamiento
Territorial elaborado por el “Departamento de Planeacion Departamental del

Magdalena”.

ARTICULO 4°. PRINCIPIOS ORIENTADORES DEL ORDENAMIENTO
MUNICIPAL. Los principios que orientan el modelo de ocupacién del territorio
estan en concordancia con la apuesta de desarrollo econdmico y social en el
marco regional, nacional e internacional, y son a saber:

e La funcién social y ecoldgica de la propiedad.

e La Prevalencia del Interés General sobre el Particular.
e La distribucién equitativa de las cargas y beneficios.
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ARTICULO 5°. LA FUNCION SOCIAL Y ECOLOGICA DE LA PROPIEDAD.
Entendida como los derechos otorgados y los beneficios efectivos apropiables
por los propietarios del suelo (alturas, usos, intensidades, aprovechamientos),
unicamente se pueden incorporar en su patrimonio privado cuando hubieren
cumplido todos los deberes, obligaciones y cargas onerosas, (urbanizar, ceder
suelo, distribuir, conservar, contribuir en plusvalia), que el Plan en virtud de la

ley haya impuesto sobre dicha propiedad.

ARTICULO 6°. PREVALENCIA DEL INTERES GENERAL SOBRE EL
PARTICULAR. Legitima la expropiacion judicial o enajenacion voluntaria por
motivos de utilidad publica o interés social, asi como de las formas de
enajenacion forzosa en publica subasta por incumplimiento de la funcién social
de la propiedad en las actuaciones prioritarias 0 mediante condiciones de

urgencia en la expropiacion por via administrativa.

ARTICULO 7°. DISTRIBUCION EQUITATIVA DE LAS CARGAS Y
BENEFICIOS O DE EQUIDAD REDISTRIBUTIVA: Por el cual se podran
repartir equitativamente todos los valores afadidos por el plan en suelo urbano
y suelo de expansion; valores que el Plan Basico de Ordenamiento Territorial
necesariamente afiade a cada terreno y que debe repartirse igualitariamente en

todos en el mismo ambito juridico-espacial.
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ARTICULO 8°. LA FUNCION PUBLICA DEL URBANISMO: La administracion
publica es la unica instancia con poder legal para gobernar, dirigir, intervenir,
decidir o autorizar y controlar las acciones urbanisticas orientadas al desarrollo
urbanistico y ecologico del territorio, sometido a reglas y normas generales de
actuacion de los particulares incluso dentro de sus propiedades, funcion publica
que implica la delimitacion fisico-espacial del territorio para establecer los

diversos usos publicos y privados que lo han de estructurar.

ARTICULO 9°. DESARROLLO A ESCALA HUMANA: Entendido como el
proceso de desarrollo que permita elevar la calidad de vida de las personas,
como las posibilidades que tengan de satisfacer adecuadamente sus

necesidades fundamentales.

ARTICULO 10°. DESARROLLO SOSTENIBLE: Entendido como el que
conduce al crecimiento econdmico, a la elevaciéon de la calidad de vida y el
bienestar social, sin agotar la base de recursos naturales renovables en que se
sustenta, ni deteriorar el medio ambiente y el derecho de las generaciones
futuras a utilizarlo para la satisfaccion de las propias necesidades, como lo

obliga el Articulo 3 de la ley 99 de 1993.

ARTICULO 11°. LA TRANSPARENCIA: Asegurar el conocimiento publico del

Plan Basico de Ordenamiento Territorial y garantizar la disponibilidad de la
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informacion, el derecho a la consulta y al seguimiento por parte de los

representantes de la sociedad.

ARTICULO 12°. LA INTEGRALIDAD: En la medida de lo posible, los
programas y proyectos generados por el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial deben buscar la coincidencia geografica, para mejorar el rendimiento
en las inversiones, posibilitar la movilidad social de la poblacidén y extender el
efecto de las acciones a la totalidad del territorio.

Adicionalmente los programas y proyectos generados por el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial deben integrarse a las politicas departamentales y

nacionales.

ARTICULO 13°. FLEXIBILIDAD: La formulacion del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial ha de permitir la consagracion de objetivos y politicas
para el funcionamiento de un sistema de planificacidén espacial del Municipio,
que posibilite su agil ajuste y complementacion, acorde con las cambiantes

circunstancias y las cotidianas demandas municipales y del territorio.

ARTICULO 14°. INSTRUMENTO PARTICIPATIVO: Participativo en la
formulacién del Plan Basico de Ordenamiento Territorial y participativo, por
tanto, en el desarrollo de sus fases de ejecucion, seguimiento, evaluacion y
ajuste; asi como en los procesos de discusion, concertaciéon y formulacion y de

los demas instrumentos complementarios consagrados por la ley.
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SEGUNDA PARTE
COMPONENTE GENERAL

ARTICULO 15° VISION MUNICIPAL: La Zona Bananera es un Municipio
constituido como centro de produccidén y exportacion de productos
agropecuarios de alta demanda en los mercados internacionales, vy
potencialmente dispuesto para el desarrollo de actividades ecoturisticas y

recreativas.

La configuracion del escenario deseable y factible, como elemento basico para
propiciar el modelo de organizacion territorial que proyecte al municipio al afio
2020 de la manera mas equilibrada y armoénica, respecto a sus elementos
basicos tales como el territorio, los ecosistemas ambientales, la estructura
econdmica y social, la dinamica cultural y la administracion, comprende un
amplio conjunto de factores que, previamente establecidos por los agentes

locales, destacan lo siguiente:

ARTICULO 16°. EN LO URBANO-TERRITORIAL: Este aspecto es preciso
considerarlo en dos direcciones: uno desde el punto de vista del territorio
propiamente municipal, y otro en relacion con el conjunto departamental y
regional, por lo tanto el municipio no es una entidad completamente autonoma,

sino que interactua con otros niveles territoriales.
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Con relacion a la primera, el modelo apunta a la reorganizacion de la estructura
actual del territorio considerandolo a partir de sus vinculos con la base
ecoldgica que la sustenta, entendiendo por ello el acercamiento a un razonable
equilibrio entre los elementos caracteristicos de la base territorial, para procurar
la minimizacién de los conflictos ambientales. Este equilibrio se traduce en la
proteccion ecoldgica de los cuerpos de agua (rios, arroyos, canos, drenajes
naturales y/o artificiales, distritos de riego, etc.), la reconstruccién de los
espacios verdes demandados por los centros poblados y el control sobre el
proceso de ocupacion del territorio, especialmente aquel destinado a las zonas

de expansion urbana.

De igual manera, comprende la dotacién apropiada del equipamiento urbano
para la atencion de las necesidades de la comunidad, la razonable asignacion
de usos para las actividades productivas, la conformacion de “redes verdes
territoriales” (parques, escenarios deportivos, espacios abiertos, etc.) y la

configuracion de una red vial apropiada para la movilidad de la poblacion.

El modelo territorial propendera por el fortalecimiento de un nucleo urbano con
funciones “centrales” conformado por Guacamayal-Prado/Sevilla que se
integrara a los centros poblados periféricos mediante la construccidon de vias,
una de ellas de manera adyacente a la actual red férrea, la apropiada conexién
con la Troncal del Oriente de cada uno de los nucleos poblados y la
construccion, hacia el occidente, de una via circunvalar, apoyada en la dotacion

de vias transversales. Se espera obtener, como resultado de esta configuracion
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de crecimiento territorial, una adecuada integracién funcional entre los
diferentes componentes de la estructura espacial municipal.

La estructura del modelo contempla, también, la configuracién de un corredor
urbano que toma como eje la linea férrea que cruza el municipio en sentido

norte—sur o viceversa, para efectos de evitar una mayor polarizacién urbana.

El modelo busca generar un proceso de “encuentro con los valores eco-
estratégicos como la Sierra Nevada y la Ciénaga Grande de Santa Marta”
(aun cuando esta ultima no forma parte propiamente dicha del territorio
municipal), como respuesta al anhelo que en ese sentido expresan la
ciudadania, grupos sociales, instituciones y gremios, con posibilidades
importantes para el corto y mediano plazo mediante la ejecucion de proyectos
ecoturisticos y recreativo—institucionales que se articulen con los valores

paisajisticos, naturales y culturales locales.

La segunda direccién corresponde a la vision urbano regional y departamental

del modelo, considerado lo siguiente:

e Consolidacién estructural de los centros poblados y de las redes de
comunicacién y de transporte terrestre entre el municipio y los centros
urbanos del primer nivel regional (Barranquilla, Santa Marta y Cartagena ).

e Configuracién y consolidacion de Guacamayal-Prodo/Sevilla como centro

de actividades y servicios administrativos regionales.
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e Desconcentracion y especializacion de algunos servicios y actividades
econdmicas hacia los centros poblados aledafos que propicien su
sostenibilidad social y econémica.

e Reorganizacion del sistema de transporte interno y de éste con el externo.

e Armonizacién de los procesos de expansion correspondientes a los
servicios publicos, el abastecimiento, la recreacion, la definicion de areas de
proteccion y de reserva ecolégica entre los diferentes centros poblados, con

la oferta ambiental del territorio del Municipio Zona Bananera.

ARTICULO 17°.EN LO AMBIENTAL: Los aspectos ambientales establecidos
en la estructura del modelo de ordenamiento del territorio estan orientados a la
busqueda del equilibrio entre éste y la base ecolégica del Municipio,
propiciando con ello la adecuada disposicidon y asignacion de las funciones

urbanas con las rurales.

En este campo, las acciones previstas en el proceso de ordenamiento
requieren una organizacion basada en diferentes fases, la cual comprende
desde las correctivas y/o de recuperacion (atencidon de zonas inestables,
inundables, recuperacion de cuencas, por ejemplo), hasta llegar a las
previsivas (definicion y atencidn especial de y hacia las areas potencialmente
habiles para los procesos de crecimiento urbano y de proteccion) y las
prospectivas, es decir, aquellas que sean el resultado de permanentes analisis
sobre la realidad territorial para determinar comportamientos futuros sujetos a

procesos de planeacion.
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En el marco de estas consideraciones, el proceso de ordenamiento demanda

especial atencién en aspectos como:

Control del crecimiento de los centros poblados.

Proteccion de los recursos hidricos.

Tratamiento y disposicidon oportuna y adecuada de las basuras y de los
residuos sélidos y liquidos.

Proteccion de la cobertura vegetal y la fauna.

Fortalecimiento institucional de la UMATA como instancia de estudio y
planificacién rural, con claros alcances hacia lo ambiental, para propiciar,
entre otros aspectos, un mejor control sobre la ocupacion y uso del territorio.
Generacion de espacios abiertos (zonas verdes), manejo paisajistico,
incremento del indice de metros cuadrados de parques y zonas verdes por
habitante (m?hab.), construccion de ecoparques, arborizaciéon de los ejes
viales.

Proteccion del espacio publico como componente espacial y estructurante
de los tejidos urbanos de cada centro poblado.

Educacion ciudadana respecto de los valores ambientales, paisajisticos y
de conservacion de la biodiversidad de los diferentes ecosistemas del

Municipio.

ARTICULO 18°.EN LO ECONOMICO: El modelo de organizacién del territorio

propende por potenciar las funciones agroindustriales y ecoturisticas del

territorio municipal. En este escenario, los actuales sectores agricola y pecuario
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mantendran sus caracteristicas productivas, pero adecuando sus estructuras
para conferirles una mayor base de produccion, que se inscriba en un proceso

de “produccion limpia”.

La adecuada disposicion territorial de los usos del suelo para la atencion de los
sectores de la produccion, el comercio y los servicios, resulta vital para
potenciar las oportunidades de desarrollo del Municipio, cuyos alcances se

extiendan a las escalas regional, nacional e internacional.

Dentro de las actividades complementarias destinadas al apoyo vy
fortalecimiento de la base territorial del Municipio para impulsar su estrategia de

desarrollo econémico es preciso mencionar las siguientes:

Agilizar los diagnosticos y procedimientos conducentes a la implantacion de

un parque agro-tecnoldégico.

e Viabilizar la constitucibn de wuna zona agroindustrial adyacente a
Prado/Sevilla.

e Avanzar en los procesos de constitucion de Institutos de ensefanza
tecnologica asociandolos con la vocaciéon econdmica local.

e Ampliar la capacidad de los servicios de comunicacion (especialmente de
transmision de datos y telefonia) y de redes inteligentes.

e Fomentar la vocacién ferial rural asociandola con la base productiva local.

e Fortalecer la red de apoyo a la pequefia y mediana industria.
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Generar y sostener las fuentes de informacion requeridas por los procesos

que busquen el incremento de la competitividad local.

e Mejorar la movilidad interior del Municipio y de éste con su entorno.

e Generar actividades institucionales tendientes a la consolidacion de
incubadoras de empresas.

e Apoyar los esfuerzos institucionales de recuperacion y optimizacién de los
distritos de riego.

e Impulsar la ubicacion de agro-industrias cuyas tecnologias apunten a un

desarrollo sustentable.

ARTICULO 19°. EN LO SOCIAL: Apunta a los principios de equidad y racional
distribucion de los servicios publicos domiciliarios, acceso a la vivienda digna, a
los sistemas de equipamiento colectivo, a la preservacion de los valores
culturales y patrimoniales, a la organizacién y participacion de la comunidad en
las decisiones que promuevan y estimulen su desarrollo y bienestar y en
general hacia todas aquellas acciones que propendan por incrementar el nivel

de vida de la poblacion.

Ademas, aumentar los niveles y calidad de vida que comprende garantizar la
accesibilidad a servicios como salud, educacién, seguridad ciudadana,
bienestar social, como también a una amplia gama de actividades relacionadas
con el deporte y la recreacion, las actividades culturales e incluso el
equipamiento administrativo (abastecimiento, transporte, cuerpo de bomberos,

entre otros).
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ARTICULO 20°. EN LO ADMINISTRATIVO: El manejo administrativo del
territorio Municipal parte de una adecuada reestructuracion de las funciones de
la Administracion Central, sustentada en una racional organizacion y division de
sus principales componentes. En esta materia es necesario propiciar la
construccion de un sistema que establezca un efectivo pacto de gobernabilidad
del territorio Municipal, el cual permita alcanzar los propoésitos de equidad y

distribucion social de los beneficios comunitarios.

En lo que respecta al P.B.O.T., la dinamica administrativa, ademas de los
procesos de descentralizacion, debe apoyarse en procedimientos adecuados
de organizacion, planeacion, ejecucion y control, pues sobre ellas recaeran las
actividades asociadas con las decisiones basicas del ordenamiento. En este
orden de ideas, es absolutamente necesario fortalecer los organismos de
planificacién, dotandolos de todos los instrumentos, recurso humano y
elementos logisticos que sean necesarios para el Optimo desempefo de las

funciones sefaladas y el alcance de los objetivos propuestos.

ARTICULO 21°. EN LO CULTURAL: Preservar los valores culturales propios
del habitante local y, mediante ello, consolidar los del Caribe Colombiano,
salvaguardando las identidades que lo caracterizan asi como la de los que
provienen de otros lugares, para estimular progresivamente el sentido de

pertenencia a la Zona Bananera y a sus principales manifestaciones culturales.
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Ademas de las consideraciones antes sefaladas es preciso ampliar la vision

del ordenamiento hacia los siguientes ambitos:

ARTICULO 22°. EL MUNICIPIO EN LAS ESCALAS REGIONAL Y
DEPARTAMENTAL. La Costa Atlantica Colombiana representa una regién
potencialmente apropiada para la exportacion de productos hacia los mercados
mundiales dada su privilegiada disposicién geografica respecto de los paises
Centroamericanos, la Cuenca del Caribe, del Sur y Este de los Estados Unidos
de América y los paises de Europa Occidental. Ello es posible dada la
existencia de puertos maritimos importantes, apropiadamente conectados
mediante redes de carreteras regionales, que a su vez facilitan la comunicacién
hacia y desde el interior del pais, y de una red férrea que articula extensos

territorios de la regidon y, también, del pais.

En este contexto regional, el Municipio Zona Bananera presenta una singular
ubicacion estratégica representada en su cercania a los puertos del Caribe
(particularmente el de Santa Marta), disponer de la red vial de la Troncal
Oriental del pais, la cual atraviesa el territorio municipal de sur a norte o
viceversa y de la red férrea del Atlantico, que también lo cruza en el mismo
sentido de la Troncal. Estos elementos estratégicos, sin embargo, solo
representan oportunidades para las empresas alli instaladas, escasamente
extendidas al resto de la poblacién. En términos concretos, la cercania a estos

factores estratégicos regionales representa una evidente ventaja comparativa
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asociada con los menores costos de transporte para diversos productos hacia

los diferentes puntos de embarque.

En la escala departamental se reproducen los factores arriba destacados en
razon a la ubicacion del Departamento del Magdalena en el entorno regional de
la Costa Atlantica. Debe senalarse que el Municipio Zona Bananera formaba
parte del Municipio de Ciénaga, lo cual no representaba impedimento alguno
para la utilizacion de las ventajas estratégicas regionales antes sefaladas,
cuya evidente significacion se realza con la segregacion del territorio que hoy

dia constituye el Municipio Zona Bananera.

Con fundamento en los factores estratégicos resefados y frente a la necesidad
de generar fuentes alternativas de produccion, es preciso iniciar estudios que
permitan identificar potencialidades turisticas y agroindustriales, considerando
dentro de la primera la cercania con la Sierra Nevada de Santa Marta y, con la

segunda, aquellas derivadas de la vocacion agraria actual.

ARTICULO 23°. EL TERRITORIO URBANO-RURAL. En esta perspectiva
territorial, el Municipio mantendra la distribucién actual de la estructura urbano
territorial pero maximizando los diferentes niveles de servicios ofrecidos por
cada uno, de tal forma que se constituya una centralidad como la conformada
por Guacamayal-Prado/Sevilla, para la debida atenciéon del desarrollo local y
de sus respectivas areas de influencia, sustentada en una apropiada red de

carreteras veredales y municipales, que faciliten el desplazamiento hacia la
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Troncal de Oriental y la red férrea, y de alli a los centros urbanos regionales.
Se observa, sin embargo, que la infraestructura de escala municipal (terminal
de transporte intermunicipal, hospital general, por ejemplo) debe centralizarse
en una determinada cabecera urbana con la cual exista 6ptima accesibilidad,

con el proposito de evitar la polaridad en las inversiones.

La accesibilidad garantiza la adecuada conexién entre los diferentes
asentamientos urbanos, con el fin de reducir tiempos de viajes, costos de
movilizacion o transbordos y la apropiada movilizacion de personas y bienes y
servicios, lo cual debe redundar, a su vez, en una mejor funcionalidad de las
actividades sobre el territorio municipal y de éste con su entorno regional y
departamental, en procura de estimular las posibilidades de desarrollo

economico de sectores aun inexplotados o subutilizados.

ARTICULO 24°. IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS BASICOS DEL

ORDENAMIENTO.

Se destacan los siguientes:

e La Sierra Nevada de Santa Marta. Unidad ecoldgica en el contexto de la
region de la Costa Atlantica, constituida como elemento paisajistico
dominante dentro de la estructura territorial del Municipio Zona
Bananera, puesto que su ubicacion comprende la totalidad de su limite

oriental. Su naturaleza juridica asociada con los parques nacionales le
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confiere un marco de utilizaciéon restringido, por lo que las acciones que
pretendan llevarse a cabo en procura de su explotacidn econdmica
deben sustentarse en apropiados planes de preservaciéon ambiental.

e Las Cuencas de los Principales Rios, provenientes en su totalidad de la
Sierra Nevada de Santa Marta y constituyen, con esta, una segunda
unidad ecolégica que nutre al municipio de los recursos hidricos
necesarios para la sostenibilidad del territorio.

e La Troncal Vial del Oriente Colombiano. Aun cuando constituye un
elemento artificial su trazado determina un patron ambiental y
paisajistico muy definido, asi como unos efectos econdmicos sobre su
zona de influencia. Garantiza la accesibilidad hacia todos los nucleos
poblados del Municipio.

e La Red Férrea. Presenta los mismos efectos de la Troncal sobre el
territorio, con la cual difiere por la directa comunicaciéon con los nucleos
poblados.

e EIl Sistema de Asentamientos Urbanos. Su distribucion en el territorio
Municipal constituye una de sus principales fortalezas, puesto que cada
uno de ellos puede atender sus zonas circundantes, siempre y cuando
constituyan una red de servicios apropiadamente integrados.

e Las Zonas Cenagosas del Occidente. Elementos del paisaje rural cuya
estructura debe mantenerse dentro de las caracteristicas propias del

territorio.
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e Las Zonas Rurales Municipales. Su distribucion y caracteristicas
productivas deben mantenerse dentro de la estructura del modelo de

organizacion territorial.

ARTICULO 25°. DE LOS PRINCIPIOS QUE RIGEN EL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO. La construccion del escenario deseado como elemento de
sustentacion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial asume, como
principios, ademas de los sefialados en el Articulo 2° de la Ley 388 de 1997,

los siguientes:

El ciudadano como artifice del proceso de construccién histérico social del

territorio.

e La participacion ciudadana.

e La Sierra Nevada de Santa Marta como recurso social, cultural, econémico
y paisajistico del Municipio.

e La disposicion equitativa del equipamiento comunitario.

e La distribucion racional de las actividades economicas como fuente de
generacion de oportunidades de empleo y distribucidén del ingreso.

e El territorio como fundamento y escenario de las manifestaciones culturales

propias de los habitantes del Municipio Zona Bananera y de la Costa

Atlantica, y, también, sustento de la convivencia y sentido de pertenencia.

e El desarrollo equilibrado del territorio.
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La preservacion del medio ambiente y el uso racional de los recursos dentro
del Municipio, buscando con ello la necesaria sostenibilidad del entorno

fisico y ambiental.

ARTICULO 26°. DE LOS CRITERIOS. La configuracion del Plan Basico de

Ordenamiento se apoya en los siguientes criterios:

FORTALECIMIENTO ECONOMICO TERRITORIAL. Busca estimular el
desarrollo de las actividades productivas ligadas a la agricultura, el
comercio, el ecoturismo, la agroindustria y los servicios, que permitan
aumentar la participacién del Municipio en estas areas y asi se garanticen e
incrementen los beneficios sociales derivados de su mayor dinamica.
RECUPERACION DE LA SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL. Pretende
sustentar el proceso de desarrollo territorial a partir del respeto por los
valores ambientales (recursos naturales y paisajisticos), propiciando la
construccion de lo urbano-rural con fundamento en la realidad de su medio
fisico.

RESPETO A LA TRADICION CULTURAL. Sustentabilidad de las
expresiones culturales originadas a partir de los diversos grupos y étnias,
orientandolas a la preservacion de una identidad caribefia construida a
través de la historia.

PARTICIPACION. Garantizar y canalizar debidamente la voluntad del

ciudadano comun y corriente en lo que respecta al proceso de busqueda de
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la mejor disposicion del territorio para su bienestar en el corto, mediano y
largo plazo.

e FORTALECIMIENTO DE LA  DESCENTRALIZACION.  Asignar
racionalmente la distribucion de las responsabilidades administrativas hacia
los diferentes componentes territoriales, fundamentada en la necesidad de
“acercar la administracion al ciudadano” y en el conocimiento e intervencion
sobre los problemas caracteristicos a cada uno de ellos.

e COORDINACION. El Plan Basico de Ordenamiento como guia para la
coordinacion y la concertacidén con y entre las entidades de servicios
publicos, especialmente con aquellas que tienen a cargo los servicios de
acueducto, alcantarillado y aseo, asi como las actuaciones sobre el territorio
(programas y proyectos) y la definicibn de mecanismos de control en el

proceso de planificacion.

Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B. 001




Municipio Zona Bananera Secretaria de Planeacion

ARTICULO 27°.0BJETIVOS.

OBJETIVOS BASICOS:

El P.B.O.T representa un conjunto integrado de acciones politico-
administrativas y de planificacion fisica que debe adelantar la Administraciéon
del Municipio Zona Bananera a partir del contenido de la Ley 388 de 1997 (Art.
5°), con importantes implicaciones en materia de implantacion, seguimiento y
control para el desarrollo fisico de la totalidad del territorio. Para ello, y por la
naturaleza de los resultados esperados, no soélo desde el punto de vista
territorial sino social y econdmico, requiere de la adecuada concurrencia del
conjunto de actores ubicados en todos los niveles del Estado. El P.B.O.T se
convierte asi en un valioso instrumento de gestién a través del cual los
diferentes agentes del gobierno, y del sector privado, encuentran canales
adecuados de participacion e intervencion. En esta perspectiva, los objetivos
del P.B.O.T. deben responder a estos requerimientos, por lo que su contenido
involucra la definicion de aquellos que canalicen las acciones con alcances en
todos los niveles gubernamentales. Con fundamento en estas consideraciones

se establecen los siguientes objetivos:
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DE CARACTER GENERAL(De largo plazo):

A) De Escala Nacional:

Propender porque el P.B.O.T, como instrumento basico para el desarrollo
integral del territorio, contribuya al impulso de las actividades econdmicas y
sociales (culturales, institucionales, ambientales, etc.) del pais, la regién y el
departamento.

Orientar el desarrollo territorial hacia una efectiva descentralizacién de la
vida y productividad nacional.

Apoyar los esfuerzos nacionales en materia de apertura de espacios de
concertacion con la comunidad, de tal forma que se garantice su
participacion tanto en la construccién del proyecto de Plan Basico de

Ordenamiento Territorial como en el proceso de construccion del mismo.

B) De Escala Regional:

Consolidar el eje urbano FUNDACION - ASENTAMIENTOS DEL
MUNICIPIO ZONA BANANERA - SANTA MARTA como nucleo territorial
integrado que contribuya, mediante la adecuada especializacion de cada
uno de estos, al crecimiento econdmico de la Costa Atlantica y a la

generacion de desarrollo y bienestar social en la region.
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C) De Escala Local (De corto plazo):

Generales.

e Lograr el desarrollo armonico del territorio municipal, constituido como factor
esencial para el crecimiento econdmico, social, cultural y ambiental de sus
pobladores.

e Guiar, mediante el Plan Basico de Ordenamiento del Municipio Zona
Bananera, los proceso de gestion administrativa, politico - participativa y de
planificacion fisica.

e Propiciar la constitucion de escenarios de desarrollo a través de los cuales
los distintos agentes del Municipio establezcan amplios acuerdos sociales
de corto, mediano y largo plazo, requeridos para el progreso integral del

territorio.

ESPECIFICOS.

A) Sociales:

o Definir las necesidades sociales que en materia de equipamiento demanda

la poblacion actual y futura del Municipio Zona Bananera.

e Establecer las areas destinadas a la localizacion de Viviendas de Interés

Social.
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B) Econémico:

Generar alternativas de localizacién de nuevas actividades productivas,
como base para una adecuada redistribucién territorial del empleo, la

productividad y la competitividad.

C) Territoriales:

Definir los usos del suelo segun los procesos de crecimiento de la poblacion
y de todas las actividades asociadas con su desarrollo, lo cual debe respetar
la oferta ambiental.

Determinar, racionalmente, la incorporacion de las areas periféricas a las
estructuras urbanas de cada asentamiento urbano, considerando los
criterios de sostenibilidad ambiental.

Definir las acciones y actuaciones urbanisticas indispensables para los
tratamientos urbanisticos de los diferentes sectores de los asentamientos
urbanos y rurales, precisando sus vocaciones.

Optimizar los usos de las nuevas areas de desarrollo urbano y rural, con
base en las necesidades de la poblacion y en la oferta ambiental.

Preservar las reservas ecoldgicas y los recursos naturales conque cuenta
esta unidad territorial.

Optimizar la malla vial interna, buscando el desarrollo equilibrado del

sistema de transporte y de las actividades econdmicas asociadas con ella.
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Propiciar la integracion espacial y funcional de todas unidades urbanas del

Municipio y de éstas con el Departamento y la region.

D) Administrativos:

Generar las acciones politico—administrativas y de planificacién fisica
necesarias para la racional utilizacion del suelo.

Determinar los instrumentos de descentralizacion para la administraciéon
territorial, con el fin de crear una mayor participacion de la comunidad en las
determinaciones de su propio interés social, cultural y econémico.

Dotar de una adecuada normativa territorial al Municipio.

Formular recomendaciones administrativas y operativas en el area de
planeacion que permitan la generacidn de procesos de gestion adecuados
para la implantacion del P.B.O.T.

Propender por la constitucion y sostenimiento de un sistema permanente de
informacion geografica y ambiental en el area de planeacion.

Establecer instrumentos de coordinacion para las acciones de las diferentes
entidades municipales y del departamento, para que los proyectos tengan
impacto positivo en la estructuracion del territorio y coadyuven al
cumplimiento de los demas objetivos del Plan Basico de Ordenamiento.
Facilitar la participacion de la comunidad en la plusvalia generada por las

diferentes actuaciones urbanisticas.
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ARTICULO 28°.ESTRATEGIAS. Las desigualdades territoriales observadas en
el Municipio Zona Bananera son el resultado de las inequidades en la
distribucion de los beneficios sociales y econdmicos entre los diferentes
agentes localizados en el territorio Municipal, propios de un sistema que tiene
como caracteristica basica la iniciativa privada, muchas veces ubicada en
contravia del interés colectivo y de la funcién social de la propiedad, reflejado

en el alto numero de habitantes con necesidades basicas insatisfechas.

En este contexto, la propuesta de organizacion espacial futura del Municipio
Zona Bananera se configura a partir de una organizacion territorial cuyos
fundamentos estan expuestos en los anteriores capitulos, pero que requieren
estrategias que sefalen lineas de accion para la comunidad y la

administracion, dentro de las cuales se consideran las siguientes:

“IMPULSAR LA INTEGRACION ECONOMICA Y SOCIAL DEL MUNICIPIO

CON SU ENTORNO DEPARTAMENTAL Y REGIONAL.”

‘DESCONCENTRAR TERRITORIALMENTE LAS ACTIVIDADES

PRODUCTIVAS DEL MUNICIPIO, SIN DEBILITAR SU BASE ECONOMICA”.

“CONTRIBUIR, MEDIANTE LA ORGANIZACION TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO, A ELEVAR LAS CONDICIONES DE BIENESTAR DE LA
POBLACION, ESPECIALMENTE AQUELLA LOCALIZADA EN LOS

ASENTAMIENTOS URBANOS MAS DEPRIMIDOS.”

Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B. 001




Municipio Zona Bananera Secretaria de Planeacion

“‘OPTIMIZAR LA FUNCIONALIDAD TERRITORIAL MEDIANTE LA
INTEGRACION DE SUS COMPONENTES BASICOS NATURALES Y

ARTIFICIALES®

Se pretende alcanzar, mediante estas estrategias, la justicia social,
promoviendo la reduccidn del desempleo y el subempleo, incrementando la
infraestructura de la asistencia social (salud, educacion recreacion, etc.), el
mejoramiento de la calidad ambiental, la redistribucion de los beneficios
sociales, el estimulo a la inversién productiva, a través de la formulacién de
estrategias acordes con los propositos de desarrollo de la nacion, la regidn vy el

departamento.

De acuerdo con estas, se asume, como posicionamiento estratégico del
municipio Zona Bananera en la perspectiva territorial, potenciarlo como
centro de produccion y exportacion de productos agropecuarios, de alta

demanda en los mercados internacionales y nacionales.

Esta vision estratégica manifiesta un propdsito de conjunto y un sentido de
largo plazo, en la cual las diversas aspiraciones locales encuentran formas de
manifestacion y reconocimiento. Ello es necesario para garantizar que el
imaginario de desarrollo territorial no resulte parcial o sesgado, sacrificando el

todo por las partes.
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La importancia del esfuerzo conjunto radica en la posibilidad de construir un
proyecto territorial a partir de su propia colectividad, pasos que se han venido
fortaleciendo lenta pero sostenidamente por parte de la Administracion Local
mediante presentaciones, convocatorias, audiencias, manifestaciones de la

comunidad a través de documentos, cartas y reuniones de trabajo, etc..
Es importante resaltar, dentro de esta vision estratégica, varios factores que
contribuyen a direccionar el modelo deseado y factible de ordenamiento

territorial, dentro de los cuales es preciso sefalar:

LA ACCION SOCIAL. Constituye tanto el resultado como el escenario de las

diversas manifestaciones étnicas y culturales, de los grupos y movimientos
sociales, que convierten al territorio en una realidad heterogénea, a partir de la
cual se generan sus transformaciones. Ello conduce a entender la necesidad
de ampliar los canales de participacion en el proceso de construccion del

territorio.

LA ACCION DEL ESTADO. Como agente institucional, administra y propicia el

crecimiento y desarrollo equilibrado del territorio, que tiene como
responsabilidad orientar los procesos de implementacién de los planes y

proyectos que demanda la comunidad.

Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B. 001




Municipio Zona Bananera Secretaria de Planeacion

EL ENTORNO ECONOMICO. En esta perspectiva, el territorio constituye un

bien de consumo y de produccion, sobre el cual deben generarse condiciones

adecuadas para impulsar un sistema econdémico equilibrado.

LA ACCION POLITICA. Formalizacién de las decisiones, confrontaciones, y

concertaciones de los ciudadanos, bien de manera individual o bien colectiva,
organizados como clases, grupos, movimientos politicos, gremios, etc.,
permitiéndoles participar en el desarrollo de su propio territorio, fortaleciendo el

sentido de pertenencia e incentivando la participacion ciudadana.

ARTICULO 29°. ESTRATEGIAS SECTORIALES. Las estrategias sectoriales
buscan alcanzar los objetivos establecidos con anterioridad, las cuales

comprenden lo siguiente:

ARTICULO 30°. ESTRATEGIAS PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DEL

TERRITORIO.

1. Estrategia basica:

Ampliar las coberturas del equipamiento general en el Municipio de acuerdo

con las proyecciones de poblacién previstas y sus necesidades colectivas.
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2. Estrategias especificas:

En lo Educativo:

e Extender las oportunidades de acceso a la educacion basica y media
vocacional en los sectores poblacionales marginados, tanto de los
nucleos urbanos como de las zonas rurales En este frente debera
atenderse, en un lapso de cinco (5) afos, al 100% de la poblacion de
las edades afines a estos niveles.

e Fomentar la capacitacion de los docentes del Municipio para mejorar el
nivel educativo de la poblacion estudiantil.

e Fortalecer la estructura organizativa de la Secretaria de Educacion, o la
dependencia que cumpla tales funciones.

e Mejorar la infraestructura fisica existente con el propdsito de ofrecer un
medio propicio para el aprendizaje.

e Elaborar el Plan Maestro Sectorial de Educacién que apunte a

fortalecerlo en el mediano y largo plazo.

En lo Cultural:

e Propiciar la cultura de la participacién ciudadana como mecanismo para

fortalecer a la sociedad civil en cuanto a la identificacién y tratamiento

de sus deberes y derechos comunitarios.
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Incrementar, sostener y propiciar eventos culturales que estimulen el
desarrollo de la comunidad en aspectos como el arte, la musica, la
literatura, los valores expresivos folcléricos autdctonos, la danza, entre
otros.

Ampliar y mejorar la infraestructura fisica del sector, apuntando a la
constitucidon de una red de servicios culturales sobre la cual soportar un

plan integral de desarrollo cultural.

En la Salud:

Asumir las responsabilidades en la direccién y prestaciéon de los
servicios de salud conforme lo disponen las normas y leyes que los
regulan.

Ampliar la cobertura en materia de salud para los sectores de poblacion
de escasos recursos, especialmente aquella ubicada en las areas
rurales.

Optimizar la infraestructura fisica existente y disponer de un adecuado
sistema de intercomunicacion (red) entre los diferentes niveles y centros
de atencidn existentes, y por construir, entre todos los centros urbanos.
Ampliar la cobertura del SISBEN

Distribuir adecuadamente los recursos econdmicos provenientes de las

transferencias del gobierno nacional.
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En lo Recreativo y Deportivo.

Establecer programas de ‘"recreacion" para los periodos
correspondientes a las vacaciones escolares y manejo creativo del
tiempo libre.

Mejorar la infraestructura existente para la practica del futbol en
localidades como: San José Kennedy, Sevilla, Los Cocos, Orihueca,
Guacamayal, Riofrio, Palomar y Soplador y construccion de este tipo de
instalaciones en aquellos corregimientos que carecen de las mismas.
Impulsar la construccion de un polideportivo microregional, que preste
sus servicios a las localidades de Prado-Sevilla y Guacamayal.

Apoyar la conformacion de ligas deportivas como estimulo al
desempeno deportivo de los nifios y jovenes del Municipio.

Proveer zonas verdes y parques en cada uno de los corregimientos del
Municipio para incentivar la recreacion pasiva (y contemplativa), el
encuentro social y el intercambio. En este aspecto, el Municipio
establece, como meta de expansion, la dotacidon de zonas verdes y
parques en 2.5 metros cuadrados por habitante para los préximos cinco
afos, lo cual representa la construccion de un total de 143.730 metros
cuadrados al 2005. De esta manera, el Municipio podra aproximarse al
indicador de 15 metros cuadrados por habitante prevista en el Decreto
1504 de 1998, reglamentario de la Ley 388 de 1997.

Establecer politicas de organizacion de la comunidad para salvaguardar

las instalaciones recreativas y deportivas, de tal manera que puedan
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cumplir eficientemente los propdsitos para los que estan constituidos en
el corto y largo plazo.

e Aprovechar los recursos del piedemonte de la Sierra Nevada de Santa
Marta y sus alrededores para actividades ecoturisticas, no solo locales

sino de alcance regional.

En Vivienda.

e Constituir un Banco de Tierras que propicie el abaratamiento de los
costos de la vivienda de interés social en el municipio. Para tales
propdsitos, deberan considerarse las necesidades futuras de vivienda,
derivadas de los incrementos normales de la poblacion.

e Estudiar la factibilidad y viabilidad de entrega de subsidios para la
adquisicién de vivienda a grupos de poblacién con limitadas (pero
demostradas) capacidades de pago

o Definir y establecer las areas de tierras urbanizables necesarias para la
atencion oportuna y adecuada de la demanda de vivienda de interés
social.

e Adelantar programas de normalizacion y legalizaciéon de barrios
marginales

e Desarrollar programas de reubicacion de poblacion asentada en zonas
de riesgos

e Fomentar programas asociativos de vivienda de interés social con otras

entidades del estado y con el sector privado.
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Promover y ejecutar programas de lotes con servicios y desarrollo
progresivo de vivienda para las familias de menores recursos.

Estudiar mecanismos de atencion a la poblacion desplazada mediante
el desarrollo de programa de viviendas provisional, asi como disponer
areas para su ubicacion, con el propésito de evitar se asienten en zonas

precarias, de dificil acceso o de riesgo.

En materia de Servicios Publicos:

En materia de servicios publicos, ademas de los procesos de
optimizacidn de los servicios en operacion y del cubrimiento de los
respectivos déficit, la estrategia se orienta a programar la oportuna
disposicion de los servicios requeridos para la atencion de la poblacion
futura.

Mejorar los desemperfios logisticos, administrativos y operativos de las
empresas que tienen a su cargo la prestacion de los servicios publicos.
Establecer procesos de coordinacion permanentes con aquellas
empresas que tienen a su cargo servicios no prestados directamente
por el Municipio (por ejemplo: gas, energia eléctrica, comunicaciones,
etc.).

Desarrollar programas que promuevan el pago oportuno de la
prestacion de los servicios, con base en el revertimiento de beneficios

que conduzcan a la mejoria en la calidad de vida de la poblacion.

Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B. 001




Municipio Zona Bananera Secretaria de Planeacion

e Asociar los proyectos de servicios publicos con la preservaciéon del
medio ambiente en general.

e Adoptar y disefiar mecanismos que faciliten las diferentes formas de
participacion y asociacion con terceros para la formulaciéon, planeacion,
disefio, construccidn, operacion, mantenimiento, administracién, venta y

evaluacién de los servicios.

En lo Ambiental.

e Promover acciones integrales entre todos los actores municipales
(administracion, gremios, comunidad, etc.), asociadas con la
recuperacion de areas con reconocibles problemas ambientales.

e Impulsar la cultura de la produccién (urbana y rural) limpia, con el fin de
evitar focos de contaminacion.

e Elaborar estudios para la prestacion de servicios que garanticen la
sustentabilidad del territorio, en particular para proyectos asociados con
rellenos sanitarios y plantas de tratamiento de aguas y residuos sélidos.

e Preservacion del componente territorial correspondiente a las zonas
bajas adyacentes a la Ciénaga Grande de Santa Marta y la Sierra
Nevada.

e Impulsar programas de educacién ambiental y ecolégica.
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En la Productividad y el Empleo.

e Desarrollar y promover, en el mediano y largo plazo, la industria del
turismo en el Municipio, teniendo en cuenta la cercania a la Sierra
Nevada de Santa Marta.

e Consolidar el nucleo urbano microregional conformado por Prado-
Sevilla y Guacamayal como centro agroindustrial del municipio.

e Establecer mecanismos que propicien la localizacion de actividades
economicas en el territorio municipal mediante una adecuada
coordinacion entre el sector publico y el privado.

e Canalizar la inversion publica local como mecanismo de generacion de
empleo a través de la vinculacion de personal profesional y no
profesional residente en el Municipio.

e Establecer monitoreos acerca de la actividad asociada con la siembra
de banano y la palma africana, con el fin de prever incidencias de
factores externos que afecten o tiendan a incrementar el desempleo
local.

e Definir politicas de incentivo a la localizacibn de agroindustrias en
general.

e Mejorar la accesibilidad a todos los nucleos urbanos del municipio, con
el fin de evitar los cuellos de botella que genera una inadecuada malla
vial para el estimulo al desarrollo empresarial y de servicios.

e Promover la constitucion de lineas de créditos blandos por parte del

sistema financiero para el estimulo de la microempresa.
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e Fomentar el cooperativismo como suma de esfuerzos encaminados a
potenciar proyectos comunitarios.
e Establecer convenios con instituciones educativas de otras ciudades

para la capacitacion del recurso humano.

ARTICULO 31°. ESTRATEGIAS TERRITORIALES.

Fortalecer los mecanismos administrativos de la entidad municipal con
responsabilidades en el campo de la planificacion urbana, como lo es la
Oficina de Planeacion local.

Dotar a la misma dependencia, de los elementos logisticos (equipos,
comunicaciones, locales, etc.) apropiados para atender, formular y/o
asesorar en la formulacién de proyectos.

Organizar y apoyar las organizaciones comunitarias (Comunas) como
fuente de adecuada participacion y consecucion de legitimidad de los
proyectos que se lleven a cabo en el territorio municipal.

Desarrollar nuevas areas de expansion urbana para atender los programas
de vivienda de interés social y los equipamientos que estas requieran.
Preservar las areas destinadas a proteccion de cursos de agua, zonas
forestales, areas especiales de reserva, de proteccion ecoldgica, entre
otras.

Preservar las areas urbanas que tengan valor patrimonial y reflejen la
memoria colectiva (historica, cultural, arquitecténica) del municipio y sus

habitantes.
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Establecer el marco normativo territorial (Estatuto de Usos del Suelo)
necesario para garantizar procesos de expansion equitativos, y permitan
eviten la ocupacion de areas no aptas para actividades urbanas.

Desarrollar programas de erradicacion de asentamientos en zonas de

riesgo, transformandolas en areas recreativas o de reserva y proteccion.

Espacio Publico.

Incrementar, mediante programas de construccion de zonas verdes y
parques, los porcentajes de espacio publico destinados a la satisfaccion de
las necesidades colectivas de la poblacion.

Asegurar las transferencias de las areas de cesion de las urbanizaciones
hacia el municipio, de tal manera que se garantice su utilidad para los fines
recreativos colectivos.

Transformar los espacios dejados por los programas de reubicacion de
viviendas en zonas de riesgo como areas verdes y de proteccion.

Mejorar las rondas de los arroyos que cruzan los diferentes centros
poblados, procurando su utilizacién para fines recreativos.

Programar las obras indispensables para la normalizacion de las vias

mediante la construccidon de andenes, obras de arte, senalizacion, etc.
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ARTICULO 32°. ESTRATEGIAS EN MATERIA DE INFRAESTRUCTURA

VIAL Y DE TRANSPORTE.

Incrementar la densidad vial del municipio, con el fin de mejorar la movilidad
de la poblacion y de los bienes que estos requieran. Con esto se garantiza
la accesibilidad de la poblacién a los centros de consumo.

Integrar el espacio municipal a través de una eficiente red de vias, con lo
cual pueda alcanzarse la adecuada articulacién del sistema urbano local
con las areas rurales y con otros niveles territoriales.

Potenciar el uso del sistema de transporte férreo para la movilidad de la
poblacion, dado que la red existente conecta a todas los nucleos urbanos
principales.

Elaborar los estudios de factibilidad para constituir una terminal de
transporte (mediana) interdepartamental, con el fin de evitar el traslado de la

poblacién hasta Ciénaga para obtener este servicio.

ARTICULO 33°. ESTRATEGIAS PARA EL SECTOR ADMINISTRATIVO

MUNICIPAL.

Asumir las actividades asociadas con la planificacion del territorio como
procesos de organizacidn, participacion y concertacion que respondan
efectivamente a los requerimientos demandados por el desarrollo del

municipio.
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e Conformar grupos asesores en asuntos urbanos, rurales, de servicios
publicos y de usos del suelo, como instancias asesoras y de concertacion
de los programas y proyectos que surjan del respectivo proceso de
ordenamiento. Estos grupos podran constituirse no solo en veedores del
proceso de ejecucidon del plan, sino en instrumentos de trabajo para los
ajustes que se requiera en el desarrollo del proceso.

e Establecer permanentes programa de capacitacién del recurso humano de
la Administracion Municipal, asi como la utilizacion de instrumentos
modernos de gestidn (sistematizacion, archivos magnéticos, etc.).

e Constituir, con la cartografia aportada por el IGAC y la elaborada durante el
proceso de formulacion del respectivo plan de ordenamiento, el sistema de
informacion geografico como instrumento base para las acciones de
planificacion del desarrollo territorial.

e Modernizar los procedimientos de captacion de impuestos en el municipio.

e Fortalecimiento institucional de la Secretaria de Planeacion Municipal.

TITULO |

MODELO DE OCUPACION DEL TERRITORIO

ARTICULO 34°. MODELO DE OCUPACION DEL TERRITORIO: El modelo de
ocupacion adopta seis (6) unidades homogéneas de paisaje por sus
condiciones biofisicas, el uso otorgado, el tipo de conflicto de uso y su nivel de

fraccionamiento predial, como unidades homogéneas de ordenamiento
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territorial, comunicadas entre si por corredores biofisicos e introducidos para el

transporte de materia , energia y su vinculacion interna y regional.

ARTICULO 35°. UNIDADES HOMOGENEAS DE ORDENAMIENTO

TERRTITORIAL: Estas unidades son:

e Piedemonte occidental de la Sierra Nevada.

e Zonas de inundacién asociadas a llanuras de manglar.

e Colinas y valles para la proteccion de cauces y el embellecimiento
paisajistico.

e Pastos y cultivos.

e Areas de uso mixto.

e Areas ocupadas por Asentamientos Humanos.

CAPITULOII

COMPONENTES NATURALES

ARTICULO 36°. ELEMENTOS ESTRUCTURANTES: Como elementos
estructurantes del ordenamiento el Plan adopta el Sistema Orografico,

Hidrografico y los Ecosistemas Estratégicos

ARTICULO 37°. EL SISTEMA OROGRAFICO: Los componentes de caracter

orografico, que conforman el municipio, corresponden a las areas y elementos
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de conservacion y proteccidon del sistema, asi como aquellos elementos que
ofrecen significativa importancia ecoldgica, ambiental o paisajistica, en cuanto

cumplen la funcion de ordenadores del territorio.

ARTICULO 38°. DE LAS AREAS Y ELEMENTOS DE CONSERVACION Y
PROTECCION DEL SISTEMA OROGRAFICO: Hacen parte de esta categoria
las colinas que en su mayoria se encuentran ubicadas a lo largo de la Troncal
de Oriente, desde las proximidades de la vereda San José de Kennedy hasta
llegar a los limites de la quebrada la Aguja cuyas pendientes superan el 50% y
los 200 metros de altura, también valles a lo largo de las margenes de los rios

Riofrio, Sevilla y Tucurinca, con pendientes de 6% hasta el 10%.

ARTICULO 39°. EL SISTEMA HIDROGRAFICO: Dentro del suelo de
proteccion del territorio del municipio se incluyen las zonas de proteccion de los
cuerpos de agua permanentes o intermitentes como parte de los elementos
hidrograficos del territorio mencionados en el Articulo anterior.

ARTICULO 40°. DE LAS AREAS Y ZONAS DE PROTECCION DEL SISTEMA
HIDROGRAFICO: Constituido por las cuencas de los rios Tucurinca con sus
afluentes la quebrada de Las Tresvueltas, Camargo, Las Cruces; el rio Sevilla
con las quebradas Mamaronoo; Riofrio con los rios Sevillita, Orihueca y

Guaimaro.
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ARTICULO 41° . DE LOS PRINCIPIOS DE MANEJO: Las acciones de manejo
del sistema hidrografico del municipio, conformado por las cuencas
mencionadas asi como los humedales, estaran encaminadas a la
conservacion, proteccion, y el ordenamiento de las areas y elementos naturales
que lo conforman, mediante la regulacién de usos del suelo compatibles y
tratamientos especiales tendientes a la preservacién y recuperacion de las
cuencas, fuentes corrientes naturales de agua, cuerpos de agua Yy sus
elementos constitutivos que hacen parte de los suelos de proteccion del

municipio.

ARTICULO 42° . DE ACTIVIDADES DE MANEJO DEL RECURSO AGUA: En
el plan de manejo ambiental del municipio, se dara prioridad a las siguientes

acciones:

1. Conservacion: Revegetalizacion y reforestacion, cercamientos y
sefalizacion, adecuados para la conservacion ambiental, re-
poblamiento de fauna y flora, vigilancia y control.

2. Rehabilitaciéon: Construccion de sistemas de recoleccion y tratamiento
de aguas residuales. Obras de control de la erosion, recuperacion
hidrobioldgica de corrientes y cuerpos de agua, vigilancia y control.

3. Preservacion: Reubicacién de viviendas ubicadas en zonas de alto
riesgo hidrolégico, sefalizacion de areas de retiro, campafias de

prevencion, vigilancia y control.
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PARAGRAFO: Las obras, acciones e inversiones previstas en este articulo
anterior, solamente se financiaran y ejecutaran conforme a planes integrales de
ordenamiento y manejo de las cuencas y los humedales que se vayan a
intervenir. Excepto en casos de emergencia, determinada por el comité local de

atencion y prevencion de desastres.

ARTICULO 43°: DEL MANEJO DE RETIROS A CORRIENTES O CUERPOS
NATURALES DE AGUA: Los retiros a corrientes permanentes o intermitentes,
asi como a los cuerpos de agua naturales, son suelos de proteccién, deben,
arborizarse y permanecer libres de cualquier tipo de construccion, o de
procesos o actividades que deterioren o limiten su condicién natural y de
cerramientos no transparentes que impidan su disfrute visual,
acondicionandolos como areas de recreacidon pasiva y de preservacion
ambiental o integrandolos como elementos estructurantes del ordenamiento

territorial.

En areas rurales los retiros a corrientes y cuerpos de agua naturales se trataran
y reforestaran con vegetacion nativa. En el area urbana se tendran en cuenta

las especies apropiadas para estas areas.

Todo proyecto debera garantizar que con sus acciones no contribuya a la

disminucién del rendimiento hidrobiolégico de los cuerpos de agua y que no

genere contaminacién con vertimientos de aguas residuales o residuos sdlidos,

Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B. 001




Municipio Zona Bananera Secretaria de Planeacion

escombros o volumenes de tierra. Igualmente se impedira la tala de bosques

protectores existentes.

Las tierras y escombros resultantes de los trabajos efectuados para los
procesos de construccion no podran ser vertidos en los taludes o en los cauces

y fajas de retiro de arroyos, ciénagas o humedales.

Sobre las areas de retiros de arroyos ciénagas o humedales se prohibe el
cambio de cobertura vegetal por piso duro y la construccion de parqueaderos,
kioscos, casetas, piscinas, antenas parabdlicas, zonas deportivas, tanques de

almacenamiento de gas o construcciones similares.

PARAGRAFO 1 Se podra requerir obras de proteccién complementarias a las
zonas de proteccidn de cuerpos de agua obligatorio, si las caracteristicas de
los cauces, hidrodinamica de la corriente o inestabilidad o inundacién de los

terrenos aledanos asi lo ameritan.

PARAGRAFO 2 En las zonas de proteccién de los cuerpos de agua que hoy
se encuentren construidos, prevalecera el criterio de seguridad, garantizando
que las viviendas no estén amenazadas por inundaciones o deslizamientos.
Las construcciones informales que queden a menos de diez metros de las

corrientes de agua no podran ser legalizadas.
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ARTICULO 44°. ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS: -Los ecosistemas
estratégicos se clasifican de acuerdo con los bienes y servicios ambientales

que proveen de la siguiente manera:

Por la produccion de Agua: Hacen parte las cuencas de los rios y de los
arroyos, que son fuentes de agua dulce para los humedales y las ciénagas.

También se incluyen dentro de estos ecosistemas los acuiferos.

Por su alta importancia ecoldgica: constituidas por las zonas del municipio
donde existen bosques con algunas especies endémicas, localizadas en los

cerros y colinas del municipio.

Por la conservacion de equilibrios hidrograficos y climaticos: Corresponden a
estos ecosistemas las partes altas de las cuencas, las zonas de proteccidon de
los cuerpos de agua, los humedales y areas cenagosas que son fundamentales
para la regulacion climatica e hidrografica y la depuracion de la atmésfera y

sumideros.

ARTICULO 45°. DE LOS ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS EXTERNOS AL
MUNICIPIO. Dada la demanda y requerimientos de los habitantes del municipio
sobre bienes y servicios ambientales provenientes del ambiente biofisico
localizado en el Distrito de Santa Marta y el Municipio de Ciénaga y su
relevancia en la sostenibilidad del territorio municipal, deberan coordinarse

acciones para garantizar en el presente y en el futuro el servicio ambiental
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social y econdmico que prestan en lo referente a la estabilizacion de los
ecosistemas, el manejo del recurso agua en sus nacimientos y cuencas y el

manejo de residuos liquidos y solidos.

CAPITULO I

COMPONENTES INTRODUCIDOS

ARTICULO 46°. CARACTERISTICAS DEL MODELO: Los componentes
introducidos estan descritas en los articulos identificados a continuacion,
caracterizados por el patron de desarrollo urbano, las condiciones de
comunicacion o vialidad de los asentamientos humanos, el equipamiento

colectivo y el patrimonio cultural.

SECCION |

PATRON DE DESARROLLO URBANO

ARTICULO 47°. PATRON DE DESARROLLO URBANO: El modelo de
ocupacién urbana se caracterizara por un sistema lineal, con concentracién de
los principales edificios de equipamiento, comercio y oficina en “centralidades”
que se constituyen (por ejemplo: Prado/Sevilla/Guacamayal) constituyéndose

en los puntos visuales y funcionales mas predominantes en el municipio
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Los focos son el area urbana administrativa e historica original y al interior de
esta el centro administrativo y el histérico, separados por un area de transicidon
dedicada a actividades suburbanas y conservacion y proteccion ambiental que
impiden la conurbacién de estos focos , por conveniencia de la funciéon que

cumplen para el territorio y la identidad de la poblacion zonera.

Desde esta perspectiva el origen, la forma y el uso de las areas urbanizadas
presentes en el territorio permitiran su consolidacion en las siguientes

categorias:

ARTICULO 48° AREA URBANA HISTORICA y ADMINISTRATIVA:
Comprende el area total urbana de Prado-Sevilla la cual posee edificaciones
que se diferencian claramente del resto de las areas urbanas del Municipio por
sus caracteristicas propias de uso, arquitectura, paisaje y topografia con una
estructuraciéon del espacio publico ligado a cinturones verdes.

Se caracterizara por la densidad media a baja con usos mixtos, sede de la
administracidon municipal, concentracion de actividades y alta ocupacion del

suelo y bajos indices de construccion.

El modelo de consolidacion le permitira la reduccibn de costos de
implementacion, el mantenimiento de la infraestructura, la optimizacion de las
distancias y recorridos, el aumento de la accesibilidad al centro administrativo e

institucional, propiciar el conocimiento de los zoneros y la integracién social,
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hacer mas eficiente y econdmico el transporte publico y propiciar la creacion de

espacios publicos de encuentro.

El modelo de ocupacion se caracterizara por la consolidacion de espacios
abiertos lineales, que beneficien a un mayor numero de habitantes, permitiendo
proteger los elementos naturales existentes de gran valor ecolégico y visual,

como son los rios, quebradas y arroyos.

Se estructura a partir de centralidades caracterizadas por usos y condiciones
arquitectonicas e histéricas que afianzan la identidad urbana y de los
pobladores como el centro histérico donde se albergan las principales

edificaciones de patrimonio cultural.

SECCION I

VIALIDAD

ARTICULO 49°: CONDICIONES DE COMUNICACION O VIALIDAD: Se
refiere a las formas en que se organizara la estructura del territorio a partir de
los ejes viales, sin modificar la estructura basica, la orientacién de sus

habitantes, el transporte, adaptandose facilmente a los cambios topograficos.
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ARTICULO 50°. COMUNICACION DE ORDEN NACIONAL Se refiere a la
comunicacion vial terrestre que permite la integracion del municipio con el

departamento y el resto del pais.

ARTICULO 51° COMUNICACION VIAL NACIONAL: La conexion vial del
municipio Zona Bananera con el resto del pais se logra a través de la
denominada Troncal de Oriente, via nacional de transporte publico, privado y
de carga interregional, de alta velocidad, con prohibicion de usos de viviendas
dentro de los cien (50) metros a lado y lado de la via y restricciones para los

comerciales, institucionales e industriales.

Respecto a este eje son necesarias las zonas colindantes para garantizar la
ampliacion hasta alcanzar dos calzadas de dos carriles de circulacion, mas
bermas naturales, de forma que se garantice la adecuada circulacion en el

futuro.

Incluye igualmente la Via Férrea (Tren del Atlantico), el cual dispone de una
franja de proteccion de 30 metros a cada lado y en la cual no puede ubicarse

ninguna construccién, salvo aquellas que requiera este sistema de transporte.

ARTICULO 52°. COMUNICACION DE ORDEN REGIONAL: Corresponde al
sistema vial que permite o facilita la conexién del Municipio Zona Bananera con
Santa Marta, Barranquilla y el interior del pais, esta constituido por vias

existentes y propuestas.
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ARTICULO 53°. COMUNICACION VIAL REGIONAL: Las vias existentes de
comunicacion vial corresponden a los tramos de la Troncal de Oriente desde la
Quebrada La Aguja hasta el rio Tucurinca, perteneciente al Municipio Zona
Bananera; el sistema vial férreo correspondiente al tramo que va desde el rio
Tucurinca hasta la Quebrada La Aguja en los limites con el municipio de
Ciénaga y la Via Regional propuesta paralela a la linea Férrea, con una
prohibicion de implantacion de usos urbanos a 30 metros de la linea, a lado y

lado.

La Via Regional propuesta al cruzar el territorio del Municipio de la Zona
Bananera debera considerar las especificaciones necesarias para la circulacion
sin impactos ambientales negativos de transportes privados o publicos y de

carga; debera ser arborizada.

ARTICULO 54°. COMUNICACION DE ORDEN MUNICIPAL: Se refiere a la
comunicacion vial terrestre que permite la integracion del area urbana y rural

del municipio Zona Bananera.

ARTICULO 55° COMUNICACION VIAL MUNICIPAL: Corresponde a las vias
municipales que intercomunican a los corregimientos entre i,

interconectandose a su vez con el Sistema Vial Regional y Nacional.

1. Via Circunvalar Municipal ( propuesta ).
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8.

9.

Via de interconexion Orihueca-Palomar.

Via de interconexion Sevilla-Guacamayal.

Via de interconexiéon Guacamayal-Palomar

Via de interconexion Guamachito-Troncal de Oriente.
Via de interconexion Tucurinca-Troncal de Oriente.
Via de interconexion Soplador-Troncal de Oriente.
Via de interconexiéon Guamachito-Soplador.

Via de interconexiéon Guacamayal-Troncal de Oriente.

10.Via de interconexion Guacamayal-Via Circunvalar Municipal.(propuesta).

11.Via paralela a la Linea Férrea.( propuesta ).

12.Via de interconexién La Gran Via-Orihueca.

13.Via de interconexion Orihueca-Via Circunvalar Municipal.(propuesta)

14.Via de interconexiéon Riofrio-Troncal de Oriente.

Las zonas proteccion para el sistema vial es el siguiente:

- Para vias carreteables nacionales las correspondientes a lo
establecido en el articulo 51

- Para vias carreteables municipales los retiros de (franjas) de
proteccion seran de 10 metros contados desde el borde de la

linea la calzada o la berma de la misma.

ARTICULO 56°. TRANSPORTE DE PASAJEROS: Con el fin de optimizar el

transito vehicular el Municipio de la Zona Bananera, la Administracion

Municipal debera disponer y reglamentar los espacios requeridos para
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paraderos y estacionamientos de buses de servicio publico, sin que ellos
ocupen espacios de circulacidén vehicular privadas o publicas como bermas o

aislamientos reglamentarios.

Cualquier expedicién de licencias de operacion o edificacion asociada al
sistema de transporte debera evaluar el impacto generado en las vias

municipales y prever las acciones necesarias para mitigar su impacto.

ARTICULO 57° TRANSPORTE DE CARGA: El sistema de transporte de
carga para el municipio Zona Bananera, sera el que se concerte con las

entidades departamentales y nacionales.

SECCION Il

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

ARTICULO 58° EQUIPAMENTOS COLECTIVOS: El sistema de
equipamientos esta conformado por los espacios y construcciones, de uso
publico o privado, destinados a satisfacer las necesidades colectivas basicas,
tanto las que permiten la prestacion de servicios publicos a la comunidad como

las que soportan el funcionamiento y operacion del Municipio en su conjunto.

ARTICULO 59° EQUIPAMENTOS REGIONALES: Se trata de las edificaciones
proyectadas para el territorio que ofrecen bienes y servicios de alta jerarquia y

de impacto regional.

Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B. 001




Municipio Zona Bananera Secretaria de Planeacion

ARTICULO 60°. EQUIPAMENTOS MUNICIPALES: Conforman esta estructura
la infraestructura de alta jerarquia y significativa para la prestacion de servicios
publicos o privados que atienden las necesidades colectivas del municipio,
parques municipales, canchas deportivas, colegios, escuelas, centro de salud,
bibliotecas, iglesias, estaciones de policia y edificaciones de uso institucional y

administrativo

ARTICULO 61°. EQUIPAMENTOS BARRIALES: Corresponden a esta
categoria la infraestructura de impacto urbano prevista para la prestacion de
servicios publicos o privados, que atienden las necesidades del barrio,
entendido este como la menor division politica administrativa municipal del area
urbana. Tales como parques barriales, salones comunitarios, canchas
deportivas, jardines infantiles, hogares del bienestar familiar, centros de

atencion inmediata en salud.

ARTICULO 62° PLAN ESPECIAL DE EQUIPAMENTO Y ESPACIO PUBLICO
El Municipio Zona Bananera disefiara e implementara un Plan especial (parcial)
de equipamientos comunitarios dirigido a racionalizar la inversion publica para
la oferta, a procurar la disminucion de los desequilibrios urbanos. Dicho plan
definira la politica general y las directrices de los equipamientos publicos en
educacion, recreacion, deporte y seguridad social, de apoyo al ecoturismo y la

recreacion, en aspectos tales como, cobertura, calidad, accesibilidad, relacion
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con otros servicios y promovera y facilitara la participaciéon del sector privado en

la conformacién del sistema que proponga este plan.

PARAGRAFO: El Plan especial de Equipamiento y Espacio Publico se
realizara en un plazo no mayor a 6 meses a partir de la aprobacion del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial, estara a cargo de la Secretaria de
Planeacion Municipal y sera adoptado por Acuerdo Municipal. Tomara como

fundamento las previsiones sefaladas en el documento técnico del P.B.O.T.

SECCION IV

PATRIMONIO CULTURAL

ARTICULO 63°: PATRIMONIO CULTURAL: EIl Patrimonio Cultural de que
trata el Plan Basico de Ordenamiento Territorial comprende los elementos
construidos, en su expresion arquitectonica, urbanistica o paisajistica, de

significacion especial para la colectividad

ARTICULO 64° DE LOS COMPONENTES DEL PATRIMONIO CULTURAL.: El
patrimonio cultural del Municipio Zona Bananera lo integran los bienes de
interés cultural, sean inmuebles, sectores o espacios publicos, sitios de
hallazgos arqueoldgicos localizados en el municipio, declarados patrimonio por

la nacion o el municipio.
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ARTICULO 65°. EDIFICACIONES Y ESPACIOS PUBLICOS PATRIMONIO
CULTURAL: Todas las edificaciones sefaladas a continuacion (pertenecientes
al corregimiento de Sevilla) se declaran como de patrimonio histérico y cultural:
e La actual sede de La Alcaldia Municipal.

e La Registraduria.

e La Sede Militar.

e La Sede del Concejo Municipal.

ARTICULO 66°. PROTECCION DE LOS BIENES INMUEBLES DE VALOR
PATRIMONIAL: En los inmuebles inventariados en el territorio municipal como
valor patrimonial es necesario garantizar su conservacion y proteccion, deberes
que se derivan de la gestion municipal de los respectivos propietarios. La
administracion municipal sera la encargada de identificarlos, catalogarlos y
normalizarlos, los segundos seran responsables de garantizar su seguridad,

salubridad y mantenimiento.

Cualquiera que destruya, intervenga o demuela inmuebles de conservacion sin

perjuicio de las sanciones normativas, restituira los elementos alterados.

ARTICULO 67°. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION PATRIMONIAL: EI
Municipio Zona Bananera contara con un plan especial de proteccion
patrimonial orientado a identificar, valorar, proteger, conservar y asegurar la
permanencia de los bienes culturales sean inmuebles o sectores de interés

patrimonial en el territorio municipal.
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El Plan podra incorporar edificaciones y sectores de interés cultural al listado
existente y registrado en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial ademas
delimitara su area de influencia, su implicacién urbanistica, obras permitidas y

las condiciones de tramitacion de licencias e incentivos.

Dicho plan se realizara en un plazo no mayor de 6 meses contados a partir de
la aprobacion de presente Acuerdo y sera aprobado mediante Acuerdo

Municipal.

ARTICULO 68°. CONCEPTO DE AREA DE INFLUENCIA PARA LAS
EDIFICACIONES DE PATRIMONIO CULTURAL: Area de influencia inmediata
es la zona rural o urbana, el predio o los predios que rodean por todos los
costados al inmueble declarado. Se orientan prioritariamente a destacar las
condiciones volumétricas y formales del inmueble, sector o espacio publico
declarado como monumento, la recuperaciéon y la preservacion de las
caracteristicas del entorno en relacion con el inmueble declarado, en los
aspectos ambientales, paisajisticos y constitutivos del espacio publico,
controlando a través de la normalizacién el trazado urbano, paramentos, alturas
y volumetrias, arborizacion amoblamiento urbano y las visuales desde y hacia

el monumento.
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ARTICULO 69°. NORMAS GENERALES PARA LAS AREAS DE
INFLUENCIA INMEDIATA DE LOS INMUEBLES DE PATRIMONIO
CULTURAL: Todo nuevo proyecto a realizarse en las areas de influencia de
las edificaciones de bienes culturales de interés nacional o municipal debera

cumplir las siguientes normas:

1. Conservar las caracteristicas del sector donde se ubique, tales como
trazado vial y los paramentos.

2. La altura maxima permitida no podra sobrepasar al inmueble declarado
monumento nacional o local. A las edificaciones existentes que
sobrepase la altura maxima permitida no se les autorizaran adiciones en
altura.

3. Todo nuevo proyecto en predios correspondientes a estas areas debera
tener como premisa de disefio la armonia y correspondencia con los
elementos volumétricos y de fachada del inmueble, tales como, ritmo,
tipologia, y proporcion de vanos, remates, cubiertas, voladizos,
materiales y colores entre otros.

4. En estas areas se prohibe la instalacion de antenas parabdlicas en sitios
visibles desde el exterior. Los volumenes y elementos tales como
tanques y cuartos para tanques, deberan ser partes integrantes de las
edificaciones o introducirse al interior de la cubierta.

5. Se prohibe la instalacién de vallas y avisos que no cumplan con la

normatividad que elabora la administracién municipal.

Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B. 001




Municipio Zona Bananera Secretaria de Planeacion

PARAGRAFO: La delimitacién de las areas de influencia inmediata para los

bienes de interés cultural de la nacion y sus normativas particulares propuestas

por la Secretaria de Planeacion o modificadas por la Plan de proteccién

patrimonial, deberan ser aprobadas por el Ministerio de Cultura.

ARTICULO 70°. DE LOS TIPOS DE INTERVENCION PERMITIDOS EN

BIENES INMUBLES DE PATROMONIO CULTURAL: De acuerdo con el valor

de los inmuebles ligados a los niveles de conservacidon se permitira:

1.

Intervencién de restauracion: Tiene como fin conservar y revelar los
valores estéticos e histéricos de un monumento y se fundamenta en el
respeto hacia los elementos antiguos y las partes autenticas.
Intervencién de consolidaciéon Arquitecténica: Tiene como finalidad
detener y neutralizar las causas de deterioro del inmueble en las debidas
condiciones de funcionamiento e higiene.

Intervencion de consolidacion estructural: Son acciones que tiene
por objeto la restitucién de las condiciones de resistencia y durabilidad
de la edificacion que haya perdido en el tiempo y el mantenimiento de
las condiciones de seguridad y estabilidad estructural de la misma.
Adecuacion: son las acciones necesarias para el acondicionamiento de
la edificacion o una parte de ella al uso que se destine, respetando el

valor patrimonial.

Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B. 001




Municipio Zona Bananera Secretaria de Planeacion

5. Intervencion de ampliaciéon: Se realiza para aumentar o reformar el
area construida de la edificacién, ya sea mediante aumento de area de
ocupacion en planta o el incremento del numero de pisos.

6. Intervencion de mantenimiento: Son las acciones encaminadas a
garantizar el adecuado funcionamiento de las edificaciones,

relacionadas con la reparacidon de elementos existentes.
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CAPITULO Il

CLASIFICACION DEL SUELO

ARTICULO 71°. CLASIFICACION DEL SUELO: El Plan Basico de
Ordenamiento Territorial (P.B.O.T) delimita el territorio municipal en suelo
urbano, suelo rural y suelo de expansiéon urbana; y en todos ellos se delimita el

suelo de proteccion, de acuerdo a lo establecido en la Ley 388 de 1997.

SECCION 1

SUELO URBANO

ARTICULO 72°. DEFINICION: Constituido por las areas destinadas a usos
urbanos, que cuentan con infraestructura vial y redes primarias de servicios
publicos, de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitando su urbanizacion y

edificacidon, que se clasifican de la siguiente forma: .

1. Zonas urbanas consolidadas: caracterizadas por los perimetros
urbanos anteriores a la aprobacion de este acuerdo, de usos urbanos
que disponen de infraestructura vial y redes primarias de acueducto,
energia y alcantarillado, desarrollados o de posible desarrollo (Planos de

usos del suelo urbano actuales).
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2. Zonas urbanas semi—consolidadas: establecidas con anterioridad a la
aprobacion de este acuerdo, que disponen parcialmente de los servicios
publicos y de posible conexion inmediata.

3. Zonas urbanas de alto riesgo o de riesgo mitigable: definidas como
areas urbanas amenazadas por inundacion o deslizamientos que sean
objeto de mitigacion.

4. Zonas urbanas de proteccion ambiental: definidas como las areas
urbanas de proteccién a los ecosistemas estratégicos municipales que

se localizan o cruzan el suelo urbano.

Los perimetros correspondientes a los usos del suelo urbano se incluyen en el

anexo No. 4 (Perimetros de los usos del suelo urbanos).

ARTICULO 73°. ZONAS URBANAS DE RIESGO: Son zonas de riesgo
localizadas en el suelo urbano, que requieren de estudios detallados
geologicos, geotécnicos y de aptitud urbanistica para determinar los niveles de
riesgo y los costos econdmicos, sociales y ambientales para ser mejoradas y
rehabilitadas, mediante el disefio y la ejecucidon de un Plan integral de control y
proteccion de zonas de riesgo, que la municipalidad se compromete a realizar
con un plazo no superior a seis meses a partir de la aprobacion del presente

acuerdo. (Ver cuadro siguiente).
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VENTA
VENTA
GASOLINA | ORDEN
CORREGIMIENTO | INUNDACION | CONTAMINACION | INCENDIO | GASOLINA | SASOLINA| ORDEN
TECNICA | recnicA

Tucurinca

Soplador

Guacamayal

Guamachito

Sevilla

Orihueca

Palomar

Santa Rosalia

La Gran Via

Riofrio

Varela

ARTICULO 74°. IDENTIFICACION DE LAS ZONAS DE RIESGO URBANAS:

Las zonas de riesgo del area urbana son las siguientes:

ARTICULO 75°. DEL MANEJO DE LAS ZONAS DE RIESGO URBANAS: Las
zonas caracterizadas como de riesgo, se delimitaran e identificaran como areas
recuperables y seran objeto de programas de reordenamiento urbano, a través

de planes parciales.

El manejo de estas areas, asi como las obras que se requieran para su
recuperacion, estan condicionadas a las caracteristicas particulares de cada

predio y a la infraestructura existente a partir de las siguientes acciones:
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1. Delimitacion y caracterizacion de las areas seleccionadas como
recuperables.

2. Censos de poblacién y vivienda, diagndstico de la calidad y estado de
la vivienda e inventario de la infraestructura existente.

3. Definicion de las obras civiles y actuaciones urbanisticas necesarias
para la mitigaciéon del riesgo.

4. Realizacion de procesos de concertacion con propietarios y ocupantes

para lograr actitudes favorables al control, la mitigacién y la proteccion.

Paragrafo 1. Para el desarrollo de cualquier tipo de edificacion en las areas
que se definan como recuperables, deben adoptarse tecnologias apropiadas a
la morfologia y restriccion de los terrenos, con disefios que se acojan al NSR-
98 (Normas Sismorresistentes), Decreto 33 de 1998 (Ley 400 de 1997), lo cual

permitira desarrollos armdnicos y seguros con un minimo impacto ambiental.

Paragrafo 2. Estas zonas podran ser objeto de reordenamiento urbanistico,
cubrimiento con servicios publicos, mejoramiento barrial y de viviendas,
titulacion y otorgamiento de licencias de urbanismo y construccion, una vez

hayan sido reducidos los niveles de amenaza con las obras correspondientes.

ARTICUO 76°. PREVENCION DE DESASTRES: Las construcciones vy
edificaciones de cualquier indole que se adelanten en el municipio Zona

Bananera, deberan disefarse y construirse cumpliendo con las disposiciones
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senaladas en el Cédigo de Sismo Resistencia y sus decretos reglamentarios o
las normas que los modifiquen y adicionen y con las disposiciones que para tal
fin emitan las entidades responsables de la prevencion y atencion de desastres

naturales a nivel local, departamental y nacional.

ARTICULO 77°. DENSIDADES URBANAS: Se permitiran densidades minimas

de 20 viviendas por hectarea y maximas de 120 viviendas por hectarea

ARTICULO 78°. CESIONES: Las cesiones obligatorias en los desarrollos
residenciales de las areas urbanas seran minimo del 12% del area neta
urbanizable y se incrementaran de acuerdo con las densidades autorizadas asi;
de 20 hasta 40 viv/ha =12%, desde 40 a 80 viv/ha = 15% y desde 80 hasta 120

viv./ha = 20%

SECCION 2

SUELO DE EXPANSION

ARTICULO 79°. DEFINICION: Comprende las areas destinadas a consolidarse

como urbanas en el tiempo de vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial.

Dichos suelos seran urbanizados y construidos, para dotarlos de infraestructura

vial, de servicios publicos, de transporte, equipamientos comunitarios,
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utilizando cualquiera de los mecanismos de gestién urbana que define la Ley

388 de 1997.

ARTICULO 80°. IDENTIFICACION DE LAS ZONAS DE EXPANSION
URBANA. EI desarrollo de estas areas soélo podra realizarse mediante la
formulacién y adopcién de planes parciales. La dotacion de espacios publicos
y equipamiento, la infraestructura vial, de servicios publicos y el transporte se
realizaran de acuerdo con lo establecido en este Acuerdo y el Plan Parcial
correspondiente. La identificacion de las zonas de expansion urbana se

presentan en los planos de usos del suelo proyectados por cada corregimiento.

Paragrafo El suelo de expansion se incorporara progresivamente al suelo
urbano, una vez hayan sido urbanizadas de acuerdo con el respectivo Plan

Parcial.

ARTICULO 81°. DENSIDADES Y CESIONES EN LOS PLANES PARCIALES:
Se aplicara la normatividad que adopta el presente Acuerdo para el desarrollo

de Planes Parciales.
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SECCION 3

SUELO RURAL

ARTICULO 82°. DEFINICION: Corresponde a los terrenos no aptos para el uso
urbano por razones de oportunidad o por su destinacion a la explotacion de
recursos naturales y actividades analogas. Se permitiran, como maximo, 4
viviendas por hectarea. Al interior del suelo rural se identifican:

1. Zonas de riesgo

2. Zonas de proteccion ambiental

3. Zonas de uso rural tecnificado

4. Zonas de uso rural tradicional.

5. Zona forestal protectora.

6. Zona de ganaderia extensiva.

7. Cuerpos de agua.

ARTICULO 83° MANEJO DE LAS ZONAS DE RIESGO RURALES: Las zonas
caracterizadas como de riesgo, se delimitaran e identificaran como areas

recuperables y seran objeto de programas de recuperacion y proteccion

El manejo de estas areas, asi como las obras que se requieran para su
recuperacion, estan condicionadas a las caracteristicas particulares de cada

uno a partir de las siguientes acciones:

1. Delimitacion y caracterizacion de las areas.
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2. Censos de poblacion y viviendas, diagnéstico de la calidad y estado de
las edificaciones existentes.

3. Definicion de las obras necesarias para la mitigacion del riesgo.

4. Realizacion de procesos de concertacion con propietarios y ocupantes
para lograr actitudes favorables para el control, la mitigacion y la

proteccion.

ARTICULO 84°. ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL: Esta conformada
por el suelo rural que tiene restringida la posibilidad de uso y prohibida su
edificacion, por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales o
por formar parte de las zonas de utilidad publica, para la ubicacion de
infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios o de areas

de amenaza y riesgo no mitigable.

ARTICULO 85°. ZONAS DE USO RURAL.: Esta conformada por las areas del
suelo rural propicias para las actividades rurales, tales como agricultura,

ganaderia, mineria y usos complementarios, tecnificados o tradicionales.

La extraccion minera es uso rural que se permitira hasta cuando se terminen
las concesiones otorgadas a los propietarios de los terrenos. A partir de la
fecha de aprobacion del PBOT no se permitiran nuevas explotaciones y
deberan clausurarse las explotaciones que no cuenten con autorizacion por

parte de las autoridades competentes.
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ARTICULO 86°. ZONA FORESTAL PROYECTADA. Comprende la faja de
tierra que por su actual caracteristica bidtica se destinaria como reserva

protectora, cuyo fin no es otro que preservar las estructuras que alli existen.

ARTICULO 87°. ZONA DE GANADERIA EXTENSIVA. Como su nombre lo
indica, corresponde a porciones de tierra del municipio especializada en esta
actividad, las cuales no requieren mayores intervenciones.

ARTICULO 88°. CUERPOS DE AGUA. Elementos estructurantes y definitorios
de perfiles paisajisticos y receptaculos de oferta hidrica que son recursos

protegidos.
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TITULO |

MODELO DE ORDENAMIENTO URBANO

ARTICULO 89°. DEFINICION: El modelo de ordenamiento urbano se define
por centralidades y corredores urbanos que integran a los pobladores y sus
actividades urbanas , evita la segregacion , elimina las inequidades en la
calidad de vida de los pobladores y racionaliza las oportunidades de uso del

territorio.

SECCION 1

LOS CENTROS URBANOS

ARTICULO 90°. CONCEPTO: EIl sistema de centros urbanos, interpreta el
crecimiento y la especializacion de diferentes areas del suelo urbano que seran
fortalecidas y consolidadas, con su identidad particular por los bienes servicios

que ofrece y por el significado que tiene para los pobladores zoneros.
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ARTICULO 91°. CENTRALIDAD URBANA. De acuerdo con su impacto en el
ordenamiento del municipio y la cobertura de sus servicios los centros poblados
se jerarquizan como: un centro urbano municipales central y centros urbanos

periféricos constituidos a través de Corredores Urbanos.

ARICULO 92°. CENTRO URBANO MUNICIPAL CENTRAL. Determina el
modelo de ordenamiento urbano, poseen identidad por los bienes y servicios

que ofrecen, asi como se destacan por:

e Contener El Centro Historico y Administrativo

SECCION 2

CORREDORES URBANOS

ARTICULO 93°. DEFINICION: Se trata de los desarrollos urbanos lineales,

paralelos a la Via Troncal de Oriente y a la Via Férrea.

ARTICULO 94°. CORREDOR TRONCAL DE ORIENTE: Es el area
comprendida desde el corregimiento de Tucurinca pasando por Santa Rosalia
hasta el corregimiento de la Gran Via, presentandose como eje principal para
intercambios comerciales, prolongandose ademas y relacionando el municipio
con las zonas portuarias de Santa Marta hacia el norte y el interior del pais

hacia el sur.
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ARTICULO 95°. CORREDOR FERREO: Es el area comprendida desde el
corregimiento de Tucurinca pasando por los corregimientos de Guamachito,
Guacamayal, Sevilla (Prado-Sevilla), Orihueca, Varela y Riofrio hasta su

interconexién con la ciénaga y zona portuaria de Santa Marta.

SECCION 3
ESPACIO PUBLICO URBANO

ARTICULO 96°. DEFINICION: Adicionalmente a las centralidades y corredores
urbanos, el desarrollo urbano se fundamenta en el planeamiento y operacién
de los sistemas estructurantes del espacio publico, esta compuesto por el
conjunto de elementos naturales e introducidos que vinculan y relacionan los
diferentes usos privados con fines residenciales, productivos, institucionales,
que brindan la oportunidad de eliminar todo tipo de discriminacién racial,
politica, social o religiosa, que fomenta el encuentro de los zoneros residentes
y visitantes, para el fortalecimiento de los lazos de solidaridad y convivencia
ciudadana; y que permite la sostenibilidad y el disfrute de los recursos y

servicios ambientales presentes en el territorio.

ARTICULO 97°. COMPONENTES NATURALES: Se consideran ejes

estructurantes del desarrollo urbano el sistema orografico y el hidrografico.
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ARTICULO 98°. SISTEMA OROGRAFICO. Conforman el sistema orografico
urbano el conjunto de colinas y valles que delimitan las areas urbanas de la

Zona Bananera.

Se busca recuperar el ecosistema original de la regidon biogeografica y
conservar su valor paisajistico. Se promovera la destinacion exclusiva de
cerros a usos de aptitud forestal productora y en pendientes superiores al 15%,
mediante actividades de arborizacion con especies nativas, el establecimiento

de viveros, la investigacion, la educacion ambiental y el turismo ecologico.

Se incluyen dentro del sistema orografico las franjas de proteccion de los
arroyos de 30 metros a lado y lado del borde del arroyo, de acuerdo al caudal y
el grado e consolidacion urbana, se pretende su conservacion como areas de

reforestacion protectora.

ARTICULO 99°. SISTEMA HIDROGRAFICO URBANO. Este sistema esta
conformado por todos los arroyos correspondientes a las corrientes naturales

de agua, en los tramos localizados en el suelo urbano y de expansion.

ARTICULO 100°. COMPONENTES INTRODUCIDOS: Conforman el sistema
estructurante urbano introducidos, el sistema vial y de transporte, el sistema de
espacios publicos de recreacion, civicos y de deporte y el sistema de servicios

publicos
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ARTICULO 101°. VIAS URBANAS: La movilidad en el territorio urbano se
encuentra soportada en el sistema vial que conforma la infraestructura fisica de
soporte para el desplazamiento de personas, bienes y servicios y el sistema de
transporte con sus componentes moviles representado en los diferentes

medios de transporte y sus equipamientos complementarios.

ARTICULO 102°. DEFINICION DE LOS TIPOS DE VIAS: Corresponde a las
vias que conforman la red vial del area urbana del Municipio, teniendo en
cuenta las caracteristicas del transito y de la via, la relacion con las actividades

de la poblacién, el area, la longitud. Se clasifican de las siguiente manera:

1. Vias arterias: Su funcioén principal es movilizar el flujo vehicular de largo
recorrido dentro de los centros poblados uniendo las diferentes zonas
urbanas y de estas y de estas con las vias municipales.

2. Vias colectoras: De distribucién a los diferentes barrios de los
corregimientos en forma directa o con vias barriales.

3. Vias barriales: Conjunto de vias vehiculares cuya funcion es facilitar el
acceso directo a las propiedades, en las cuales se restringe el transporte
publico y de carga y se acondicionan para velocidades bajas y flujos
peatonales.

4. Vias peatonales: Se caracterizan por servir solamente al
desplazamiento peatonal y se localizan paralelas a las vehiculares o

independientes de esta, en cualquier parte del Municipio. Deben
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garantizar la accesibilidad a las personas con limitaciones fisicas, se

dividen:

e Vias peatonales del Centro Histérico Administrativo: Corresponde a

la adecuacion del sector histérico, su funcion es la de facilitar la
circulacién hacia las instituciones y proporcionar la oportunidad de
apreciar las edificaciones de interés historico y arquitectonico del
Municipio de Zona Bananera.

Vias peatonales de trafico a instituciones de educacién, salud y
recreacion: Son aquellas vias que desplazan mayores flujos de
peatones por servir a la via de desplazamiento de transporte publico
que sirven a instituciones de educacion, salud y recreacién en cada
uno de los corregimientos del Municipio.

Vias peatonales paralelas a las vehiculares: Son todas aquellas vias
que recogen los flujos peatonales a lo largo de todas las vias

vehiculares pertenecientes al Municipio.

ARTICULO 103°. DENOMINACION DE LAS VIAS URBANAS

1. ARTERIAS URBANAS

Todas las que permiten el acceso desde la Troncal Oriental a cada centro

poblado.
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2. VIAS COLECTORAS URBANAS EXISTENTES Y PROYECTADAS

w

Carrera 1 propuesta, carrera 3y 6, calle 5y 17 propuesta (Varela).

Calle 3, carrera 11 paralela a la Troncal de Oriente (Guamachito).

Carrera 1, 2ay 13, calle 2, 5, 7a propuesta y 15 (Orihueca).

Carrera3y 7, calle 1, 5y 9 propuesta (Tucurinca).

Calle 2 propuesta, calle 4 y 6, carrera 1 propuesta, carrera 1a, 2,3a y 4
(Palomar).

Carrera 1ay 9, transversal 9, calle 5, calle 1y 7 propuestas (La Gran Via).
Calle 2, 5, 7 y calle periférica propuesta, carrera 1, 3 y 5 propuesta
(Soplador).

Calle 3y 7, carrera 2 y 7 a Ciénaga, via perimetral propuesta desde la
diagonal 6 hasta la calle 7 (Riofrio).

Carrera 9 y calle 4 (Guacamayal).

Calle 2 a San José de Kennedy, calle 5 a la estacién y carrera 6 (Sevilla).

. VIAS BARRIALES:

Comprende la totalidad de vias de las zonas residenciales urbanas y todas

aquellas que no pertenezcan a las demas categorias.

4. VIAS PEATONALES: Seran dispuestas segin estudio que para ellas

elabore La Secretaria de Planeacion Municipal.
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ARTICULO 104°. ESPECIFICACIONES DE LAS VIAS URBANAS. Se
establecen las siguientes especificaciones como las dimensiones minimas para
los nuevos disefios y construcciones viales del suelo urbano del municipio

Zona Bananera.

1. El carril de circulacion vehicular tendra 3.00 metros vy la calzada minima
sera de dos carriles.
2. Calzadas vehiculares, para cada una de las vias definidas la seccién de

calzada vehicular sera un multiplo de 3,00 metros.

Las secciones de las vias deberan tener como minimo las siguientes

dimensiones:

1. Arterias: 2 carriles en cada sentido, separador central, zonas verdes
laterales de 4 metros y andenes laterales de 2 metros.

2. Vias colectoras: 2 carriles de uno o doble sentido, zonas verdes
laterales de 3. 50 metros y andenes laterales de 2 metros.

3. Vias barriales: 2 carriles de uno o doble sentido, zonas verdes laterales
de 1.50 metros y andenes laterales de 1,50 metros.

4. Peatonales: Un carril de 3.00 metros y un retiro de 3.00 metros de cada

lado (1.00 metros de andén y 2.00 de antejardin minimo).

ARTICULO 105°. SISTEMA DE TRANSPORTE URBANO: EI sistema de
transporte urbano se estructura a partir del parque automotor y su

equipamiento complementario.
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1. Infraestructura: comprende el Transporte colectivo vehicular y el
Transporte publico individual.
2. Equipamientos: comprende las terminales de ruta, los paraderos, los

estacionamientos del transporte publico.

El Municipio Zona Bananera disefiara e implementara un Plan Sectorial de
transporte y transito que complementara y especificara el funcionamiento de
este sistema, contemplando un diagndstico del Parque automotor de servicio
publico, precisando las rutas necesarias e intensidad adecuada de movilizacion
de vehiculo en funcion de la necesidad de la poblacion. Este estudio sera
elaborado en los proximos seis (6) meses después de aprobado el presente
Acuerdo por parte de la Secretaria de Planeacién y obras Publicas. Este Plan
sectorial debera estar acorde con los planes parciales que determinen las

formas de ocupacién de las zonas de expansién urbana.

Dicho plan debe concertarse definiendo los aspectos tarifarios y las formas de

acceso al sistema.

Asi mismo, las empresas de transporte publico adquiriran los espacios
necesarios para el mantenimiento y control de su parque automotor, con las

obras requeridas para mitigar los impactos ambientales generados.

Se prohibe el uso de las calzadas de las vias urbanas como area de maniobras

o estacionamiento de vehiculos de transporte publico.
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ARTICULO 106°. AREAS CIiVICAS Y REPRESENTATIVAS: El plan reconoce
que el conjunto de lugares, bienes, tradiciones y manifestaciones que forman
parte de una identidad regional o local deben preservarse para el goce y
disfrute de la poblacién del municipio actual y futuro, y para los turistas que

hacen parte del sistema del espacio publico.

Estos se refieren a elementos materiales como la Arquitectura, los recintos, los

monumentos y en general el paisaje conservado y transformado por el hombre.

Esta constituido por el conjunto de inmuebles y/o espacios publicos que
representan para la comunidad un valor urbanistico, arquitectonico, documental
y testimonial, de antigiedad, de autenticidad, histérico y/o afectivo y que
forman parte por lo tanto de la memoria urbana colectiva. Para efectos de su

clasificacion y proteccion se determinan de la siguiente manera:

1. Monumentos Municipales.

Dentro de este tipo se diferencia aquellos edificios que por su interés

arquitectonico y antigliedad son representativos para sus habitantes, ellos son:

e La actual Sede de La Alcaldia
e Registraduria.

e Sede del Concejo Municipal.
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e Sede Militar
e Algunas viviendas de valor historico

e Estacion Férrea (Prado-Sevilla).

2. Zonas abiertas y espacios cubiertos para la recreacion y el deporte
existentes y desarrollados durante la vigencia del Plan Basico de Ordenamiento

Territorial:

e Los parques urbanos actuales y por desarrollarse.

e Las canchas deportivas urbanas.

ARTICULO 107°. AREAS CiVICAS Y REPRESENTATIVAS. El manejo y las
actuaciones en las areas civicas representativas debera orientarse hacia la
preservacion de los valores arquitectdnicos, histéricos y culturales de cada
sitio, impidiendo la construccion de estructuras, equipamientos y otros

elementos que atenten contra estos valores o que transformen su caracter.

ARTICULO 108°. PARQUES URBANOS RECREATIVOS, DEPORTIVOS Y
ZONAS VERDES: Estan Constituidos por areas destinadas para al recreacion
y el deporte y su manejo y dotacién estara orientado a consolidar y
complementar este uso, con estructuras y amoblamientos de acuerdo con las

siguiente categorias:
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1. Parque Deportivo: Corresponde a las canchas y escenarios deportivos
con espacios complementarios a la practica competitiva zonal o barrial,
como graderias, camerinos servicios sanitarios; deben considerar zonas
verdes para aislamientos, juegos infantiles y recreacién pasiva, su
cobertura es zonal.

2. Parque Recreativo: Son zonas verdes para recreacion pasiva, su
ambito es zonal y pertenecen a esta categoria, las franjas de proteccion
de rios y afluentes.

3. Parque Barrial: Son zonas verdes para la recreacion vecinal para la

recreacion infantil y la identidad barrial.

ARTICULO 109°. ACTUACION SOBRE LOS ESPACIOS PUBLICOS DE
ESTA SECCION. De acuerdo con el estado actual se establecen tres tipos de
actuaciones, que seran planteadas en el disefio de Planes Parciales,

ejecutados por entes publicos, por particulares o de forma conjunta, asi:

1. Mantenimiento : consolidacion y preservacion del conjunto de
elementos de accesibilidad en espacios publicos en buenas
condiciones, fisicas, ambientales y paisajisticas.

2. Recuperacién: ejecucion De actuaciones administrativas y obras
tendientes a la restauraciéon, restitucion o recuperacion del espacio
publico y accesibilidad en espacios urbanos en procesos de deterioro.

3. Generacion: Se refiere a la creacion de nuevos espacios publicos para

cubrir las deficiencias existentes en ciertos sectores del area urbana.
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ARTICULO 110°. CRITERIOS DE MANEJO DEL ESPACIO PUBLICO DE
ESTA SECCION: Los criterios que orientan las normas de uso y manejo de

estos espacios publicos se orientan por los siguientes criterios.

1. Proteccion mejoramiento y ampliacién del espacio publico, garantizando
que el uso general predomine sobre el uso particular.

2. Planificacién y consolidacion del espacio publico, asignando especial
relevancia a las areas civicas y el espacio publico.

3. Control sobre los procesos de ocupacion o edificacion de los espacios
publicos

4. Incorporacion de las areas de riesgo urbanas como espacio publico o

zonas verdes de los corregimientos.

ARTICULO 111°. ELEMENTOS QUE CONFORMAN EL ESPACIO PUBLICO.
Hacen parte del espacio publico el suelo y los elementos de caracter transitorio

0 permanentes como:

1. Elementos de Informacion

2. Construcciones transitorias de servicios

3. Elementos de ornamentacion y ambientacién
4. Elementos de seguridad

5. Elementos de higiene
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SECCION 4

SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 112°. CRITERIOS PARA EL ORDENAMIENTO DE LOS

SERVICIOS PUBLICOS: Los planes de infraestructura, dotacién y expansién

de los servicios publicos deben cehirse al presente Plan Basico de

Ordenamiento Territorial para lo cual es preciso:

La administracién municipal coordinara la expansion del suministro de
servicios publicos en armonia con las de espacio publico y el equilibrio
que debe existir en el suministro de servicios publicos y la dotacién de
infraestructura en salud, educacién, transporte, bienestar social y
recreacion.

La administracion municipal coordinara y definira con las empresas
prestadoras de los servicios publicos de energia eléctrica, acueducto,
alcantarillado y basuras el suministro en areas desarrolladas sin
autorizacion de la administracion municipal o en asentamientos
humanos ubicados en zonas de riesgo.

Las redes y los componentes de los servicios publicos deberan cumplir
con los diferentes retiros que se establezcan para tal fin por las normas

técnicas pertinentes.
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ARTICULO 113°. SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS Y SANEAMIENTO BASICO: Esta definido por los siguientes

componentes que integran el sistema primario de servicios.

ARTICULO 114°. ACUEDUCTO: El sistema de acueducto estd administrado
por el municipio que tiene sus redes matrices y secundarias para la distribucion
del servicio, asi como plantas de bombeo localizadas en los diferentes

corregimientos.

En el transcurso de la implementacion del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial se debera suministrar el servicio al suelo de expansion con prioridad

para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social

ARTICULO 115°. SANEAMIENTO BASICO: El sistema de saneamiento basico
y de recoleccion de residuos soélidos no ha sido desarrollado aun en el
municipio el cual debera desarrollarse en el transcurso de la implementacion
del Plan Basico de Ordenamiento Territorial y de igual manera a los suelos de

expansion con prioridad en los proyectos de vivienda de interés social.

ARTICULO 116°. IDENTIFICACION Y DELIMITACION DEL SISTEMA DE

SERVICIOS PUBLICOS.

Las determinaciones adoptadas por el Plan respecto a este sistema se dirigen

a garantizar el abastecimiento futuro de agua, a la superacién de los déficit con
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respecto a las redes de distribucion y a la extension ordenada de las mismas

hacia los sectores de expansidn urbana

Se hara la reposicion de los tramos de tuberia deteriorada que no permiten la
utilizacion de la capacidad instalada y se extenderan las redes para la atencion
de los barrios subnormales una vez se normalicen urbanisticamente y se

legalice la tenencia de los predios

A corto plazo y con el fin de evitar la contaminacién y sedimentacién de
arroyos, se iniciaran trabajos de motivacion y capacitacion a la comunidad para
la utilizacion de la red de servicio publico de alcantarillado y el sistema de

recoleccidon de basura, una vez se disponga de éstos.

A mediano plazo se ampliaran las conexiones domiciliarias al 100% de la

poblacion.

A partir de la aprobacion del proyecto de alcantarillado en los corregimientos se

hara un control estricto sobre vertimientos no tratados a los rios y quebradas.
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TITULO 2

NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO 1

DE LAS NORMAS SOBRE TRATAMIENTOS Y USOS DEL SUELO

SECCION 1

TRATAMIENTOS

ARTICULO 117°. SUELO URBANO, TRATAMIENTOS, DEFINICION Y
ACCIONES: Los tratamientos tienen como fin distinguir las diferentes formas y
estados de la urbanizacion y de la edificacion asi como la forma de ocupacion

del suelo urbano y de expansion.

El tratamiento en lo espacial prefigura la norma urbana por aplicar, de tal forma
que se cumpla en un mediano y largo plazo las expectativas planteadas con
respecto al futuro desarrollo fisico de los nucleos urbanos. De acuerdo con

estos parametros se clasifican segun los siguientes tratamientos:

1. Rehabilitacion Ambiental

2. Conservacion Ambiental

3. Conservaciéon Urbana y Arquitectonica
4. Rehabilitacion Urbana

5. Consolidacion Urbana
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6. Desarrollo Urbano
7. Mejoramiento Integral

8. Legalizacion y Normalizacion Urbana

ARTICULO 118°. REHABILITACION AMBIENTAL: Construcciéon de obras de
proteccion, reconstruccion, control de la erosion, reubicacion de edificaciones
ubicadas en zonas de alto riesgo, sefializacion areas de retiro, campanas de

prevencion vigilancia y control.

ARTICULO 119°. CONSERVACION AMBIENTAL: Revegetalizacion vy
reforestacion, cercamientos y senalizacion, adecuaciéon de areas para la

educacion ambiental, repoblamiento de fauna y flora.

ARTICULO 120°. CONSERVACION URBANA Y ARQUITECTONICA: Define
con precision las areas con valores historico municipales y establece para
estos un tratamiento preferencial por parte de la administraciéon, de tal manera
que eleven realmente sus condiciones ambientales y de funcionamiento con

base en la recuperacion de sus calidades urbanisticas y arquitecténicas.

Se busca crear sectores de alta calidad urbana, que se conviertan en atractivos

del municipio, diferenciandose de la trama urbana por su valor histérico y

arquitectonico, se encuentran en este tratamiento:
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e La Alcaldia Municipal.

e La Registraduria.

e La Sede Militar.

e La Sede del Concejo Municipal.

e La Estacion Férrea (Prado-Sevilla)

e Viviendas con valor historico.

ARTICULO 121°. REHABILITACION URBANA: Recuperacion del espacio
publico y sus elementos de identidad historica, presentan algun grado de
deterioro por el cambio de uso, se debe actuar para la consolidacion de uso
multiple, comercial, institucional y de servicios y la conservacion de los

elementos arquitectonicos y representativos para la municipalidad.

Busca recuperar y transformar areas que presentan cambio de usos o
deterioro ambiental, fisico y social y potencialidades para el desarrollo urbano

que no han sido explotados.

Este manejo tiene como criterio la proteccién de la actividad comercial y de
servicios buscando una estructura menos dispersa respecto a la localizacién
de las areas de empleo. Son acciones que deben ser lideradas desde la

administracion municipal.

ARTICULO 122°. CONSOLIDACION URBANA: Corresponde a zonas de

desarrollo incompleto 0 que estén en proceso de desarrollo arquitectdnico en
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areas residenciales que conservan su norma y requieren de la consolidacion

del espacio publico y la densificacion segun el régimen permitido.

En aquellas zonas habitadas por la poblacion de menores ingresos sera la
administracion Municipal la que promueva y apoye la consolidacion de las

Zonas

ARTICULO 123° : DESARROLLO URBANO: Construcciones de vivienda
nueva en suelos urbanos disponibles o de expansion, a través de la
formulacién e implementacion de Planes Parciales o unidades de actuacion

urbanistica.

ARTICULO 124° MEJORAMIENTO INTEGRAL: Este tratamiento corresponde
a las areas de desarrollo incompleto que en un alto porcentaje no han hecho
cesiones de tierra para zonas verdes y servicios comunitarios en donde el
trazado urbano es fragmentario o de dificil lectura urbana, no hay un espacio
publico estructurante y de calidad ambiental, las lineas de paramento estan por
definirse y reglamentarse. Ausencia de amoblamiento urbano y en algunos

casos, la arborizacién es pobre o casi inexistente.

Se requieren actividades tendientes a la planificacion y ejecuciéon de obras

fisicas y la implementacién de programas sociales que permitan superar las

condiciones de pobreza y los indicadores de necesidades insatisfechas de la
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poblacién urbana, reflejadas en sus edificaciones, en el entorno urbano y en el

grado de seguridad y vecindad de los pobladores.

ARTICULO 125°. REUBICACION DE ZONAS DE RIESGO: Acciones de
traslado de los hogares que habitan edificaciones de vivienda que ocupan

zonas de alto riesgo, por deslizamiento o por inundacion .

ARTICULO 126°. LEGALIZACION DE LA TENENCIA Y NORMALIZACION
URBANA : Se trata de las acciones tendientes a la regularizacion urbana, la
dotacion de servicios y equipamiento publico, el mejoramiento de las
condiciones de habitabilidad y la legalizacion de la tenencia del suelo de
asentamientos humanos de origen ilegal por la ocupacion de hecho de

terrenos de propiedad del municipio.

Este tratamiento solo esta autorizado para asentamientos ilegales existentes a
la fecha de aprobacion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, en
adelante se adoptan las acciones administrativas y policivas necesarias para
impedir este tipo de ocupacion y las acciones preventivas en el ofrecimiento de

suelo-urbano para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social.

ARTICULO 127°. SUELO DE EXPANSION URBANA: El suelo de expansion
urbana corresponde a la porcién del territorio municipal que se habilitara para el
uso urbano durante la vigencia del Plan Basico de Ordenamiento, los cuales se

identifican en los planos urbanos de cada centro poblado.
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Los criterios que orientan la definicion del area de expansion urbana

corresponden a:

1. Demandas de areas para la actividad residencial, calculadas a partir de los
requerimientos del déficit de vivienda para la poblacién proyectada teniendo
como meta el afno 2020.

2. Requerimientos de equipamientos para nuevos usos, COmMoO: comercio y
servicios publicos domiciliarios, equipamientos colectivos en educacion,
salud, recreacion, zonas verdes, y espacio publico.

3. Areas de desarrollo en infraestructura de servicios publicos incompleto que
pertenecian al suelo rural de vocacion urbana y que partir de la ampliaciéon
del perimetro de servicios se incorporan al suelo urbano.

4. La estrategia de desarrollo de proyectos de vivienda de mediano y largo
plazo estara determinada por la elaboracion de los planes parciales

correspondientes.

Se seleccionan por ser areas que no estén afectadas por altos impactos
ambientales, contiguos al area urbanizada o al perimetro sanitario y que
presenten buenas condiciones para la urbanizacién, que no ocupan territorios
con valores ambientales estratégicos como humedales, zonas de reserva y
zonas de proteccion forestal de arroyo y con menores costos de operacion y

mantenimiento de infraestructura de alcantarillados.
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Sera requisito para el desarrollo de los predios localizados en estas zonas la
elaboracion previa y aprobacion del correspondiente Plan Parcial. Dichos
planes se podran adelantar por iniciativa publica privada o mixta, el plan
establecera los correspondientes instrumentos normativos, de gestidn

financiacion y asociacion para desarrollarlos.

SECCION 2

APROVECHAMIENTO

ARTICULO 128°. CRITERIOS DE OCUPACION Y DENSIDADES URBANAS:
Se consideran como criterios basicos para regular el aprovechamiento del
suelo, las densidades especificas, el dimensionamiento minimo de los lotes
para el desarrollo de edificaciones , las alturas permitidas y sus aislamientos

dentro de los siguientes principios de ocupacion urbana :

1. Orientar, hacia adentro de los centros urbanos, la construccion de las
areas urbanas en el municipio, en los predios con infraestructura
instalada.

2. Prohibir la ocupacién de las colinas a partir de la cota 90 (donde ello
tenga lugar) y sobre pendientes superiores al 25%

3. Buscar una mejor distribucién de la poblacion disminuyendo los

desequilibrios en las densidades actuales.

Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B. 001




Municipio Zona Bananera Secretaria de Planeacion

4. Controlar y prevenir el desarrollo de ocupaciones informales en
suelos del municipio o de particulares, ofreciendo condiciones
urbanas adecuadas para el desarrollo de vivienda de interés social.

5. Promover desarrollos integrales de alta calidad urbana en los nuevos
desarrollos con la definicion de estandares obligatorios de espacio
publico y dotacibn en  contraprestacion de  mayores

aprovechamientos.

ARTICULO 129°. DENSIDADES, ALTURAS Y VOLUMETRIAS E INDICES DE
OCUPACION Y DE CONSTRUCCION: De acuerdo con los anteriores criterios,
los aprovechamientos urbanos se establecen de manera especifica para cada
zona de tratamiento en el presente acuerdo. Hasta tanto no se haya publicado

el presente Acuerdo se mantendran las existentes.

SECCION 3

USOS DEL SUELO

ARTICULO 130° .CRITERIOS PARA LA DEFINICION DE USOS DEL SUELO:
Los usos del suelo del area urbana del municipio Zona Bananera se apoyan en
la visién estratégica de la municipalidad descrita en el presente Acuerdo,
desarrollando usos predominantes del territorio y dentro de los siguientes

objetivos de uso asi:
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Uso predominante

Ambientales:

Residencia:

Servicios:

Recreacion

y Turismo

Objetivo

Control del deterioro del paisaje y de impactos
ambientales sobre los pobladores zoneros permanentes o
visitantes, de manera que se garanticen procesos
productivos mas limpios y se acentue la sostenibilidad del
patrimonio ambiental municipal.

Fortalecimiento del uso residencial y rural, con zonas de
abastecimiento de bienes y servicios.

Especializacion de la municipalidad en servicios
educativos, técnicos y tecnologicos , para el servicio de la

Zona Bananera, compatibles con el uso residencial.

Promociodn y organizacidon de las actividades ecoturisticas
y recreativas ligadas al patrimonio histérico vy

arquitectonico.

ARTICULO 131°. USOS DEL SUELO URBANO. El uso de suelo urbano es

complementario con el area rural debido a su estrecha relacién por la vocacién

agricola del municipio.

En estos se identifican areas especializadas en el uso residencial que cumplen

también una funcion especial y son objeto de una normativa particular que por
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su configuracion se denominan corredores comerciales y centro historico

administrativo.

1.

Corredor Comercial Troncal de Oriente: Comprende las areas
urbanas que se han venido conformando y consolidandose en
produccion de banano y palma africana, se busca incentivar y cualificar
la prestacion de bienes y servicios al habitante de los centros urbanos
de Tucurinca, Santa Rosalia y La Gran Via con sus respectivas veredas.
Corredor Férreo Comercial: Son areas urbanas de produccion y
comercializaciéon de productos a través de el sistema férreo que se
extiende a lo largo del Municipio Zona Bananera, fortaleciendo el
Intercambio comercial hacia el interior y con el exterior del pais
conformado por los corregimientos de Guacamayal, Sevilla, Orihueca,
Varela y Riofrio con todas sus veredas.

Areas Urbanas Residenciales: Al interior de los centros poblados se
delimita un area residencial promoviendo un modelo de ocupacion
residencial de altisima calidad urbanistica, mezclandolas solamente con
usos complementarios a esta actividad.

Centro Histérico y Administrativo: Es el centro representativo del
municipio que por su historia representa un gran valor historico
arquitectonico para sus pobladores, se busca fortalecer la actividad
cultural, administrativa y turistica a escala municipal y regional,

compatibles con el uso residencial de los pobladores del municipio.
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ARTICULO 132°. TIPOS DE USOS. De acuerdo con las actividades los usos

se clasifican en uso residencial, comercial, industrial y de servicios.

ARTICULO 133°. USO RESIDENCIAL. Todo terreno que se adecue o presente
el uso de edificaciones de vivienda, como uso predominante, constituye una

zona urbana residencial, segun los siguientes tipos:

e Vivienda Unifamiliar
e Vivienda bifamiliar y trifamiliar
¢ Vivienda multifamiliar

e Alojamientos

ARTICULO 134° USO COMERCIAL. Entiéndase la actividad destinada al

intercambio de bienes al por mayor o al detal.

El uso comercial se podra establecer en distintas categorias de acuerdo con la
especializacion de distribucion de mayorista o minorista, de consumo

doméstico o especializado, de frecuencia cotidiana u ocasional.

ARTICULO 135° USO INDUSTRIAL. Se entiende como aquella actividad que

procesa o transforma materias primas.

El uso Industrial se clasifica por los aspectos urbanisticos, zonas de cargue y

descargue, formas de transporte, tipo de construccion y asilamientos; los
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aspectos ambientales, impactos sobre los recursos naturales y los pobladores;
los aspectos energéticos y de consumo de combustibles, asi como de

almacenamiento.

Se clasifica en pesada, mayor, mediana, menor y artesanal.

El uso industrial menor y artesanal se podra establecer en sectores
residenciales siempre y cuando cumpla con las especificaciones contempladas
en el presente acuerdo:
1. No ocupe un area superior al 30% de la construccion de la vivienda.
2. No ocupe zona de retiros laterales establecidos en el presente Acuerdo.
3. No utilice ninguna forma o tipo de combustible que pueda afectar tanto la
vivienda como el sector.
4. No genere contaminacion por ruido y/o emisiones de productos
inflamables.
5. No requiera instalaciones adicionales a la vivienda en servicios publicos.
6. No utilice avisos o vallas en su frente de gran tamano.
7. No genere la utilizacion de parqueos y/o circulacion de vehiculos

pesados.

ARTICULO 136° USO DE SERVICIOS. Se consideran como servicios las
actividades de apoyo a la produccion y al intercambio de bienes y servicios que
satisfagan las necesidades basicas de la poblacién. Se clasifican en

mercantiles, comunitarios e institucionales.

Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B. 001




Municipio Zona Bananera Secretaria de Planeacion

1. Servicios mercantiles: Son actividades de apoyo a las actividades
laborales, reparacion y mantenimiento de equipos, intermediacion
financiera, transporte y telecomunicaciones, servicios profesionales y
personales.

2. Servicios a la comunidad o institucionales: Son aquellos que
proporcionan bienes y servicios para alcanzar el bienestar, e
incrementar el desarrollo humano, la asistencia, la seguridad, la

proteccion social, la salud, la educacion

ARTICULO 137°. USO AMBIENTAL: Son aquellos usos que propenden por el
aprovechamiento, la conservacion, el estudio, la contemplacién, los recursos

naturales urbanos, hidrograficos, orograficos.

ARTICULO 138°. ASIGNACION DE USOS. Se definen usos principales, que
son las actividades sehaladas como predominantes que responden a la
vocacion del lugar, usos complementarios que son los que pueden coexistir,
usos restringidos, que corresponde a actividades que por su impacto requieren
de un concepto previo de la Secretaria de Planeacion Municipal, y usos
prohibido que no corresponde a la vocacién del lugar y por lo tanto no son
permitidos en ese lugar.

A continuaciéon se presentan de manera sintética los usos y las categorias
adoptadas por el Plan de Basico de Ordenamiento del Municipio Zona

Bananera.
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TABLA 1. CLASIFICACION DEL USO RESIDENCIAL

USO RESIDENCIAL
CLASIFICACION DEFINICION
I 1 Vivienda por lote segun disefio urbano
Unifamiliar .
del predio
e 2 viviendas por lote segun disefio urbano
Bifamiliar :
del predio
T 3 viviendas por lote segun disefio urbano
Trifamiliar ;
del predio
. Mas de tres viviendas por lote o
Multifamiliar
superlotes de terreno
Alojamiento Turisticos a excepcidén de moteles

TABLA 2. IMPACTOS Y CLASIFICACION DEL

USO INDUSTRIAL

USO INDUSTRIAL

IMPACTOS CLASIFICACION

URBANISTICOS PESADA | MAYOR MEDIANA | MENOR ARTESANAL
Tamafio >1.500 m“ | >800 m* | >350m*
Zonas de cargue Si Si Si No No
Transporte Si Si Si No No

AMBIENTALES
Agua, aire y suelo 5 4 3 2 1
Ruido
vibraciones y efectos 5 4 3 2 1
electromagnéticos

ENERGETICOS Muy alto Alto Mediano Bajo Muy bajo
Consumo de
combustibles y
energia 5 4 3 2 1
Almacenamiento de
combustibles

SOCIALES

Requerimiento de Si Si Si Si S|
mano de obra
Requerlmlento de Si Sj Sj Si No
tecnologia

Categorias de afectacion:

Ambientales: 5= Muy alto
4= Alto
3= Medio
2= Bajo
1= Nulo

Energéticos: 5= Muy alto
4= Alto
3= Medio
2= Bajo
1= Muy bajo
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TABLA 3. CLASIFICACION DEL USO COMERCIAL

USO COMERCIAL
CLASIFICACION TIPO FRECUENCIA | IMPACTO
Consumo
Mayorista Doméstico
Especializado Cotidiana Ambiental
Consumo Ocasional Urbano
Minorista Doméstico
Especializado

TABLA 4. CLASIFICACION DE USOS SERVICIOS

USO SERVICIOS
CLASIFICACION TIPO
Financieros
Mantenimiento
Mercantiles Repara.mon.
Comunicaciones
Transporte

Profesionales
Asistencia Social
Seguridad

Salud

Institucionales Educacion
Administracion Publica
Cultura

Deporte

TABLA 5. CLASIFICACION DEL USO AMBIENTAL

USO AMBIENTAL
CLASIFICACION DESCRIPCION
Aprovechamiento de Recursos
Naturales renovables y no renovables
como materia prima y fuente
Uso Directo energética
Asimilacion de desperdicios
Recreacion y paisaje
Proteccién de fauna y flora
Retenciéon de nutrientes
Control de inundaciones
Proteccién de tormentas
Uso Indirecto Recarga de acuiferos
Estabilizacion micro climatica
Estabilizacién costera
Significado e identidad cultural
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ARTICULO 139°. ASIGNACION DE USOS A CENTROS Y CORREDORES
URBANOS: De acuerdo con las definiciones y conceptos de uso descritos se
determinan en las fichas de normas urbanas los usos para el centro histérico-

administrativo y los corredores Troncal de Oriente y Férreo.

ARTICULO 140°. ASIGNACION DE NIVELES DE APROVECHAMIENTO DEL
SUELO URBANO: De acuerdo con los indicadores de aprovechamiento del
suelo definido en este Acuerdo se definen para el centro histérico-
administrativo, los siguientes niveles de aprovechamiento del suelo. (Tablas 6 y

7 respectivamente).

ARTICULO 141°. ASIGNACION DE NIVELES DE APROVECHAMIENTO DEL
SUELO URBANO RESIDENCIAL: Establézcanse tres (3) tipos de vivienda
para los diferentes usos urbanos de caracter residencial, los cuales estan

contenidos en las Tablas 8, 9y 10.

Paragrafo 1. Para multifamiliares la altura maxima sera hasta 4 pisos.

Paragrafo 2. Para multifamiliares superiores a 4 pisos el frente de lote debera

tener como minimo 12 mts. Y el retiro de fondo minimo 3 mts. El retiro por uno

de sus laterales debera ser de 3 metros.
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TABLA 6. USOS DEL CENTRO URBANO HISTORICO Y ADMINISTRATIVO

CENTRO URBANO HISTORICO Y ADMINISTRATIVO
USOS

Comercio minorista consumo y
domeéstico, cotidiano y ocasional
Profesionales.
Financieros.
Salud
PRINCIPAL - Educacién
Servicios . ;

Asistencia
Culto
Cultura
Administracién publica y seguridad,
Ambiental Significado e identidad cultural
Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar Tipo
Residencial |1y 2.

Comercial

COMPLEMENTARIOS Alojamientos excepto moteles
Industrial Artesanal
Ambiental Recreacion y paisaje

Transporte estacionamientos y
parqueaderos de vehiculos livianos,
RESTRINGIDOS  |Servicios | [@XiS Y transporte turistico
Transporte, Mantenimiento y
reparacion de vehiculos
Comunicacion, television y telefonia
Residencial | Trifamiliar y multifamiliar

Comercial Mayorista de todo tipo,
PROHIBIDOS Industrial Pesada, Mayor, Mediana y Menor.
Servicios Estaciones de radio.
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TABLA 7. USO DE AREAS URBANAS RESIDENCIALES.

AREAS URBANAS RESIDENCIALES

UsSosS
Residencial |Vivienda de tipos 1,2,y 3
c . Comercio minorista de consumo
omercial h g,
y doméstico, cotidiano
PRINCIPAL Educacion preescolar, primaria
Servicios Salud primer nivel,
Asistencia y proteccion social
. Recreacion y Paisaje
Ambiental Proteccién de Fauna y Flora
Industrial Artesanal
Establecimientos de
esparcimiento sin consumo de
licor
Servicios Servicios personales de
COMPLEMENTARIOS tratamiento de belleza
Sedes de organizaciones
sociales y comunitarias
Asistencia y proteccion social.
Recreacion y Deporte,
Ambiental | polideportivas piscinas, parques
y zonas verdes
Residencial | Alojamientos
Comercial |Minorista especializado
Transporte, solamente
RESTRINGIDOS - estacionamiento y parqueaderos
Servicios Administracién publica y
seguridad
Industrial | Menor
Comercial | Mayorista de todo tipo
Industrial Pesada, Mayor y Mediana
Mantenimiento y reparacién e
PROHIBIDOS Servicios vehl’culf)s _ ‘
Comunicaciones estaciones de
radio y television
. Aprovechamiento de Recursos
Ambiental

Naturales como materia prima.
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TABLA 8. VIVIENDA TIPO 1.

NORMAS DE APROVECHAMIENTO

USO RESIDENCIAL

TIPO 1 Unifamiliar | Bifamiliar | Trifamiliar Multifamiliar
AREA DE LOTE MINIMA 120 120 120-200 250
FRENTE MINIMO 8 8 8 12
ALTURA EN PISOS
MAXIMA 2 2 2 45
AISLAMIENTO
LATERAL SIN 0-1.0 0-1,0 0-1,0 0
SERVIDUMBRE MINIMO
AISLAMIENTO 15 20 3.0 3.0
LATERAL CON Adosar x Adosar x | Adosar x un Adosar x un
SERVIDUMERE un lado un lado lado lado
MINIMO
AISLAMIENTO DE
FONDO MINIMO 3,0 3,0 3,0 3,0
AREA DE VIVIENDA
POR ALCOBA EN m2 20 20 20 20
MINIMA
VOLADIZO MAXIMO 13 13 3 | 1/3 antejardin
antejardin | antejardin | antejardin
No
ESTACIONAMIENTOS/P 17 171 1/2 1/5
OR VIVIENDA MINIMO
No.
ESTACIONAMIENTOS 1/7
PARA VISITANTES /
VIVIENDA MINIMO
ZONAS VERDES M2 . . . ,
MIMINO 40 /unidad | 30/ unidad | 25/ unidad 1/ unidad
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TABLA 9. VIVIENDA TIPO 2

NORMAS DE APROVECHAMIENTO

USO RESIDENCIAL
TIPO 2

Unifamiliar

Bifamiliar

Trifamiliar

Multifamiliar

AREA DE LOTE
MINIMA

350

350 a 700

700

600

FRENTE MINIMO

12

12-24

24

24

ALTURA EN PISOS
MAXIMOS

2,5

2,5

2,5

5,0

AISLAMIENTO
LATERAL SIN
SERVIDUMBRE
MINIMO

1.0

1,0

1,0

AISLAMIENTO

LATERAL CON

SERVIDUMBRE
MINIMO

3,0

3,0

3,0

3,0

AISLAMIENTO DE
FONDO MINIMO

3,0

3,0

3,0

3,0

AREA DE VIVIENDA
POR ALCOBA
MINIMA

25

25

25

25

VOLADIZO MAXIMO

1/3
antejardin

1/3
antejardin

1/3
antejardin

1/3
antejardin

No
ESTACIONAMIENTOS
/ POR VIVIENDA
MINIMO

11

11

1M

1/3

No.
ESTACIONAMIENTOS
PARA
VISITANTES/VIVIEND
A MINIMO

13

13

1/3

117

ZONAS VERDES M2
MINIMO

40 /unidad

30/ unidad

25/ unidad

1 / unidad
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TABLA 10. VIVIENDA TIPO 3.

RANGOS NORMAS DE APROVECHAMIENTO

USO RESIDENCIAL TIPO 3 Unifamiliar | Bifamiliar | Trifamiliar | Multifamiliar
AREA DE LOTE MINIMA 800-200 | 800-200 | 800-200 1200 - 350
FRENTE MINIMO 18-8 24 -12 30-8 30-12
ALTURA EN PISOS MAXIMO 2,5-2,0 2,5-20 2,5-2,0 6,0-4,0
AISLAMIENTO LATERAL SIN
SERVIDUMBRE MINIMO 0-1.0 0-1.0 0-1,0 40-30
AISLAMIENTO LATERAL CON
SERVIDUMBRE MINIMO 30-25 1 30-25 1 30-25 | 30-25
AISLAMIENTO DE FONDO
MINIMO 4,0-3,0 4,0-3,0 4,0-3,0 4,0-3,0
AREA DE VIVIENDA POR
ALCOBA EN m2 MINIMA 40-20 40-20 40-20 40-20
i 173 1./3 ’ 1./3 ’ 173
VOLADIZO MAXIMO antejardin | @ntejardin | antejardin | 5nteiardin
No ESTACIONAMIENTOS /
POR VIVIENDA MINIMO 2/1-1/5 21-1/5 | 2/1-1/5 2/1-1/5
No. ESTACIONAMIENTOS
PARA VISITANTES / 1/3-1/15 1/3-1/15 1/3-1/15 1/3-1/15
VIVIENDA MINIMO
ZONAS VERDES M2 MINIMAS | 40 /unidad |30/ unidad | 25/ unidad 1/ unidad
Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B.




Municipio Zona Bananera Secretaria de Planeacion

CUARTA PARTE
NORMAS BASICAS URBANAS

SECCION |

ASPECTOS GENERALES

ARTICULO 142°. CONCEPTO: Las normas basicas garantizan la calidad de

vida y la seguridad de los habitantes de la Zona Bananera.

ARTICULO 143°. ACTUACIONES URBANISTICAS: Se definen actuaciones
urbanistica en la Zona Bananera para las urbanizaciones vy las edificaciones de
inmuebles. Pueden ser desarrollados a través de Unidades de Actuacion
Urbanistica directamente por entidades publicas o mediante asociacién con
particulares, seran incluidos en esta modalidad los macroproyectos urbanos,
areas de tratamientos integrales de mejoramiento de vivienda y se podra
concertar con las comunidades y propietarios las normas especificas y los

tratamientos a adoptar.

ARTICULO 144°. PROCESOS DE URBANIZACION: Urbanizacién es el
proceso mediante el cual un lote de terreno se conecta con la malla urbana y
sus respectivos servicios publicos, de infraestructura vial y de areas libres

comunales recreativas para ser construidos. Las normas que regulan el
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desarrollo de urbanizaciones se aplica tanto para el suelo urbano como el suelo
de expansion.

ARTICULO 145°. MODALIDADES DE URBANIZACION: De acuerdo con el
proceso de construccion de las obras y el uso predominante se clasifican de la

siguiente manera las urbanizaciones:

1. Modalidades de realizacion de urbanizaciones:
Urbanizacion de loteo: Cuando en un lote de mayor extension se adelantan
obras de urbanismo y se divide en lotes independientes para construir

edificaciones posteriormente.

Urbanizaciéon y construccion simultanea: Cuando en un lote de mayor
extension se adelanta en forma simultanea la dotacion de servicios publicos

y de infraestructura y la construccion de las edificaciones

Urbanizaciéon y construccion por etapas Cuando en un lote de mayor
extension se adelanta en forma simultanea la dotacion de servicios publicos
y de infraestructura y la construccion de las edificaciones, en una o varias
etapas sin que esto signifique fraccionar las obligaciones en cuanto a

equipamiento y cesiones obligatorias.

2. Modalidades por uso predominante:
Urbanizacion Residencial: Cuando en el desarrollo urbano y de

edificaciones predomina el uso residencial, se clasifica en unifamiliar,
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bifamiliar, trifamiliar y multifamiliar, o residencial mixta cuando se mezclan

entre si.

Urbanizacion Comercial y de servicios: Cuando las construcciones
predominantes estan destinadas a usos comerciales, mercantiles y de

Servicios.

Urbanizacion Industrial: Corresponde a los proyectos que se destinen a la
construccion de edificaciones para la transformacion de materia prima,

ensamblaje de productos y usos complementarios.

Urbanizacion de usos mixtos: Son aquellas destinadas para mas dos usos
de las modalidades mencionadas en igualdad de proporciones y siempre y

cuando exista compatibilidad entre ellas.

ARTICULO 146°. ASPECTOS AMBIENTALES DE LA URBANIZACION: Los
principales aspectos asociados al medio natural a considerar para el desarrollo

de una urbanizacion son:

1. Cuerpos de Agua: Respetar los rios y cuerpos de agua y las areas de
inundacién para el paso de las crecientes y la necesaria rectificacion,
amortiguacién, proteccion y equilibrio ecolégico. Manejo de sélidos y
liquidos de tal manera que no se produzcan vertimientos directos sobre

los cuerpos de agua
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2. Aire: Manejo de emisiones de tal manera que no se afecte la calidad
atmosférica, ni se contamine auditivamente.

3. Zonas de riesgo: Determinar las situaciones de riesgo que se pueden
presentar por los desarrollos urbanos y de edificaciones y controlar y
mitigar los efectos de acuerdo con el nivel de vulnerabilidad de los
terrenos.

4. Cobertura vegetal: Respetar la cobertura vegetal sobre las areas de
valor paisajistico y ambiental proteger y conservar los elementos
naturales.

5. Articulacion del espacio publico: En cumplimiento del proceso de
urbanizacion vincular los espacios libres o zonas verdes a la estructura

del espacio publico urbano existente.

SECCION I

VIVIENDA SOCIAL

ARTICULO 147°. CONCEPTO: La vivienda es un bien basico para la
satisfaccion de las necesidades de los seres humano, desarrolla a la persona,
la familia y a la comunidad, dinamiza las actividades productivas, y es indicador
del nivel cultural; la vivienda comprende la unidad privada y su entorno

inmediato que conforma la vecindad.
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ARTICULO 148°. POLITICAS DE MEDIANO PLAZO PARA EL
DESARROLLO DE PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Para
enfrentar la problematica de la vivienda de interés social y sus déficit, el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial, propone desarrollar una politica de
vivienda de interés social municipal fundamentada en la oferta de suelo para
VIS para vivienda nueva, el mejoramiento de vivienda y entorno, la legalizacion
urb ana y la tenencia del suelo actuando en concordancia con la politica
nacional de vivienda,, con subsidios a la demanda que otorga el municipio y
gobierno nacional a través de una entidad especializada en la municipalidad y

el Gobierno Nacional.

Los programas a desarrollar son:

1. Vivienda nueva: su objetivo es la superacion el déficit cuantitativo de
vivienda originado por el crecimiento de hogares, los proceso migratorios y

la superacidn del hacinamiento critico

2. Mejoramiento integral de vivienda y entorno: su objetivo es la superacién
el déficit cualitativo de las edificaciones y el urbanismo de sectores
marginados, con la dotacion de servicios publicos, equipamiento
comunitario, mejoramiento de carencias basicas en pisos, techos, muros
bafno y cocina en las edificaciones, complementado con la implementacion

de programas sociales ordinarios de la municipalidad.
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3. Legalizacion urbana y de tenencia del suelo: incluye la conformacién
predial de asentamientos no planificados, que ocupan terrenos publicos, la
regulacion de la prestacion de los servicios publicos, y escriturar los predios

a los poseedores.

ARTICULO 149°. FORTALECIMIENTO Y PROMOCION A LAS
ORGANIZACIONES POPULARES DE VIVIENDA: Capacitacion y formacién
de iniciativas comunitarias para la obtencién de vivienda nueva y oferta de

suelo municipal urbanizado.

ARTICULO 150°. SUBSIDIO MUNICIPAL PARA V.L.S: Consiste en la
asignacion de un subsidio municipal en dinero o en especie como instrumento
financiero para promover y apoyar el desarrollo de proyectos de vivienda
social. La administracion definira con posterioridad a la expedicion del presente

acuerdo las politicas en materia de subsidios de la V.I.S.

ARTICULO 151°. PARTICIPACION EN VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: De
acuerdo con la constitucion de 1991 el Plan Béasico de Ordenamiento territorial
de Zona Bananera velara porque se ofrezcan las condiciones urbanas y rurales
para acceder a una vivienda digna, dirigidas a la poblaciéon mas pobre de la

municipalidad.

ARTICULO 152°. CALIDAD HABITACIONAL: La calidad habitacional de las

urbanizaciones residenciales de vivienda de interés social de Zona Bananera
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consideran los aspectos relacionado con la cultura, el clima, las tipologias de
construccion, la estabilidad estructural, las condiciones de sismo resistencia,
los tipos de solucion y sus areas minimas, alturas y asilamientos

correspondientes.

Las disposiciones generales de urbanizacidon de proyectos de vivienda de

interés social contemplan lo siguiente:

1. Desarrollos en suelos urbanos o de expansion.

2. Conexién inmediata a las redes de infraestructura de Acueducto
Alcantarillado y Energia Eléctrica, opcionalmente a la red de Gas.

3. Cobertura inmediata del servicio de recoleccion de basuras.

4. Existencia de una via peatonal o vehicular transitable por lo menos por
un costado de la vivienda.

5. Existencia de una via vehicular maximo a 80 metros de la vivienda

6. Rutas de transporte publico, maximo a 500 metros de la urbanizacién.

7. Radio de cobertura de los servicios de salud educacion preescolar y
primaria o con oferta de areas para la prestacion de estos servicios al
interior de la urbanizacién.

8. Respeto de cauces naturales de arroyos, zonas de inundacién y cuerpos
de agua.

9. Orientacion favorable al clima para la proteccion de la asoleacion y el

maximo aprovechamiento de los vientos.
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10. Tratamientos paisajisticos y de arborizacién que disminuyan el impacto
de la radiacion solar.

11.Vias vehiculares con pendientes inferiores al 15%

12.Garantizar el acceso a personas con discapacidad fisica en
circulaciones continuas en el espacio publico.

13. Garantizar el 1% de las viviendas para personas con discapacidad fisica
y si se construyen por lo menos 100 unidades una por cada
urbanizacion, que cumplan con las normas Icontec para accesibilidad de
las personas discapacitadas al medio fisico.

14.La densidad neta no podran superar las 120 viviendas por hectarea

15.Los indices de ocupacion seran menores a 0.80 en viviendas de 1 piso,
menores 0.60 en vivienda de dos pisos y 0.45 en multifamiliares de mas
de tres pisos.

16.El frente de lote minimo sera de 8 metros.

17.El area minima de lote es de 120 metros cuadrados

18.La relacion entre frente y fondo el lote sera minimo de 1- 2

19.Zonas libres la topografia deben permitir la localizacion de zonas
deportivas.

20.La localizacion de las zonas libres debe encontrarse equidistantes a las
viviendas.

21.La urbanizacién debe considerar la iluminacién del espacio publico

22.La vivienda que no pertenezca a desarrollos progresivos debera

contemplar un area minima de construccion de 36 metros cuadrados.
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23.La altura minima en los espacios de alcobas, salon y comedor sera de
2.40 metros.

24 L a altura minima en la cocina sera de 2.30 metros

25.La altura minima en los bafios sera de 2.20 metros

26.La altura minima con cubierta inclinada del 27% sera 2.20 metros

27.Los espacios de salén y comedor tendran una area minima de 18 metros
cuadrado y un lado minimo de 3 metros

28.Los espacios de alcobas tendran una area minima de 9 metros
cuadrados y un lado minimo de 3 metros

29.Los espacios de bafio tendran una area minima de 2.31 metros
cuadrado y un lado minimo de 1,1 metros

30.Los espacios de circulacion y las escaleras tendran un ancho minimo
de 1 metro

31.Los espacios de cocina y ropas tendran un area minima de 6 metros y
un lado minimo de 1,5 metros.

32.La altura minima en vanos para puertas es de 2 metros y el ancho
minimo para alcobas y cocina es de 0.90 metros y para banos de 0.70
metros.

33.Los espacios de salén y comedor tendran una area minima de 15,6
metros cuadrado y un lado minimo de 2,8 metros

34.El ancho minimo de los vanos para las ventanas sera de 1,4 para salon
y comedor y 1,20 para alcobas, previendo sistemas de ventilacion
cruzados.

35.Los barios deberan estar debidamente ventilados.
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36.Las urbanizaciones deberan cumplir con el Codigo de Sismo

Resistencia.

ARTICULO 153°. DESARROLLOS PROGRESIVOS DE VIVIENDA SOCIAL:
Es el desarrollo de vivienda de interés social que se logra a través de etapas de
construccion, garantizando desde el principio, los servicios de bafio y cocina
conectados a las redes de infraestructura municipal, al menos una habitacion y

un lavadero y sera por lo menos de 28 metros cuadrados de construccion.

SECCION Il

VIAS

ARTICULO 154°. VIAS URBANAS: todas las vias consignadas en el presente
Plan Basico de Ordenamiento Territorial tendran el caracter de via obligada y la
Secretaria de Planeaciéon Municipal estara en el deber de suministrar la
informacion técnica necesaria al interesado para la planificacion del proyecto
urbanistico. El interesado podra concertar la alineacion dentro de su predio con

esa dependencia.

ARTICULO 155°. CONTRUCCION DE VIAS INTERNAS. Esta exigencia vial

sera cumplida por los lotes de mas de 2.500 metros cuadrados.
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ARTICULO 156°. VIAS MUNICIPALES, DEPARTAMENTALES O
NACIONALES: Cuando se trate de vias departamentales, nacionales o
municipales, que no se hayan ejecutado y su ejecucion este dispuesta a corto
plazo, el interesado construira el tramo correspondiente segun las
especificaciones que otorgue la secretaria de Planeacion; de otra parte si la via
no se requiere para el acceso al proyecto, simplemente se dejara libre de
construccion la franja correspondiente efectuando el movimiento de tierra a
nivel de rasante o subrasante, igual caso para las ampliaciones previstas para

vias existentes.

ARTICULO 157°. VIAS MUNICIPALES: Cuando se trate de vias municipales,
proyectadas del sistema estructurante vial que afecten un predio por
urbanizarse, deben ser construidas por el interesado, con acabado en
pavimento y dotadas con las redes para servicios publicos, de acuerdo con la

aprobacion de la Secretaria de Planeacion y de Obras Publicas.

En caso de urbanizaciones cerradas que presenten a su interior las areas
requeridas para futuros proyectos viales el Alcalde podra entregarlas mediante
contrato de administracion del espacio publico, para que sean usufructuadas
por la urbanizacion, hasta tanto se requieran para la construccion de la via, se

debera mantener el area libre de construcciones y arborizacion.
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SECCION IV

NORMAS BASICAS DE CONSTRUCCION

ARTICULO 158°. DEFINICION: Se trata de la normatividad especifica que se
expida para la construccion de edificios, adiciones, reformas o adecuaciones a

las edificaciones existentes.

ARTICULO 159°. DISPOSISIONES GENERALES: Se trata de las exigencias
relacionadas con espacio publico, calidad ambiental, habitabilidad,
infraestructura de servicios publicos, accesibilidad, seguridad fisica y
funcionalidad de las edificaciones que se realicen en el municipio de Zona

Bananera, en la vigencia del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 160°. RETIROS DE CONTRUCCION: Segun la confrontacion de
las diferentes zonas de tratamiento, las especificaciones deberan disponer de
retiros frontales, laterales y de fondo, que guarden relacién con la altura y la
seccidn de vias, procurando que la altura no impida la luz, ni disminuya el

volumen de aire.

Para efectos de proveer a las edificaciones, los sectores y el territorio urbano
de areas libres y zonas verde, y de proporcionar condiciones adecuadas de
asoleamiento, ventilaciéon y visuales lejanas a partir del espacio publico, éstas
se reglamentaran mediante normas especificas establecidas a través del

acuerdo municipal; hasta tanto no se aprueben se aceptaran las existentes.
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ARTICULO 161°. ANDENES Y ANTEJARDINES: Toda via vehicular, sea cual
fuere la jerarquia del sistema al que pertenezca, debera disponer de retiros
para antejardines, definidos en relaciéon con el paramento de la construccién
para las edificaciones adyacentes a las vias de acuerdo con la reglamentacién

que para tal fin expida la Secretaria de Planeacion.

ARTICULO 162°. USOS DE LOS ANDENES Y ANTEJARDINES: En ningun
caso se autoriza la ocupacion de andenes y antejardines para
estacionamientos de vehiculos o con obras que impidan la libre circulacion.
Para los negocios que cuenten con autorizacion para la utilizaciéon de
antejardines o andenes para la prolongacion de las actividades propias del

negocio, ésta estara vigente hasta su vencimiento

ARTICULO 163°. ILUMINACION Y VENTILACION: La iluminacién vy
ventilacion de edificaciones destinadas a comercio e industriales y servicios
mercantiles, podran utilizar medios artificiales y mecanicos para iluminacion y

ventilacion.

ARTICULO 164°. INDICES DE CONSTRUCCION: indice de construccién es la
cifra que multiplicada por el area neta del lote o terreno, da como resultado el
area maxima permitida para construir; fluctia segun la densidad asignada para

la zona.
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ARTICULO 165°. INDICES DE OCUPACION: indice de ocupacion es el
porcentaje de terreno a ocupar por las edificaciones después de respetar los
retiros establecidos por las normas, se tomara sobre el primer piso de la

edificacion.

ARICULO 166°. DE LA CONSTRUCCION DE ANDENES: Todo proyectos de
edificacién debera prever la construccion y adecuaciéon de los andenes que les
corresponda en toda la extension del frente de su lote, se debe cumplir con las
caracteristicas seguridad, homogeneidad y las indicaciones que determine la
Secretaria de Planeacion Municipal. Asi mismo, contemplar las normas de

construccion para discapacitados.

ARTICULO 167°. ACCESIBILIDAD PARA TODOS: La construccion de
andenes, vias, sitios y edificacién publicas de gran afluencia de personas
deberan brindar facilidades de accesibilidad a los discapacitados fisicos. Igual
la dotacién en bafos, ascensores y sanitarios deberan prever condiciones de

accesibilidad para discapacitados.

En todo proyecto de construccion de cualquier edificacion que se destine a la
prestacion de un servicio directo al publico o cualquiera de las actividades
comerciales, de servicio y a otros usos de atencion al publico, deberan tratarse
los andenes inmediatamente anexos a la edificacion, las puertas de acceso, las

rampas, las circulaciones internas, de tal forma que permitan el acceso a
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discapacitados segun las especificaciones del Ministerio de Salud y el

INCONTEC.

SECCION V

AREAS DE CESION

ARTICULO 168°. CONCEPTO: Con el objeto de lograr un equilibrio arménico
en la ocupacién del territorio urbano , los nuevos desarrollos aportaran areas
de cesion obligatoria, acorde con la densidad de poblacion sin discriminar los
sectores menos favorecidos de la poblacion. Por lo tanto son idénticas para

cada uno de los nuevos desarrollos habitacionales .

Incluyen diferentes tipos de areas de acuerdo con el uso requerido.

1. Cesiones Publicas por vias vehiculares, ciclovias y vias peatonales, que
permiten la comunicacion con la trama urbana y deberan cumplir con las
especificaciones que indiquen las autoridades competentes .

2. Zonas verde o parques , que incluyen la senalizacion, el alumbrado, la
dotacioén y el amoblamiento requerido para su uso adecuado y seguro.

3. Zonas para la edificacion de equipamiento comunitario de apoyo al uso

residencial.
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ARTICULO 169°. CESIONES OBLIGATORIAS: Para los desarrollos
residenciales se adoptaran cesiones obligatorias por el area neta urbanizable
de 12% para densidades hasta de 40 viviendas por hectarea, 15% para
densidades de hasta 80 viviendas por hectarea y 20% para densidades de

hasta 120 viviendas por hectarea.

Paragrafo 1. Las areas de cesion obligatorias no podran modificarse de uso,
salvo por el Concejo Municipal y siempre y cuando ellas sean requeridas para
proyectos de beneficios colectivo. En estos casos, el municipio debera
compensar la utilizacion del area mediante la adquisicion de un predio de

iguales caracteristicas en el sector o en otro del nucleo urbano.

Paragrafo 2. Las areas de cesion obligatorias no podran ser compensadas en

dinero. Su transferencia es igualmente obligatoria hacia el municipio.

ARTICULO 170°. CRITERIOS DE APLICACION: Se distinguen tres

modalidades de aplicacion de las cesiones obligatorias asi:

Para los nuevos desarrollos residenciales se cuantificara de acuerdo con la

densidad permitida y los indicadores que se establezcan para el predio en

particular.
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Para los planes parciales se contabilizaran de manera global y se exigen de
acuerdo con la distribucion segun las etapas o las unidades de actuacién

urbanistica, aplicando el principio de reparto equitativo de cargas y beneficios.

Para la areas de consolidacion urbana deberan ser pagadas en dinero

mediante procedimiento que reglamente la administracién municipal

CAPITULO |

NORMAS SOBRE PLANES PARCIALES

ARTICULO 171°. CONCEPTOS BASICOS: Podran formularse y aprobarse
Planes Parciales en cualquier porcion del suelo urbano o de expansion en el
Municipio de Zona Bananera. La Secretaria de Planeacién Municipal, decidira
sobre la pertinencia del Plan Parcial y sera la encargada de presentarlo a las

instancias de aprobacion.

ARTICULO 172°. FORMULACION DEL PLAN PARCIAL: Debera considerar
el cumplimiento del principio de reparto de cargas y beneficios en el area del

Plan, segun los instrumentos cobijados por la Ley 388 de1997.

ARTICULO 173°. UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA: Los planes

parciales seran el unico instrumento para definir unidades de actuacién
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urbanistica, como mecanismo que define el reparto equitativo de cargas y

beneficios.

ARTICULO 174°. NUMERO DE UNIDADES DE ACTUACION: Un plan parcial
podra definir el numero de unidades de actuacion urbanistica que estime

conveniente si asi lo requiere.

ARTICULO 175°. AREAS DE CESION: La localizacion de estas seran las
necesarias para lo equipamientos y areas libres y verdes correspondientes a

las obligaciones urbanisticas y constructivas.

ARTICULO 176°. REGLAMENTACION: La Secretaria de Planeacién Municipal
expedira los tramites, procedimientos, requisitos y demas componentes de
disefio, participacion y gestion urbanistica que deberan seguir los Planes

Parciales.

ARTICULO 177°. PLANES PARCIALES: Los planes parciales circunscritos al

suelo urbano son:

a) Recuperacion del area de conservacion histérica administrativa y
arquitecténica: Uso predominante institucional, residencial y turistico, eje
principal Férreo comercial, zonas verdes arborizadas, Alcaldia municipal,

registraduria, sede UMATA y Estacion Sevilla.
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b) Zonas de expansion: Uso predominante residencial e institucional como
complementario al uso residencial, ubicado en zonas o areas incorporadas del
sector rural al urbano para viviendas de interés social en los corregimientos del

municipio.

c) Zona de proteccion ecoldgica. Uso predominante recreacional con
proyectos ecoturisticos y usos complementarios en el piedemonte de la Sierra

Nevada de Santa Marta.

En la implementacion de los planes parciales se estableceran las unidades de

actuacion urbanisticas necesarias que faciliten el logro de los objetivos.

CAPITULO I

INSTRUMENTOS Y MECANISMOS DE GESTION URBANA

ARTICULO 178°. PROYECTOS ESTRATEGICOS URBANOS

a) Macroproyectos Urbanos:

Pretenden impulsar el tratamiento integral de intervenciones urbanas con
potencial estructurante del municipio; se caracterizan por ser integrales,
concertados, Interinstitucionales, de alcance intra e inter-urbano y de gran

compromiso local. Dentro de estas se destacan:
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e La Recuperacién del espacio publico a lado y lado de la Via Férrea en las
zonas urbanas.
e La Recuperacion del espacio publico a lado y lado de las cuencas de

arroyos y rios.

Localizados en el suelo urbano y de expansion que hace parte del espacio
publico que hoy presenta procesos de deterioro natural avanzado como
resultado de intervenciones antropicas externas al municipio, dinamicas
naturales que arriesgan la vida de los pobladores, amenazan la base
econdmica local, la sostenibilidad de los recursos naturales y dificultan el

deslinde entre lo publico y lo privado.

ARTICULO 179°. INSTRUMENTOS Y MECANISMOS DE GESTION
FINANCIERA: El programa de ejecucion define, con caracter obligatorio, las
actuaciones urbanisticas y las operaciones urbanas especificas contempladas
en el PBOT, que la administracion municipal de turno se obliga a ejecutar hasta

la terminacién de su periodo constitucional.

a. Instrumentos de financiacion

Los instrumentos de financiacién del ordenamiento territorial son todos los
medios que le permitan al municipio obtener los recursos necesarios para
ejecutar las actuaciones urbanisticas y los programas, los proyectos o las obras

de urbanismo o de edificacion que les competa. Contempla los siguientes:
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b. La participacion en la plusvalia

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 82 de la Constitucién Politica,
las acciones urbanisticas que regulan la utilizaciéon del suelo y del espacio
aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan
derecho al municipio a participar en las plusvalias resultantes de dichas
acciones. Los ingresos provenientes de esa participacion se destinaran a la
defensa y fomento del interés comun a través de acciones y operaciones
encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los costos del desarrollo
urbano, asi como al mejoramiento del espacio publico y, en general, de la

calidad urbanistica del territorio municipal.

La aplicacion de la plusvalia debe sujetarse necesariamente a las previsiones
de la ley 388 de 1.997, a las de sus decretos reglamentarios y a las del
Estatuto General de Participacion en Plusvalia que mediante Acuerdo de
caracter general debe adoptar al Concejo Municipal por iniciativa del Alcalde

una vez sea adoptado por el P.B.O.T.

También estan sujetos a participacion por plusvalia aquellas areas cuyo
aprovechamiento ha sido incrementado por el cambio en la clasificacién del
suelo; es decir los terrenos que pasaron de ser suelo rural a suelo suburbano o
suelo de expansion urbana, partiendo de la clasificacién del tipo del suelo
otorgada por el IGAC, asi como aquellos terrenos que siendo definidos como

area rural, son clasificados por el PBOT como suelo urbano, y las zonas que
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han incrementado su aprovechamiento por la asignacion de usos mas

rentables, que en virtud del POT cambia de uso residencial a uso mixto.

c. Contribucion de valorizacion

La contribucién de valorizacion ha sido en la practica, la fuente de recursos
para financiar la ejecucion de obras de gran impacto urbanistico pero,
especialmente aunque no de manera exclusiva, las del plan vial primario de los

municipios. La contribucion de valorizacién debe contar con su propio estatuto.

d. Pagares de Reforma Urbana:

Los pagares de reforma urbana de que trata el articulo 99 de la ley 9 y
siguiente de la ley 9 de 1989 asi como otros titulos valores a los que hacen
referencia los articulo 61 y 67 de la ley 388 de 1997 son instrumentos de deuda
publica cuyo objetivo especifico es financiar la adquisicion de inmuebles por
parte de las entidades publicas del orden municipal para destinarlos a una
cualquiera de las finalidades del articulo 10 de la ley 9 de 1989 modificado por

el articulo 58 de 1997.

El municipio podra pagar el precio de adquisicion de los inmuebles por el

sistema de enajenacién voluntaria.

e. Bonos de Reforma Urbana:

Los bonos de reforma urbana de que trata el Articulo 103 y siguientes de la ley

09 de 1989 son instrumentos de deuda publica cuyo objetivo especifico es
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financiar la construccion de obras de urbanismo en proyectos que se
desarrollen a través de unidades de actuacion urbanistica o el mejoramiento o
rehabilitacion de vivienda de interés social construccion ampliacién, reposicion
y mejoramiento de redes de acueducto y alcantarillado infraestructura urbana,
planteles educativos y puestos de salud, centro de acopio plazas de mercado y
ferias, mataderos instalaciones recreativas y deportivas, tratamientos de

basuras y saneamiento ambiental.

ARTICULO 180°. INSTRUMENTOS PARA PROGRAMAR LA ACTUACION

PUBLICA:

a) La participacion en la plusvalia

Hechos generadores: son hechos generadores de la participacion de Plusvalia

los siguientes:

1. La incorporaciéon del suelo Rural a suelo de Expansiéon Urbana o la
consideracion de parte del suelo Rural como Suburbano.

2. El cambio o modificacion en el régimen de uso del suelo.

3. En nuevos asentamientos en que se permitan un mayor aprovechamiento
del suelo en edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacion, el indice

de construccién o ambos a la vez

PARAGRAFO: En los sitios donde acorde con los planes parciales se dé

alguno de los hechos generadores de que tratan los numerales 2 y 3, la
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administracion municipal, en el mismo plan parcial, podra decidir si se cobra la

participacion en plusvalia.

ARTICULO 181°. MONTO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA: La tasa
de participacion en plusvalia sera del 30 % del mayor valor del Inmueble en

aquellos casos en que se decida su cobro

ARTICULO 182°. DESTINACION DE LOS RECURSOS PROVENIENTES DE
LA PARTICIPACION DE PLUSVALIA: Los recursos provenientes de la

participacion en plusvalia seran invertidos de conformidad a la ley 388 de 1997.

ARTICULO 183°. CONTRIBUCION DE VALORIZACION: Cuando se ejecuten
obras publicas previstas en el PBOT, en los planes parciales la administracion

podra utilizar la contribucién de Valorizacion

PARAGRAFO: Autoricese al sefior Alcalde Municipal para establecer la oficina
de Valorizacion Municipal adscrita a la Secretaria de Planeaciéon en un termino

no mayor de 4 meses a partir de la aprobacion de este Acuerdo.

ARTICULO 184°. DE LA ADQUISICION DE INMUEBLES: Toda adquisicion y
expropiacion de inmuebles para ser destinados a los fines senalados en el
articulo 58 de la ley 388 de 1997, debera cumplir con los objetivos y

regulaciones de uso del suelo establecidos en el PBOT.
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Cuando la Administracion Municipal decida utilizar el mecanismo de la
expropiacion por via administrativa, la competencia para declarar las
condiciones de urgencia que lo hace posible estara a cargo de la Secretaria de

Planeacion Municipal.
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TITULO |

ARTICULO 185°. DEFINICION DEL SUELO RURAL: El suelo rural del
municipio se define a través de zonas: de conservacion y proteccion, zonas de
produccion agricola y ganadera; su estructura la constituyen elementos

naturales e introducidos.

Las politicas de ocupacién de corto y mediano plazo no preven cambios
significativos en la distribucion de los usos rurales respecto de los urbanos, ni
se determinan nuevos asentamientos urbanos; por el contrario, se reafirma la
vocacion agropecuaria del municipio, en tanto los procesos de expansion
urbana se estableceran de manera controlada mediante la elaboracién de

planes parciales previstos en la ley 388 de 1997.
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CAPITULOII

ELEMENTOS NATURALES

ARTICULO 186°. CONSTITUCION: Lo conforman los sistemas orografico,
hidrografico y las areas de interés ambiental y ecosistemas estratégicos

naturales. Son criterios fundamentales del area rural:

1. Los aspectos ambientales tendran prevalencia sobre otros procesos, tales
como los de construccion, parcelacion o explotacion. Para el
aprovechamiento de los recursos naturales se dara prioridad a los usos
propios del suelo rural.

2. Se dara proteccion a los recursos naturales tales como el agua, el paisaje,
la cobertura forestal, la flora, la fauna y la conformacién natural del terreno.

3. Se considera la proteccién a la geomorfologia, las caracteristicas del

paisaje, la topografia y la vegetacion.

ARTICULO 187°. OROGRAFIA: El sistema orografico rural esta compuesto por
colinas ubicadas a lo largo de la Troncal de Oriente desde las proximidades de
la vereda de San José de Kennedy hasta llegar a los limites de la quebrada La
Aguja, cuyas pendientes van hasta mas del 50% y 200 mts de altura. También
valles a lo largo de la margen de los rios Riofrio, Sevilla y Tucurinca con

pendientes de 6% al 10%.
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ARTICULO 188°. HIDROGRAFIA: Lo constituyen los rios ubicados en el suelo
rural. Se incluyen las franjas de proteccién de los rios Tucurinca, Sevilla, Riofrio
con todos sus afluentes que son: quebrada Tresvueltas, Camargo, Las Cruces,
Mamaronoo, Orihueca y Guaimaro, las cuales no pueden ser inferiores a los 30
metros previstos desde la cota maxima de inundacién, como lo sefala el

Caodigo de Recursos Naturales y del Medio Ambiente.

ARTICULO 189°. DE LAS CORRIENTES NATURALES: Las corrientes de
agua de los arroyos deben conservar su cauce natural y éste no podra
modificarse , si es necesaria una desviacion o rectificacion , este debe contar
con la aprobacion de las autoridades competentes, especialmente las

ambientales.

ARTICULO 190°. MANEJO DE AREAS DE PROTECCION: En las areas de
proteccion de arroyos se deben plantar especies nativas que permitan la
conservacion, recuperacion y regulacion de los cuerpos de agua nacimientos

de aguas.

ARTICULO 191° AREAS DE INTERES AMBIENTAL: Estan conformadas por
las areas de conservacion y proteccion del sistema orografico, hasta 200
MSNM, las areas de conservacion y proteccion del sistema hidrografico es
decir 30 metros a partir del borde en el punto de cota maxima de inundacion de

los rios.
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CAPITULO I

DE LOS CONSTITUTIVOS ARTIFICIALES

SECCION 1

VIAS Y TRANSPORTE

ARTICULO 192°. DE LA COMUNICACION VIAL RURAL: El sistema vial rural

comprende las vias nacionales y municipales.

ARTICULO 193°. DE LA JERARQUIA VIAL RURAL: De acuerdo con el
alcance y las posibilidades de conexion que ofrecen las vias que cruzan la

zona rural se clasifican en tres jerarquias:

e Vias principales
e Vias secundarias

e Vias terciarias

ARTICULO 194°. VIAS PRINCIPALES: Corresponden al sistema de
corredores interregionales, su funcidén es la de conectar el municipio con la

region y la nacion.

1. Via Troncal de Oriente.
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2. Via Férrea Nacional

ARTICULO 195°. VIAS SECUNDARIAS: Corresponde a las vias municipales

que intercomunican a los corregimientos entre si, interconectandose a su vez

con el Sistema Vial Regional y Nacional.

8.

9.

. Via Circunvalar Municipal (propuesta).

Via de interconexion Orihueca-Palomar.

Via de interconexion Sevilla-Guacamayal.

Via de interconexiéon Guacamayal-Palomar

Via de interconexion Guamachito-Troncal de Oriente.
Via de interconexion Tucurinca-Troncal de Oriente.
Via de interconexion Soplador-Troncal de Oriente.
Via de interconexiéon Guamachito-Soplador.

Via de interconexiéon Guacamayal-Troncal de Oriente.

10.Via de interconexion Guacamayal-Via Circunvalar Municipal.(propuesta).

11.Via paralela a la Linea Férrea.(propuesta).

12.Via de interconexién La Gran Via-Orihueca.

13.Via de interconexion Orihueca-Via Circunvalar Municipal.(propuesta)

14.Via de interconexién Riofrio-Troncal de Oriente.

ARTICULO 196°. VIAS TERCIARIAS: Son las que permiten el acceso a los

diferentes predios o parcelaciones de la zona rural, su calzada minima debe
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ser de 4 metros , con una berma de 1.5 metros y una franja publica de 7 metros

y un retiro minimo de edificaciones de 1.50 metros.

SECCION 2

SERVICIOS PUBLICOS RURALES

ARTICULO 197°. DISPOSICIONES SOBRE DESHECHOS LIQUIDOS Y
SOLIDOS: Como requisito previo para aprobar cualquier tipo de desarrollo o
actividad constructiva para usos residenciales, comerciales, de servicios e
industriales, se establece como accion prioritaria de saneamiento hidrico, la de

garantizar la disposicion final de desechos liquidos y sélidos

ARTICULO 198°. DEL TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES: Como
requisito previo para aprobar cualquier tipo de desarrollo o actividad
constructiva para usos residenciales, comerciales, de servicios e industriales,
se establece como accion prioritaria el saneamiento hidrico, garantizando el
tratamiento de todo tipo de aguas residuales, de acuerdo con los parametros

establecidos por las autoridades ambientales.

ARTICULO 199°. ADQUISICION DE AREAS PARA LA DISPOSICION Y
TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES: De conformidad con la
normatividad vigente, se delimitara y se procurara la adquisicion de las areas

requeridas para el tratamiento de las aguas residuales de las zonas urbanas.
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Tanto las areas actuales que se destinan a este propdsito como las nuevas
areas adquiridas se deberan cercar con una barrera fisica natural, la cual

impida el ingreso del hombre y animales domeésticos.

En las nuevas areas debera existir un area de proteccion de 1000 metros de

distancia a las lagunas de oxidacion y se deberan reforestar con especies

nativas.

Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B. 001




Municipio Zona Bananera Secretaria de Planeacion

TITULO Il

NORMAS RURALES GENERALES

SECCION 1

ZONAS DE PROTECCION

ARTICULO 200°. ZONAS DE PROTECCION RURALES: Constituidos por las
zonas de proteccion de los componentes naturales del territorio y los
componentes introducidos y zonas que por ser zonas de alto riesgo, tiene

restringido la posibilidad de uso y urbanizacion .

Para estas areas se conservara la cobertura existente, las aguas, los
ejemplares de fauna y las especies de flora que existan o habiten dentro del
territorio, las edificaciones a desarrollar donde se permitan deben garantizar la
estabilidad de los suelos, la proteccion paisajistica y tener como propésito
apoyar los programas propios del turismo ecoldgico o visitas dirigidas, Se
determinara el tratamiento de deshechos, la disponibilidad de servicios publicos

y la destinacion de la edificacion.

ARTICULO 201°. ZONAS DE PROTECCION DE LOS COMPONENTES

NATURALES : Se clasifican en suelos de proteccion del sistema orografico,

hidrografico y de ecosistemas estratégicos.

Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B. 001




Municipio Zona Bananera Secretaria de Planeacion

ARTICULO 202°. ZONAS DE PROTECCION DEL SISTEMA OROGRAFICO
Corresponde a las colinas y valles de la municipalidad con pendientes

superiores al 6% hasta el 10% en el Municipio Zona Bananera.

El uso predominante es bosques y reforestacion; en pendientes entre el 6% y el

10% se podran habilitar parques y zonas recreativas con vialidad secundaria.

En esta zona no se permiten construcciones de ninguna clase y se protegera la

faunay flora existente.

ARTICULO 203°. ZONAS DE PROTECCION DEL SISTEMA HIDROGRAFICO
: Es necesario desagregar o categorizar las zonas de Comprende las franjas

de proteccién de rios y afluentes.

Zonas de proteccion primaria: Comprende los rios que nacen en la sierra
Nevada y desembocan en la ciénaga grande de Santa Marta. En estas zonas
no se permiten construcciones de ninguna clase y se protegera la fauna y la

flora existente, se contabilizara 30 metros a lado y lado de sus bordes.

Zonas de proteccion secundaria: Comprende todos los afluentes que
desembocan en los rios. En estas zonas no se permiten construcciones de
ninguna clase y se protegera la fauna y la flora existente, se contabilizara 30

metros a lado y lado de sus bordes.
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La administracion municipal y las autoridades competentes estableceran las
medidas excepcionales necesarias para que las construcciones existentes a la
fecha de aprobacion del Plan Basico de Ordenamiento, se les permita su
ocupacién siempre y cuando, por su ubicacion, no se encuentren en zonas de

riesgo de inundacion o derrumbamiento.

ARTICULO 204°. ZONAS DE PROTECCION POR ALTO RIESGO: Son las
zonas de inundacién en sectores de los rios Tucurinca, Sevilla y Riofrio con sus

afluentes que por erosion presentan inestabilidad.

ARTICULO 205°. ZONAS DE PROTECCION: COMPONENTES

INTRODUCIDOS: Las categorias definidas para el ambito rural son:

e Zonas de Proteccion por restricciones sanitarias

e Zonas de Proteccion por redes de transmision eléctrica
e Zonas de Proteccion por afectacion vial.

e Zona de Proteccién por afectacion de Linea Férrea.

e Zonas de proteccion de tuberias para gasoductos y oleoductos.

ARTICULO 206°. ZONAS DE PROTECCION POR RESTRICCIONES
SANITARIAS: Son suelos que poseen restricciones por la presencia de

infraestructura de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, gas, lagunas
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de oxidacion, que exigen areas de proteccion para la localizacidn de
actividades residenciales cercanas. Estas tendran un ancho equivalente a 1

Km., y en ellas no pueden desarrollarse programas de vivienda.

ARTICULO 207°. ZONA DE PROTECCION POR RESTRICCIONES DE
LINEAS DE TRANSMISIONES ELECTRICA: Son los suelos adyacentes a las
lineas actuales o futuras de conduccion de redes eléctricas de 500 KW con 32
metros a lado y lado; 230KW, 16 metros a lado y lado y 115 KW, 8 metros a
lado y lado de la linea de energia. Estan reglamentadas por la empresa
prestadora de los servicios de energia eléctrica respectiva; son necesarias para
prevenir cualquier peligro o riesgo por la caida de las lineas de alta tension y

arriesguen la vida de los habitantes .

ARTICULO 208°. ZONAS DE PROTECCION, AFECTACION DEL SISTEMA
VIAL RURAL: Son las franjas paralelas y colindantes con las vias del sistema
primario, secundario y terciario, zonas de proteccidn ambiental, en suelo
privado, complementario al derecho de via, cuyo objeto es posibilitar, una
ampliacion, o paso de una red de servicio publico que necesariamente debe
constituirse en zona de forestacién; su dimension y tipo de via seran las
reglamentadas especificamente establecidas por el municipio de Zona

Bananera.

ARTICULO 209°. ZONAS DE PROTECCION VIAS PRINCIPALES: Con una

especificacién para ésta categoria de 30 metros de franja vial , o la existente
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que prevalece , de 7.30 metros de ancho por calzada, 1.80 metros de berma o
camino a cada costado de la calzada y 9.55 metros cada costado de franja de
proteccion ambiental y con restricciones para desarrollos habitacionales de

100 metros a lado y lado de la via .

ARTICULO 210°. ZONAS DE PROTECCION VIAS SECUNDARIAS: Con una
especificacion de 20.00 metros de franja vial o la existente que prevalece, con
una calzada de 6.00 metros, 1.00 metro de berma a cada costado de la calzada
6.00 metros a cada costado de franja de proteccion ambiental y con
restricciones para desarrollar habitacionales de 50 metros a lado y lado de la

via.

ARTICULO 211°. ZONAS DE PROTECCION VIAS TERCIARIAS Zonas de

Proteccidn, sobre el sistema de vias del tercer orden

a) Vias de acceso al suelo urbano: las especificaciones para ésta categoria
son 20 metros de franja vial o la existente que prevalece en una sola calzada, 6
metros de calzada, 1 metros de berma a cada costado de la calzada, 6 metros

cada costado de franja de proteccion ambiental.

b) Vias de acceso a las parcelaciones suburbanas La especificacion para ésta

categoria es: 15 metros de franja vial o la franja existente que prevalece en una

calzada, de 5 metros de ancho de calzada, 1 metro de berma a cada costado
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de la calzada y 4 metros libres a cada costado de la calzada de franja de

proteccion ambiental.

Nota: las especificaciones técnicas fueron obtenidas de la Ley 105/93 que
define las especificaciones técnicas para vias regionales o nacionales, y para
vias departamentales y municipales se aplicaran las normas técnicas

establecidas por el Fondo Nacional de Caminos Vecinales y Veredales.

El desarrollo de proyectos de nuevas vias estara condicionado a mejorar la
fluidez del trafico entre las zonas de vivienda y empleo y de acceso a las zonas

residenciales.

Se faculta al ejecutivo para ejecutar expropiaciones de predios con el fin de

adelantar obras destinadas a la realizacion del plan vial.

Las vias de acceso a zonas donde se localizan obras de caracter publico y de
servicio, seran prioritarias en su realizacion y la administracion podra para sus

efectos, expropiar a los predios afectados.

ARTICULO 212. ZONA DE PROTECCION POR AFECTACION DE LINEA
FERREA: Son suelos que presenta restricciones por la presencia de
infraestructura de una linea férrea, y por ubicarse adyacente al trazado puedan

presentar inestabilidad en sus usos, originandose para ello una franja de
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proteccion de 30 metros a lado del eje del trazado férreo. En ellas no podra

construirse, salvo la infraestructura de apoyo al sistema de transporte férreo.
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SECCION 2

DE LOS USOS DEL SUELO

ARTICULO 213°. USOS GENERALES DEL SUELO: La zonificacion de usos
del suelo identifica la vocacion del territorio, la forma mas adecuadas de

utilizarlo de manera que se garantice el desarrollo sostenible del territorio.

ARTICULO 214°. CRITERIOS PARA LA DEFINICION DE USOS DEL SUELO
RURAL: Se tendra en cuenta la complementariedad entre los usos de
proteccion y los de aprovechamiento de los recursos naturales , la ocupacion
racional del territorio, la preservacion del patrimonio natural y propiciar el
crecimiento del sector primario de la economia municipal, estableciendo los

siguientes usos predominantes con los siguientes objetivos .
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Uso predominante:

Ambiental:

Residencial:

Servicios:

Recreacién y TurismoEcologico:

Actividades no urbanas.

Forestal Protector, Forestal Productor con el
fin de controlar el deterioro del paisaje y los
impactos ambientales sobre los cuerpo de
agua y el sistema orografico, de manera que
se garantice procesos productivos mas
limpios y la sostenibilidad del patrimonio
ambiental municipal.

Fortalecimiento del uso de vivienda rural y
campestre.

Especializacion de la municipalidad en
servicios la servicio de la produccién agricola
pecuaria

Promocion y organizacion de las actividades
turisticas y recreativas ligadas a los

ecosistemas estratégicos.

ARTICULO 215°. TIPOS DE USOS. De acuerdo con las actividades, los usos

se clasifican en uso para reforestacion, agricola y pecuario, residencial,

agroindustrial y de servicios.

ARTICULO 216°. USO RESIDENCIAL. Todo terreno que se adecue o presente

uso de edificaciones de vivienda como apoyo a la poblacién que realiza

actividades rurales.
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ARTICULO 217° USO COMERCIAL. Entiéndase la actividad destinada al
intercambio de bienes al por mayor o al detal, relacionadas con las actividades

rurales y la vivienda.

El uso comercial se podra establecer en distintas categorias de acuerdo con la
especializacion de distribucion de mayorista o minorista, de consumo

doméstico o especializado, de frecuencia cotidiana u ocasional.

ARTICULO 218°. USO INDUSTRIAL Se entiende como aquella actividad de

explotacion de los recursos naturales, o el procesamiento en niveles basicos.

ARTICULO 219°. USO DE SERVICIOS. Se consideran como servicios las
actividades de apoyo a la produccién y al intercambio de bienes y servicios que
satisfacen las necesidades basicas de la poblacién rural. Se clasifican en

mercantiles, comunitarios e institucionales.

1. Servicios mercantiles: Son actividades de apoyo a las actividades
laborales, reparacién y mantenimiento de equipos, servicios profesionales y

personales.

2. Servicios a la comunidad o institucionales: Son aquellos que

proporcionan bienestar, e incrementan el desarrollo humano, la asistencia,

la seguridad, la proteccion social, la salud, la educacion.
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ARTICULO 220°. APTITUD FORESTAL: Son areas de aptitud forestal los
terrenos de propiedad publica o privada, reservados exclusivamente para la
proteccion, el mantenimiento y la utilizacion racional de areas forestales

protectoras o productoras protectoras.

ARTICULO 221°.USO FORESTAL PROTECTOR: Son las zonas conservadas
con bosque natural o artificial para proteger los recursos naturales renovables,
prevalece el efecto protector y sélo se permite la obtencidon de productos

secundarios del bosque.

ARTICULO 222°. USO FORESTAL PRODUCTOR: Son las zonas con bosque
que protegen los recursos naturales y no se permite ningun tipo de explotacién
productiva ni edificacion sobre estas areas salvo las otorgadas por las

autoridades competentes, en especial las ambientales.

ARTICULO 223°. USO AGRICOLA Y PECUARIO: Son las zonas rurales que

permiten la produccion agricola y pecuaria, pertenecen al suelo rural- rural

ARTICULO 224° .DEFINICION DE USOS. Se definen usos principales, que
son las actividades sefaladas como predominantes que responden a la
vocacion del lugar, usos complementarios que son los que pueden coexistir,
usos restringidos, que corresponde a actividades que por su impacto requieren

de un concepto previo de la Secretaria de Planeacion Municipal, y usos
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prohibido que no corresponde a la vocacion del lugar y por lo tanto no son

permitidos en ese lugar.

ARTICULO 225°. ASIGNACION DE USOS: De acuerdo con las definiciones y
conceptos de uso descritos se determinan para cada una de las unidades

homogéneas del paisaje

ARTICULO 226°. ASIGNACION DE NIVELES DE APROVECHAMIENTO DEL
SUELO: De acuerdo con los indicadores de aprovechamiento del suelo
definido en este Acuerdo se definen para cada una de las unidades de paisaje,

las siguientes:
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TABLA 11. USOS DEL SUELO RURAL

SUELO RURAL

UsSosS

PRINCIPAL

Ambiental

Reforestacién y conservacion de
especies existentes .

Proteccién de Fauna y Flora
Agricultura y ganaderia

Retencién de inundaciones
Retencion de nutrientes

COMPLEMENTARIOS

Servicios

Turismo ecologico
Edificaciones  transitorias  de
seguridad y servicios al turista.

Industrial

Industria familiar y artesanal del
recurso agropecuarios

RESTRINGIDO

Residencial

Edificaciones existente autorizada
por las autoridades competentes

Comercial

De todo tipo

Servicios

Establecimientos de esparcimiento

PROHIBIDOS

Residencial

De todo tipo

Comercial

De todo tipo

Industrial

De todo tipo

Servicios

Transporte almacenamiento y
depdsito de mercancias

Servicios profesionales
Financieros

Salud

Cultura

Asistencia y proteccion social
Asociaciones y organizaciones de
al comunidad

Ambientales

Receptor de vertimientos de
residuos liquidos y sélidos
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TABLA 12. USOS DE LA UNIDAD DE ZONAS, PASTOS Y CULTIVOS

UNIDAD ZONAS, PASTOS Y CULTIVOS
Usos
Agricola y Pecuario
PRINCIPAL
Residencial |Vivienda Rural
. Comercio minorista de primera
Comercial .
necesidad
COMPLEMENTARIOS Industria Familiar y artesanal _
Salud, Educacion y
Servicios Recreacion y Deporte de
apoyo a la poblacién rural
Sedes administrativas de
Servicios | seguridad
RESTRINGIDO Servicios al vehiculo liviano
Comercio Minorista suntuario
Industrial Menor
. . Vivienda bifamiliar,
Residencial ! -
multifamiliar
Comercial Mayorista de todo tipo
PROHIBIDOS Talleres industriales
Servicios Excepto del vinculado a la
actividad principal de todo tipo
Industrial Pesada, Mayor, Mediana
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TABLA 13. USOS DEL SUELO RURAL-ZONA DE COLINAS Y MONTANAS
PENDIENTE SUPERIORES AL 15% Y ALTITUD SUPERIOR A 90 METROS
SOBRE EL NIVEL DEL MAR

SUELO RURAL-ZONA DE COLINAS Y MONTANAS PENDIENTE SUPERIORES
AL 15% Y ALTITUD SUPERIOR A 90 METROS SOBRE EL NIVEL DEL MAR

USOS
: Reforestacion protectora
Ambiental .
Proteccién de Fauna y Flora
PRINCIPAL Residencial Vivienda Rural dispersa
Servicios Recreacién Ecolégica

Seguridad para el turismo ecolégico

Albergues y campamentos de apoyo
COMPLEMENTARIOS Servicios al turismo ecoldgico.

Estaciones de retransmision de
radio y television

Residencial De todo tipo
Comercial Minorista y mayorista de todo tipo
Industrial Pesada, Mayor, Medinay Menor
Mercantiles todos
Educacion
Salud
Servicios Financ_ieros
PROHIBIDOS Profesionales

Administrativos

Saneamiento

Infraestructura vial

Aprovechamiento de recursos
naturales como materia prima
Receptor de residuos solidos vy
liquidos.

Ambientales

TABLA 14. USOS DE LA UNIDAD DE ZONAS DE INUNDACION

UNIDAD ZONAS DE INUNDACION
USOS
PRINCIPAL Ambiental
Residencial Vivienda
Ambiental Extraccion de madera
RESTRINGIDO Resi . Vivienda unifamiliar, bifamiliar y
esidencial P
multifamiliar
Servicios De todo tipo
Comercial Minori§ta de todo tipo
PROHIBIDOS Mayorista en general
Industrial Pesada, Mayor, Medina y pequefia
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TABLA 15. USOS DE ZONAS DE USO MIXTO

UNIDAD ZONAS DE USO MIXTO

USOS
Residencial |Vivienda campestre
Industria Agro'ipdustria ’
PRINCIPAL Familiar y artesanal
Recreacion y Deporte
Servicios Sedes de organizaciones vy
agremiaciones
Minorista de vehiculos,
maquinaria y equipos
Depésitos y almacenamiento

Comercio ,
de mercancias
COMPLEMENTARIOS Produccién pecuaria agricola y
pesquera
Esparcimiento
. Sedes administrativas de
Servicios

seguridad

Servicios al vehiculo liviano
Comercio suntuario
Comercial | Mayorista en general
Talleres
RESTRINGIDO Industrial Menor

Culturales

Cultos

Salud

Educacion

Mayorista en general
PROHIBIDOS Comercial Talleresf jndu_striales
Extracciéon minera
Industrial Pesada, Mayor

Servicios

ARTICULO 227°. DENSIDADES HABITACIONALES SUELO RURAL: Los
aprovechamientos constructivos en el suelo rural se establecen bajo los

criterios de baja densidad y conservacion ambiental.

Las densidades seran el resultante de los tamafios minimos de lote por unidad

de vivienda que se establezcan permitiendo mayores aprovechamientos del
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suelo suburbano que del suelo rural y los menores en los suelos de proteccion.

No se permiten mas de cuatro (4) viviendas por hectarea.

ARTICULO 228°. AREAS MINIMAS DE LOS LOTES: Este parametro busca
controlar la parcelacion acelerada en que se encuentra el suelo rurales para
que no se incremente la densidad y se evite la saturacién de las redes de
infraestructura y el tratamiento de las aguas servidas. La subdivisién de lotes

no podra ser inferior a lotes de una (1) hectarea.

Areas de protecciéon de rios y afluentes y zonas de riesgo, no se podran
fraccionar ni se permiten ningun tipo de construcciones permanentes, ni de

infraestructura especialmente vial.

ARTICULO 229°. SUELO SUBURBANO: Constituyen las areas ubicadas al
interior del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de
vida del campo y la ciudad, que pueden ser objeto de desarrollo con las
siguientes restricciones de uso intensidad y densidad, garantizando el auto-
abastecimiento de servicios publicos domiciliarios de conformidad con lo

establecido e la ley 99 de 1993 y la Ley 142 de 1994.

No comprende ningun asentamiento nucleado, se permiten los uso de vivienda
unifamiliar en suelos con pendiente hasta del 15%, equipamientos de salud y
educacion, industria turistica ligera, zonas deportivas, vialidad primaria y

secundaria, con pendientes hasta del 25% parques y zonas recreativas, con
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restriccion vialidad primaria y zonas deportivas y con pendientes superiores al
25% bosques y reforestacion, con restriccidn parques y zonas recreativas, con
una densidad de maximo 8 viviendas por hectarea. Podran ser establecidas

mediante planes particulares.

ARTICULO 230°. DE LAS VIAS. El interesado debera presentar el esquema
vial de acceso al lote objeto de la parcelacion asi como el planeamiento interno,
proponiendo el tratamiento de la superficie de rodadura que este de acuerdo
con el tipo de suelo, la pendiente, el régimen de pluviosidad y demas variables

que incidan en la estabilidad de la banca.

El cerramiento de lo lotes sera con cercamientos artificial transparente o setos

vivos con un altura que permita la visual al lote

Todas las vias principales de acceso a los lotes pertenecientes a la parcelacién
seran de dominio publico. Las vias internas que no formen parte del plan vial

rural y que no den continuidad vial seran de dominio y mantenimiento privado.

En suelos de proteccion de rios y afluentes, tendran restringidas la posibilidad
de cruce de vias vehiculares, no se admitiran fraccionamientos ni se permitiran
desarrollos constructivos viales, nuevas aperturas a partir de la vigencia de

este plan.
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ARTICULO 231°. DEL ACCESO A LOS LOTES: Para cada uno de los lotes
comprendidos en el proyecto de parcelacion debera proveerse el acceso

directo desde una via vehicular, sea publica o privada.

ARTICULO 232°. DE LA INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS:
En el caso de parcelaciones destinadas a vivienda se debera garantizar el
autoabastecimiento y la disposicion de aguas servidas . El disefio de la
infraestructura debe permitir la conexion a los sistemas de acueducto energia y

disposicion de residuos liquidos para otro tipo de usos.

ARTICULO 233°. DE LA DISPOSICION DE AGUAS RESIDUALES: Todo
desarrollo en el suelo rural debe presentar a la entidad competente el proyecto
de disposicion de aguas residuales, con los estudios de suelos y de
permeabilidad correspondientes, entre otros, que respalden la alternativa
propuesta, ya sea para el caso de soluciones individuales o para proyectos con

red de alcantarillado y con tratamiento del afluente final.

ARTICULO 234°. VIVIENDA RURAL: Corresponde a las edificaciones
destinadas al uso residencial localizada en zona rural, en lotes donde
predominan los usos y actividades de la zona rural Estos inmuebles se
consideran de apoyo a la produccion primaria o a la preservacion de las zonas

de proteccion.
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ARTICULO 235°. LICENCIAS DE CONSTRUCCION: Toda parcelacién debera
contar con licencia de construccidon y la autorizacion de la autoridades

competentes en cuanto a la utilizacion de los recursos naturales renovables.

PARAGRAFO: Las parcelaciones de lotes en suelos rural no podran ser

inferiores a 1 hectarea.
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TITULO |
TRAMITACION DE DOCUMENTOS PARA URBANIZACION Y

CONSTRUCCION

CAPITULO |

DEFINICIONES.

ARTICULO 236°. DEFINICIONES GENERALES. Para efectos de la aplicacion
del presente Estatuto, las definiciones de los términos basicos utilizados en el
presente capitulo estan sujetas a las especificadas en el Decreto 1052 del 10

de junio de 1998, reglamentario de la Ley 388 de 1997. Incluye los siguientes:

LICENCIA: Acto administrativo por el cual se autoriza, a solicitud del
interesado, la adecuacion de terrenos o la realizacion de obras (Articulo 1 del

Decreto 1052 de 1998).
CONTROL: Es el acto de seguimiento que ejerce el Alcalde por conducto de
sus agentes con el fin de vigilar la ejecucion de las obras, para asegurar el

cumplimiento de la licencia de urbanismo o construccién y de las demas
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normas y especificaciones técnicas contenidas en el Plan Basico de

Ordenamiento Territorial.

CAPITULO Il

DE LAS LICENCIAS.

ARTICULO 237°. Las Licencias de Urbanismo y Construccién seran
estudiadas, tramitadas y expedidas por la Secretaria de Planeacion o la entidad
que cumpla dichas funciones, de conformidad con los términos que para tales
efectos establece la ley 388 de 1997 y, especificamente, el Capitulo Primero

del Decreto 1052 del 10 de junio de 1998.

ARTICULO 238°. DEFINICION DE LOS AGENTES MUNICIPALES PARA EL
CONTROL DE LAS LICENCIAS. Conforme a lo establecido en el Articulo 83
del Decreto 1052 de 1989 y el Articulo 61 del Decreto 2150 de 1995, los
agentes del Alcalde para los fines de que tratan los referidos articulos son: la

Secretaria de Gobierno y la Secretaria de Planeacién Municipal.

ARTICULO 239°. DE LA INTERPRETACION DE LAS NORMAS. De acuerdo
con el Articulo 37 del Decreto 1052 del 10 de junio de 1998, la Secretaria de
Planeacién, en ejercicio de sus funciones, verificara la concordancia de los
proyectos de parcelacion, urbanizacion, construccion y demas sometidos al

tramite de licencias con las normas urbanisticas vigentes. En los casos de
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ausencia de normas exactamente aplicables a wuna situacion o de
contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacion
correspondera a las autoridades de Planeacion Municipal, las cuales emitiran
sus conceptos mediante circulares que tendran el caracter de doctrina para la

interpretacion de casos similares.

CAPITULO 1l

LA DELINEACION URBANA.

ARTICULO 240°. Corresponde a la Secretaria de Planeacién Municipal
expedir, para toda persona natural o juridica, y en estrecha concordancia con
las competencias que le confiere el Articulo 27 del Decreto 1504 del 4 de
agosto de 1998 sobre el Espacio Publico, el documento de delineacion urbana
con la informacién sobre normas y especificaciones que afecten determinado

sector o predio.

ARTICULO 241°. PLAZO DE ENTREGA. La Secretaria de Planeacion
expedira, en un plazo de diez (10) dias habiles contados a partir de la fecha de
radicacion de la solicitud, el respectivo documento de delineacién para predios.
Con fundamento en el plano de levantamiento del lote que el interesado debe
acompanar a la solicitud, la Secretaria de Planeaciéon establecera los
siguientes criterios: afectaciones viales, continuidad de la malla vial principal,

afectaciones por zonas de riesgo, zonas de reserva para servicios publicos,
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retiros en zonas de arroyos, recomendaciones para zonas de cesion para

parques, equipamiento, entre otros.

PARAGRAFO 1. La delineacién urbana para los lotes que pertenezcan a una
urbanizacién aprobada, se expedirda en un plazo de seis (6) dias habiles

contados a partir de la fecha de radicacion de la solicitud.

ARTICULO 242°. VIGENCIA. El documento de delineacién urbana tendréa unas
vigencia de dos (2) afios contados a partir de la fecha de expedicion. Vencido
este plazo debera actualizarse y ajustarse, si es el caso, a las disposiciones
vigentes, siempre y cuando no se haya hecho efectivo ningun tramite para la
obtencidon de una licencia. En caso de existir una licencia, se mantendran las
especificaciones normativas alli consignadas para la renovacion del

documento.

CAPIiTULO IV
DE LAS LICENCIAS PARA DEMOLICION, REMODELACION O

RESTAURACION EN SECTORES DE PATRIMONIO .

ARTICULO 243°. Cuando el objeto de la solicitud de licencia sea una
autorizacion de demolicion, remodelaciéon o restauracion de fachadas o bien
inmueble considerado patrimonio arquitectonico (Paragrafo Primero del Articulo

10 Decreto 1052 de junio 10 de 1998), el solicitante debera adicionar un
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concepto favorable expedido por la Secretaria de Planeacion conforme a las

normas que sobre patrimonio contempla el Presente Estatuto.

PARAGRAFO. La Secretaria de Planeacion podra asesorarse de la Filial del
Consejo de Monumentos Nacional, para el desarrollo de los fines de que trata

el presente Articulo.

CAPIiTULO V
DE LAS LICENCIAS PARA PROYECTOS ARQUITECTONICOS DE

REFORMA Y ADICION

ARTICULO 244°. Cuando el objeto de la solicitud de licencia sea una
autorizacion para proyectos arquitectonicos de reforma o adiciones (de
pequefa o gran escala) su aprobacion estara sujeta a lo dispuesto para tales

propositos en el Decreto 1052 de junio 10 de 1998.
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CAPIiTULO VI

DE LA COMUNICACION DE LA SOLICITUD DE LICENCIA

ARTICULO 245°. La solicitud de licencia sera objeto de comunicacion por parte
de la Secretaria de Planeacion a los vecinos del inmueble o inmuebles objeto
de la solicitud, en los términos previstos en el Articulo 17 del Decreto 1052 del

10 de junio de 1998.

CAPITULO VII
DE LOS REQUISITOS DE FUNCIONAMIENTO DE LOS

ESTABLECIMIENTOS.

ARTICULO 246°. Por el no cumplimiento con los requisitos que disponga la
Secretaria de Planeacion Municipal se suspendera la Licencia de
funcionamiento para todo establecimiento industrial, comercial o de otra
naturaleza, abierto o no al publico, salvo el cumplimiento de los requisitos que

se enumeran en los articulos siguientes.

ARTICULO 247°. REQUISITOS ESPECIALES. Los requisitos que deben
cumplirse para la ubicacién y el funcionamiento de todo establecimiento en el

Municipio son:
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e Cumplir con todas las normas referentes al uso del suelo, intensidad
auditiva, horario, ubicacion y destinacion expedida por la entidad
competente del respectivo municipio.

e Cumplir con las condiciones sanitarias y ambientales segun el caso
descritas por la ley.

e Cumplir con las normar vigentes en materia de seguridad.

e Cancelar los impuestos.

e Obtener y mantener vigente la matricula mercantil, tratandose de

establecimientos de comercio.

PARAGRAFO. Dentro de los quince (15) dias siguientes a la apertura de un
establecimiento, su propietario o administrador debera comunicar tal hecho a la

oficina de Planeacién del Municipio.

ARTICULO 248°. CONTROL POLICIVO. La Administracién Municipal con su
Secretaria de Planeacion dispondran para los efectos de este control que, en
cualquier momento, las autoridades de policia del lugar verificaran el estricto
cumplimiento de los requisitos sefialados en el articulo anterior, y en caso de
inobservancia adoptaran las medidas previstas en la ley, garantizando el

ejercicio del derecho de defensa.

Tales funciones seran ejercidas por las autoridades, sin perjuicio de la
interposicion que los particulares hagan de las acciones populares, policivas, o

asesorias especiales previstas en el Cdodigo Civil y de la accion de tutela
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cuando estimen que se vulneren o amenacen derechos constitucionales

fundamentales.

ARTICULO 249°. DE LA LOCALIZACION. La localizacion, saturacién, areas y
demas especificaciones de los establecimientos seran determinadas por el
Concejo Municipal o por iniciativa del Alcalde, previo concepto de la Secretaria

de Planeacion Municipal.

ARTICULO 250°. DE LA REUBICACION. Cuando un local tenga que ser
demolido a causa de obras decretadas por valorizacion, reajuste predial (de
tierras), orden de autoridad policiva en caso de que amenace ruina, o decision
judicial, podra reubicarse dentro de la misma zona, previo el cumplimiento de

los requisitos antes sefalados.

ARTICULO 251°. VIGENCIA. La Secretaria de Planeacién expedira
Certificados de Usos del Suelo, los cuales tendran una vigencia de dos (2)
afnos contados a partir de la fecha de expedicion. Vencido este plazo, debera

actualizarse, ajustandose a las disposiciones vigentes si es el caso.
PARAGRAFO. Autoricese al Alcalde Municipal para que en un término no

mayor a tres (3) meses reglamente la expedicion de este certificado y

establezca los costos para su adquisicion, la cual debera ser por anualidades.
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CAPITULO Vil

DE LAS SANCIONES URBANISTICAS.

ARTICULO 252 Las Sanciones Urbanisticas, seran aplicadas por el Alcalde
Municipal o sus agentes Secretaria de Gobierno y Secretaria de Planeacién
Municipal siguiendo para ello los procedimientos adoptados por Ia

Administracion Municipal.

ARTICULO 253°. SANCIONES URBANISTICAS. Las sanciones urbanisticas
derivadas de las contravenciones al Articulo 84 del Decreto 1052 de 1998

seran las especificadas en el mismo Decreto, en su Articulo 86.

PARAGRAFO. La Secretaria de Planeacion sera la instancia encargada de
analizar, evaluar y definir la naturaleza de las infracciones urbanisticas vy,
consecuentemente, establecer el monto de las sanciones de acuerdo con las
determinantes que para el efecto senala el Decreto especificado en el presente
Articulo, considerando para ello el inciso 1° del Articulo 84 del Decreto 1052 de
1998, y en cuanto al seguimiento del mismo articulo sera competencia de la

Secretaria de Gobierno Municipal.
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TiTuLo Il

OBLIGATORIEDAD DE LAS NORMAS Y SANCIONES

ARTICULO 254°. OBLIGATORIEDAD: Las normas contenidas en el presente
Estatuto son de obligatorio cumplimiento por toda persona natural o juridica asi
como por los organismos de la Administracién Publica y de todos los 6rdenes y
ningun organismo municipal podra conceder e insertar excepciones. El Estatuto
s6lo podra ser modificado conforme lo estable la Ley 388 de 1997 y mediante

Acuerdo sancionado por el Concejo Municipal.

PARAGRAFO. Todo tipo de actuacién sobre el territorio del Municipio Zona
Bananera de caracter provisional o definitivo, bien sea de iniciativa publica o

privada, debera ajustarse a las normas aqui contenidas.

ARTICULO 255°. NULIDAD DE LA LICENCIA O PERMISO: Las licencias o
permisos deberan cefiirse estrictamente a lo dispuesto en el presente estatuto
y seran anulables ante el tribunal de lo Contencioso Administrativo respectivo

en primera instancia.

PARAGRAFO. Cualquier ciudadano podra iniciar la accién de nulidad contra

una licencia o permiso expedida en violacion a lo dispuesto en el presente

Estatuto.
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ARTICULO 256°. VIGENCIA DE PERMISO O LICENCIA: Todo permiso o
licencia expedido con anterioridad a la aprobacidén del presente estatuto que
haya perdido su vigencia por no haber iniciado la obra o actividad para la cual
fue obtenida, debera iniciar los tramites de aprobacion regidas por las nuevas

disposiciones.

ARTICULO 257°. DEL CONSEJO CONSULTIVO DE ORDENAMIENTO. Sera
una instancia asesora de la administracion municipal en materia de
ordenamiento territorial que estara integrado por funcionarios de la
administracion 'y por representantes de las organizaciones gremiales,
profesionales, ecoldgicas, civicas y comunitarias vinculadas con el desarrollo
local. Su conformaciéon y la reglamentacion sobre su funcionamiento sera
expedida por el Alcalde en un término no mayor a tres (3) meses contados a
partir de la aprobacion del presente acuerdo. Para determinar sus funciones
especificas y el nombramiento de los miembros, se deberan tener en cuenta

los siguientes criterios:

Sus miembros deben ser personas de reconocida idoneidad asociada con el
conocimiento del Municipio.

Debe tener caracter interinstitucional e intersectorial

Por ser organismo de apoyo a la administracion municipal, sus miembros no

tendran derecho a remuneracién de ninguna clase.
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PARAGRAFO. Sera obligatoria su consulta para la aprobacién de los planes
parciales, la modificacion del plan vial y para cualquier modificacion o
complementacién del PBOT, las cuales, en caso de ser aceptadas, seran

formalizados mediante Acuerdo Municipal.

ARTICULO 258°. VIGENCIA DEL ESTATUTO: El presente Estatuto del

Municipio Zona Bananera rige a partir de su publicacion y deroga todas las

disposiciones que le sean contrarias.

En virtud de lo anterior,

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en el Municipio Zona Bananera a los dias del mes de
del dos mil uno.

Presidente Primer vice-Presidente

Segundo vice-Presidente Secretario General

SANCION
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ANEXO

CONCEPTOS

ACCION URBANISTICA: Es la determinacion politico-administrativa que
adopta el Municipio para el territorio bajo su jurisdiccion, considerada dentro de
la funcién publica que le compete por via de la Constitucion, las leyes vy las

normas reglamentarias.

ADECUACION: Es la obra tendiente a hacer viable una estructura para un
determinado uso, sea este el original u otro compatible o complementario,
garantizando la permanencia del inmueble original, el mantenimiento de sus
caracteristicas tipolégicas, morfolégicas y estructurales, sus valores
arquitectonicos, indices de ocupacion y demas elementos originales ya sea

porque lo exige la autoridad o porque lo requiera el interesado.

AISLAMIENTO: Es la distancia horizontal libre, comprendida entre el lindero y
el paramento de la construccion. El Aislamiento puede ser lateral, posterior o
anterior, dependiendo de la distancia que salva el paramento con respecto al

lindero respectivo.

AISLAMIENTO LATERAL: Es la distancia comprendida entre el paramento

lateral de la construccion y el lindero del predio.

AISLAMIENTO POSTERIOR: Es la distancia horizontal comprendida entre el

paramento posterior de la construccion y el lindero del predio.
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ALERO: Parte de la cubierta que sale del plano conformado por el paramento

de la fachada.
ALTURA: Es la Altura permitida en un area o sector de la ciudad.

ALTURA DE PISO: Es la distancia vertical entre el piso terminado y el cielo

raso de una construccion, sin incluir la seccién estructural o losa.

AMOBLAMIENTO URBANO: Conjunto de elementos que hacen parte del
espacio publico como: bancas, postes de alumbrado, senalizaciones, teléfonos

publicos, buzones, canecas y fuentes.

AMPLIACION: Todo incremento del area construida, asi se trate de la simple
construccion de un techo como cobertura de azoteas o zonas duras, sin que
ello implique la alteracion o modificacion de sus caracteristicas tipoldgicas,

morfoldgicas, volumétricas, arquitectonicas y estructurales originales.

ANCHO DEL LOTE: Es la distancia horizontal entre los linderos laterales del
lote cuando estos son paralelos. Cuando los linderos laterales no son paralelos,
es la distancia entre dichos linderos, medida a lo largo de la normal a la
bisectriz del angulo formado por la interseccion de los linderos y trazada por el
punto medio de la bisectriz, comprendida entre la linea de demarcacion o

lineamiento y el lindero del lote.

ANCHO DE LA VIA: Es la distancia de la zona de uso publico tomada entre las

lineas de demarcacion o lineamientos.

ANDEN: Es la superficie paralela lateral a la via publica, destinada al transito

de peatones que tiene un ancho variable segun las caracteristicas de la zona.
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Por lo general esta comprendida entre la linea de propiedad o el lineamiento

del predio y el bordillo de la via.

ANTEJARDIN: Es el area libre de propiedad privada pero articulada al espacio
publico, comprendida entre la linea de propiedad y el paramento de la

construccion con frente sobre la via.

APROBACION: Procedimiento o tramite legal que surte un proyecto para su

posterior implementacion fisica o normativa.

AREAS LIBRES: Es la superficie de terreno que no estd ocupada por

construcciones en ninguno de los pisos de la edificacién.

AREA DE USO AGROPECUARIO: Son aquellas en que se subdivide el area
Rural, las cuales, segun localizacion, calidades del suelo y caracteristicas
topograficas, son en mayor o menor grado aptas para desarrollar usos

agropecuarios.

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL: Son aquellas destinadas para el uso

predominante de vivienda.

AREA DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL: Son aquellas destinadas para el uso

predominante de industrias con diferentes intensidades.

AREA DE CONTROL AMBIENTAL: Son las franjas de terreno no edificable
ubicadas con el objeto de mejorar su paisaje y ambiente y mantener un

aislamiento sobre areas residenciales o naturales.

AREA DE LOTE: Es la Proyeccién Horizontal de la superficie de un predio

comprendido entre sus linderos.
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AREA LIBRE DEL LOTE: Es la Superficie resultante del descontar el area

ocupada.

AREA OCUPADA: Es la proyeccién del total de la edificacién techada sobre

un plano horizontal.

AREA URBANA: Es aquella dentro del cual se permiten Usos Urbanos y

cuenta con la posibilidad de instalacidn de servicios publicos.

AREA VERDE: Es el espacio abierto empradizado, de uso publico, comunal o

privado, destinado a la recreacion y ambientacion.

CALIDAD AGROLOGICA DEL SUELO: Es el Mayor o Menor Grado de

vocacion del suelo para el desarrollo de actividades o explotaciones agricolas.

CALZADA: Es la superficie de rodamiento de la via publica destinada al

transito de vehiculos.

CAUCE. Franja de terreno de uso publico que ocupan las aguas de una
corriente al alcanzar sus niveles maximos por efecto de las corrientes

ordinarias. Hacen parte de este el lecho y la ribera.

CERTIFICADO DE USOS DEL SUELO. Documento emitido por la Secretaria
de Planeacion Municipal, por medio del cual se informa, a solicitud de un
peticionario, acerca de la destinacidn que segun las normas urbanisticas debe
darsele a los elementos materiales de la estructura urbana en las distintas

actividades ciudadanas.

CERRAMIENTO: Muro, tabique o reja con que se definen el plano de

paramento de un predio o sus linderos.
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CESION: Es la parte del predio transferida por el urbanizador al Municipio, a

titulo gratuito y con destino a zonas verdes y equipamiento comunal publico.
CIELO RASO: Es el Acabado Fino interior de una cubierta o entrepiso.

CONSERVACION: Es la accion tendiente a preservar y mantener partes y
componentes de las areas urbanas, y la forma como estos se articulan,
referidos a su estructura, inmuebles, el espacio publico y privado tanto de sus
elementos puntuales como de conjunto, posibilitando integrar sus valores a los
requerimientos de la dinamica urbana y garantizar su permanencia en su
estado fisico actual, por constituir bienes culturales, patrimonio colectivo de los

habitantes y valores simbdlicos de la sociedad.

CONSERVACION URBANISTICA: Es la accién tendiente a preservar y
mantener partes de las areas urbanas que durante su existencia han
mantenido calidades urbano-ambientales, al tiempo que sus estructuras
originales tienen valores arquitectonicos, tipologicos o que presentan valores
como conjunto urbano y que han presentado estabilidad ante los procesos de

transformacion.

CONSOLIDACION: Acciones de caracter inmediato con el fin de contrarrestar

el deterioro de los componentes estructurales o formales de un inmueble.

CONSTRUCCION: Es la edificacion o recinto con caracter temporal o

permanente con una funcion especifica.

CONTAMINACION ACUSTICA: La contaminacion resultante del exceso de

ruido y sonidos nocivos presentes en un recinto cerrado o area abierta.
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CONTAMINACION ATMOSFERICA: El acto por el cual se introducen en dicho
medio polvos, vapores, gases, humos, emanaciones, y en general sustancias
de cualquier naturaleza que puedan causar enfermedad, dafio o molestia a las
plantas, animales y en especial al ser humano, o deterioren los objetos

materiales.

CONTAMINACION TERMICA: El proceso por el cual se introducen excesivas
cantidades de calor o frio en el medio ambiente, alterando la constitucion fisica
del mismo y causando cambios en los factores quimicos, bioldgicos,
paisajisticos o climaticos.

CONTROL.: instrumentos normativos previstos para evitar procedimientos no

incluidos dentro del Estatuto o si es el caso, violatorios de los existentes.

CORREDORES REGIONALES: Son las Areas a lado y lado de ciertas vias
regionales donde se pueden localizar actividades especializadas con uso no

intensivo residencial, recreativo, turistico, etc.

COTA DE NIVEL: Es la Medida correspondiente a una altura o depresion,

tomada a lo largo de una curva de nivel con respecto al nivel del mar.

CORPAMAG: Corporaciéon Autonoma Regional del Magdalena (Autoridad

Ambiental con jurisdiccion en el Departamento del Magdalena )

DELINEACION URBANA: Es la fijacién de la lineas que determina el limite
entre un lote y las areas de uso publico, expresados a través del documento

denominado alineamiento.
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DEMARCACION DEL ESPACIO PUBLICO: Es la fijacion de la linea que

determina el limite del espacio publico.

DENSIDAD: Es la Relacion numérica entre personas, construcciones, unidades

de usos o actividad y un area de terreno.

DERECHO DE ViA: Es la distancia correspondiente al espacio publico
destinado a calzada, anden retiro de frente, y que representa la seccion

transversal de la via.

DESARROLLO URBANO. Crecimiento o incremento de las actividades
urbanas de manera coherente, armoénica y equilibrada con los elementos del

entorno natural.

DETERIORO: Es el Estado de degradacion a que llega una estructura urbana
con el transcurso del tiempo y que se refleja por la pérdida del valor de uso de
sus edificaciones y el consumo de su infraestructura publica. Por consiguiente,
se han producido cambios en el modo de la vida urbana que hace que estas

estructuras no sean viables para el uso que actualmente tienen.

DISCAPACITADO. Persona que presenta alguna limitaciéon de caracter fisico-
motriz que limita o impide su propio desplazamiento y la superacion de barreras

arquitectonicas.

EDIFICIO: Es la construccion con caracter temporal o permanente ejecutada

para cualquier uso.

EJE DE VIA: linea que demarca la separacion de carriles de una via vehicular

(si esta cuenta con separador central se considerara como tal la linea que
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divide su ancho en partes iguales; en igual forma, en vias con un solo carril se
considera aquella que lo divide su ancho en partes iguales), a partir de la cual

se determinan distancias a las lineas de construccion de las edificaciones.

EQUIPAMIENTO: Es el Conjunto de servicios e instalaciones fisicas
necesarias para el buen funcionamiento de una actividad, el cual representa

bienestar a la comunidad que lo utiliza.

ESPACIO PUBLICO: Conjunto de inmuebles publicos y los elementos
arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su
naturaleza, por su uso o afectacion a la satisfaccion de necesidades urbanas
colectivas que trascienden por tanto los limites de los intereses privados de los

habitantes.

ESTACIONAMIENTOS: Es el Ilugar publico o privado destinado al
aparcamiento de uno o mas vehiculos automotores en zonas residenciales,

comerciales, institucionales e industriales.

ESTACIONAMIENTOS DE SERVICIO AL PUBLICO: Son |los
estacionamientos de visitantes de los inmuebles residenciales y los destinados
a los wusuarios de los establecimientos comerciales, industriales e

institucionales.

ESTACIONAMIENTOS PARA CARGUE Y DESCARGUE: son aquellos
diferentes a los destinados a estacionamientos de servicio al publico, ubicados
para tales fines en las zonas comerciales, institucionales e industriales,

funcionando separadamente entre si.
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ESTATUTO. Compendio de normas urbanisticas que rigen, durante un
determinado periodo, los procedimientos para ocupacion del suelo urbano y de

expansion y la naturaleza de las construcciones a ubicar en ellos.

ESTRUCTURA DEL ESPACIO PRIVADO: Sistema formal o funcional de
interaccion entre componentes urbano-arquitectonicos, referidos a inmuebles y
el conjunto de ellos, sus usos, tenencia, modos de ocupacion y formas de las

estructuras.

ESTRUCTURA DEL ESPACIO PUBLICO: Sistema formal o funcional de
interaccion entre los componentes urbano-arquitectonicos, los cuales se
refieren a usos de tenencia, modos de ocupacion y formas de las estructuras y
su articulacién con los sistemas verdes, peatonal, vehicular. Su uso pertenece

a todos los habitantes de la ciudad.

ESTRUCTURA URBANA: Es la Organizacion Fisica de las actividades

urbanas sobre el territorio.

FRENTE DEL LOTE: Es el ancho sobre las vias comprendido entre dos

linderos legalmente constituidos.

IMPACTO: Modificacién y alteraciéon positiva o negativa de los valores
arquitectonicos, urbanisticos y ambientales, historicos o culturales del
municipio, ocasionada por la accién o intervencion del hombre o de la

naturaleza a nivel del ambiente cultural, o del medio social.

IMPACTO AMBIENTAL: Es el grado de contaminacion del medio natural,

generado por el funcionamiento de una actividad.
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INCOMODIDAD: Molestia o interferencia causada por un uso o actividad a

otros usos como consecuencia de sus caracteristicas de funcionamiento.

iINDICE DE CONSTRUCCION. Esta constituido por un coeficiente que expresa

la superficie maxima permitida de construccién en un lote.

Equivale a utilizar la siguiente férmula:

IC= Area de Ocupacién x Numero total de pisos
Area Total del Lote.

INDICE DE HABITABILIDAD: Dentro del uso o actividad residencial, es la
indice que sefala el area minima construida privada de una vivienda, con el fin
de establecer las condiciones minimas aceptables de residencia de dicha

vivienda como una unidad.

INDICE DE OCUPACION. Es el porcentaje de ocupaciéon en construccion en
un lote resultante de descontar, de la superficie total, los retiros laterales, de

frente y de fondo establecidos en las normas para cada sector de la ciudad.

LEGALIZACION: Es el procedimiento mediante el cual se adoptan las medidas
encaminadas a reconocer oficialmente la existencia de un asentamiento o
edificio, a dar la aprobacion de los planos correspondientes y a expedir la

reglamentacion respectiva.
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LICENCIA. Es el documento mediante el cual se autoriza una solicitud de
construccion o urbanizacion, la adecuacion de terrenos o realizacion de obras
por modificaciones o adiciones, conforme a lo establecido en el presente

Estatuto.

LINDERO: Es la linea comun que define legalmente el limite entre dos o0 mas

lotes o entre un lote y una zona de uso publico o comunal o areas de canje.

LINEA DE BORDILLO: es la linea que determina el limite de la calzada de las
vias (vehiculares o peatonales de cualquier jerarquia) y la separa de la zona

municipal.

LINEA DE CONSTRUCCION: es aquella correspondiente al paramento

(fachada) de la edificacion, ubicada de frente a las vias publicas.

LINEA DE PROPIEDAD. Es la linea que separa el area privada de la publica y
se ubica de manera intermedia entre la linea de bordillo y el paramento o linea
de construccidn. En algunas zonas esta linea coincide con el paramento de la

construccion.

LOTE: Es el terreno destinado a las propiedades con acceso a una o0 mas

zonas de uso publico comunal.

LOTE MINIMO: Es el area minima necesaria para desarrollar una unidad

especifica de una actividad.

MALLA VIAL: Es el conjunto de vias que constituyen la infraestructura

necesaria para la movilizaciéon de bienes y personas.
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MANTENIMIENTO: Es la Accion tendiente a la recuperacién y protecciéon de
los elementos y valores existentes en un inmueble, sin que ello implique alguna

alteracion de sus caracteristicas formales y funcionales.

MANZANA: Es el Area dentro de un trazado urbano, limitado por zonas de uso

publico.

MEJORAMIENTO: Es el Incremento de la calidad urbanistica, ambiental o

arquitectonica, en inmuebles, estructuras y espacios urbanos de la ciudad.

MEJORAMIENTO URBANO: Es el Proceso mediante el cual las areas
deterioradas de la ciudad son adecuadas o rehabilitadas, utilizando

instrumentos como la renovacion urbana o regularizaciéon de los barrios.

MODIFICACION EXTERNA: Son los cambios introducidos a una edificacion

en cualquiera de sus fachadas o elementos arquitecténicos.

MODIFICACION INTERNA: Son los Cambios introducidos en el interior de una
edificacion, sin incrementar el area construida con el fin de aumentar la
densidad predial o la de unidades de uso o usos para los cuales esté
destinado un edificio o conjunto de edificios manteniendo sus caracteristicas

tipolégicas, morfolégicas, volumétricas, arquitectonicas y estructuras originales.

NORMAS URBANISTICAS: Comprende el conjunto de medidas vy
disposiciones, generales o especiales que regulen o encauzan el desarrollo

urbanistico.

NORMA MINIMA: Es el conjunto de disposiciones, estudiadas sobre la base

de la reduccién de especificaciones urbanisticas y técnicas de servicios
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publicos, segun las cuales se puede adelantar desarrollos residenciales en

localizacion definida de su equipamiento comunal correspondiente.

OBRA DE URBANIZACION: son todas las obras fisicas necesarias para
adecuar un terreno hasta dejarlo completamente dotado de la infraestructura
requerida por las normas vigentes sobre la materia, para hacerlo util
urbanisticamente, de tal forma que se pueda legalmente edificar sobre los lotes

resultantes del proceso de urbanizacion.

OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION: entiéndase como tales las obras
basicas sobre un terreno, que permitan generar posibilidades de edificaciéon y
mejoramiento progresivo en el futuro, por medio de un desarrollo evolutivo de la

urbanizacion

ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Procedimiento de asignacion ordenada y
racional de los componentes de la Estructura territorial del Municipio Zona

Bananera.

PARAMENTO: Es el Plano vertical que limita la fachada de una edificaciéon
cuando no existe antejardin, coincide con la linea de demarcacion o

lineamiento.

PARAMENTO DE CONSTRUCCION: Es el Plano vertical que limita la fachada
de una edificacién. Cuando no existe antejardin, coincide con la linea de

demarcacion o lineamiento.

PARQUEADERO PUBLICO: es el local urbano que con &nimo de lucro se

destina a guardar o arrendar espacios para depositar vehiculos dentro de una

Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B. 001




Municipio Zona Bananera Secretaria de Planeacion

edificacidon construida para tal fin, o dentro de un predio habilitado con el mismo

objeto.

PASAMANO: barandal de una escalera para seguridad y facilidad de

desplazamiento.

PATIO. Espacio descubierto en una edificacion, destinado a proporcionar

iluminacion y ventilacion natural a la misma, cerrado por los cuatro costados.

PATRIMONIO: Herencia cultural. Se aplica a la valoracion de la herencia

urbanistica, arquitectonica, historica y artistica.

PLAN PARCIAL: Proyecto urbanistico integral, complementario de los

elementos componentes del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

PLANO: Es la representacion grafica a escala de una urbanizacion, agrupacion

de vivienda, edificio u otras superficies.

PLANO TOPOGRAFICO: Es el Plano donde se representan graficamente, a
escala los linderos y relieves de un predio y las caracteristicas de su superficie

segun levantamiento realizado en el terreno.

PREDIO: Es el terreno deslindado de las propiedades vecinas con acceso a

una o0 mas zona de uso comunal o publico.

PREVENCION: Es el Conjunto de disposiciones anticipadas orientadas a
proteger y a evitar el deterioro de los valores arquitectonicos, urbanisticos,

ambientales, historicos, artisticos y culturales.
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PROTECCION: Es el Conjunto de medidas orientadas a controlar el deterioro
de inmuebles y estructuras, de los valores arquitectonicos, urbanisticos,

ambientales, histéricos, artisticos y culturales del municipio.

PROYECTO ARQUITECTONICO: Es el disefio definitivo y la representacion

grafica, mediante planos técnicos, de una edificacion que se proyecta construir.

PROYECTO DE PARCELACION: Es el planteamiento general del desarrollo
de un globo de terreno suburbano o rural, donde el parcelador propone obras
para dotarlo de servicios publicos, infraestructura, vias, areas de cesion de uso

publico y comunitarios.

PROYECTO URBANISTICO: Es el planteamiento general del desarrollo de un
globo de terreno urbano, donde el urbanizador propone obras para dotarlo de
servicios publicos, infraestructura, vias y cesiones de uso publico y

comunitarias, de conformidad con las normas urbanisticas vigentes.

RAMPA: Superficie inclinada para circulacion vehicular o peatonal que une dos

niveles de una edificacion.

REDESARROLLO: Es la Accion urbana que se aplica a las zonas de la ciudad
que presentan un alto grado de deterioro y por tal motivo requieren de reloteo o

redensificacion sustancial, asi como redistribucion de las areas de uso publico.

RECONSTRUCCION: Es la Accion tendiente a rehacer total o parcialmente la
estructura de un inmueble, con base en datos obtenidos a partir de la misma

construccion con documentos graficos, fotograficos de archivo.
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REFORMA LOCATIVA: Es el Proceso de sanear o reparar una edificacion sin

alterar su disefo estructural y usos vigentes.

REFORESTACION: Consiste en el establecimiento artificial de arboles para

propiciar la formacion de bosques y zonas verdes.

REGLAMENTACION: Es el Conjunto de normas vy disposiciones legales que
regulan y controlan el desarrollo general de las areas urbanas y su area de

influencia o de un area especifica.

REHABILITACION: Es la Accion urbana por la cual se establece una
revitalizacion de un sector urbano mediante normas de modificacién
importantes del uso y/o su intensidad y volumetria. Estas areas tienen un bajo
nivel de permanencia del uso y de la volumetria original y manifiesta claras

tendencias de cambio y deterioro.

REPARACIONES LOCATIVAS: Accion de sustitucion, mejoramiento o
ampliacion de tuberias de suministro, drenaje o instalaciones eléctricas por
taponamiento, obsolescencia, fractura y otros. Comprende igualmente
reparacion de pafietes, muros, pisos y demas elementos y materiales, que no

impliquen cambios de ningun elemento estructural de la construccién.

RESTAURACION: Es la Accion que busca revelar los valores estéticos e
histéricos de un bien inmueble fundamentada en el respecto hacia sus
elementos antiguos y partes auténticas conservando su uso original o

asignandole otro que respete su estructura formal o espacial.

RESIDENTE: Es la persona que habita en un lugar.
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RETIRO: Es el espacio libre, descubierto, desde un limite demarcado al inicio
de una construcciéon. De acuerdo con su ubicacion puede ser frontal, lateral y

de fondo.

RETROCESO: Es el Aislamiento de las edificaciones con respecto al frente del

lote en el cual se levanta la construccion.

RONDA HIDRICA. Es la zona de reserva ecoldgica no edificable de uso
publico, constituida por una franja paralela (a lado y lado) de la linea de borde
del cauce permanente de un rio, embalse, laguna y canal, que contemplan las
areas inundables para el paso de las crecientes no ordinarias y las necesarias

para la rectificacion, amortiguacion, proteccién y equilibrio ecoldgico.

SALA DE CULTO. Lugar sin altar (diferente a iglesias y capillas) que congrega
a un determinado numero de personas para actividades de culto asociadas con

manifestaciones religiosas.

SARDINEL: Es el elemento de material durable cuyo orden separa la calzada

del andén o del separador de la via.

SEPARADOR: es la franja longitudinal de una via, colocada paralelamente a
su eje, con el fin de separar las calzadas, encauzar flujos de transito y proteger

a los peatonas.
SERVICIOS COMUNALES: Ver Equipamiento.

SERVICIOS PUBLICOS: Son las Instalaciones indispensables para el
desarrollo y funcionamiento normal de la comunidad y que atiende a las

necesidades colectivas de higiene, comunicacién, comodidad y seguridad
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(agua potable, alcantarillado, recoleccion de basuras, teléfonos y energia

eléctrica), suministradas o no por el Estado.

SERVIDUMBRE. Espacio territorial abierto sobre el cual existe libre derecho de

paso (o circulacién) o tendido para redes de servicios publicos.
SOTANO: Es la parte subterranea de un edificio.

SUBDIVISION: Es la Accion tendiente a intervenir en un inmueble existente,
con el fin de adecuarlo mediante el aumento de unidades de un determinado
uso, conservando su estructura original, sin destruir las caracteristicas
tipolégicas, arquitectdonicas, morfologicas, estructurales. sus valores
arquitectonicos y demas elementos y acabados o decorativos, asegurando la

conservacion y permanencia de los valores existentes.

TIPOLOGIA: Entiéndese por tipologia, las caracteristicas formales comunes a

los distintos tipos de expresiones arquitectdnicas o urbanisticas.

TRATAMIENTO: Es el manejo diferenciado de los usos y normas para cada

area de actividad.

URBANIZACION: Es la Resultante del proceso mediante la cual, un terreno
bruto, es dotado de servicios de infraestructura, dividido en areas destinadas al
uso privado y comunal y a los demas servicios basicos, inherentes a la
actividad que se va ha desarrollar y apto para construir de conformidad con los

reglamentos legales vigentes en la materia.

URBANIZADOR: Es toda persona natural o juridica que en su propio nombre o

en el del propietario del terreno, directa o indirectamente emprende o ejecuta la
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division de dicho globo de terreno y lo condiciona para construccion de

edificaciones, de conformidad con las disposiciones del presente Estatuto.

USO: Es la destinacidon que se le da a los elementos materiales de la estructura

urbana en las distintas actividades ciudadanas.

USO COMPATIBLE: Es aquel uso que no perturba ni obstaculiza la actividad o
funcién del uso principal y no ocasiona peligro de salud, seguridad y

tranquilidad publica.

USO COMPLEMENTARIO: Es aquel uso que contribuye al mejor

funcionamiento del uso principal de una zona.

USO PERMITIDO: Es tipo de utilizacion asignado a un sector de la ciudad, a
un terreno, a una edificacién, a un inmueble o conjunto de inmuebles o a

partes de estos, por las reglamentaciones urbanisticas.

USO PRINCIPAL: Es el senalado como predominante, que determina el
caracter a las distintas zonas y puede aparecer, sin restricciones especiales

en cuanto a intensidad o variacion.

USO RESTRINGIDO: Es aquel uso cuyo funcionamiento en una zona, esta
supeditado a la accion a la cual se somete esta, y requiere para su
funcionamiento el concepto favorable de la Secretaria de Planeacion

Municipal.
USOS COMPLEMENTARIOS: Son usos Complementarios:

a) Los indispensables como factor de soporte y consolidacién de las

actividades inherentes a las de uso predominantes.
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b) Los que sin constituir factor de soporte y consolidacion de las
actividades inherentes al uso predominante, contribuyen al mejor
funcionamiento de los usos principales de una zona por cuanto suplen

demandas funcionales o econémicas generadas por dichos usos.

VIVIENDA: Es toda edificacién, cuya funcion arquitectonica y ambiental

principal, es dar albergue en forma adecuada a una familia.

VIVIENDA BIFAMILIAR/TRIFAMILIAR: Corresponde al desarrollo residencial
en el cual un lote de terreno esta ocupado por dos o tres unidades prediales
que comparten en comun y proindiviso la propiedad del terreno, asi como
elementos de la edificacién y area de acceso y aislamiento y cuentan con
reglamentos de propiedad horizontal o de copropiedad, a pesar de compartir

areas y servicios.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Corresponde a edificaciones residenciales
desarrolladas sobre un lote de terreno que comprende mas de tres unidades
prediales independientes, generalmente en edificios de varios pisos. Este tipo

de edificacion prevé areas de servicios comunales.

VIVIENDA UNIFAMILIAR: Corresponde al desarrollo residencial en el cual un
lote de terreno esta ocupado por una unidad predial destinada a dicho uso y no
comparte con los demas inmuebles de la zona ningun tipo de area o de servicio

comunal de caracter privado.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Unidad residencial unifamiliar o multifamiliar

de bajo costo (VIS).
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VOLADIZO: Saliente sobre el paramento de la planta baja que por lo general
sobresale a partir del segundo piso, a través del cual se amplia el area de

cualquiera de las plantas superiores.

VOLUMETRIA: Elementos que conforman el espacio ocupado de u inmueble,

como voladizos, antejardines, aislamientos, semisétanos y paramentaciones.

ZONA: Es el Area correspondiente a la mayor subdivision de las Areas de

Actividad.

ZONA DE RESERVA AMBIENTAL O DE PROTECCION: Es aquella en la cual
es necesario proteger y conservar los elementos naturales existentes con

merito o valor para el paisaje urbano o rural.

ZONA DE EXPANSION URBANA: Corresponde a aquellas zonas urbanas y
rurales que progresivamente y de acuerdo con las previsiones establecidas en
el Plan Basico de Ordenamiento Territorial son incorporadas a actividades

urbanas especificas.

ZONA DE INFLUENCIA: Es la Zona afectada por el desarrollo de una

actividad.

ZONA VIAL: Es el Uso del Suelo destinado para el trazado y construccion de

una via vehicular o peatonal.

ZONIFICACION: Es la Division territorial en zonas con el fin de regular en
forma ordenada los usos e intensidad de estos a los cuales se destina el

terreno y las caracteristicas urbanisticas de las edificaciones.
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ANEXOS
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ANEXO 2

MAPA DE Y ZONIFICACION
MUNICIPAL
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ANEXO 3

PLANOS DE USOS DE SUELO
PROPUESTOS
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ANEXO 4

PERIMETROS DE LOS USOS
URBANOS
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1.CORREGIMIENTO DE GUACAMAYAL.:

Se encuentra ubicado al sureste del Municipio Zona Bananera con el siguiente

perimetro propuesto.

PERIMETRO:

partiendo al norte en lindero con la orilla sur del rié Sevilla hasta llegar a la
carrera 14, doblando en direccion sur con longitud 200.00 mts, para volver a
girar perpendicular hacia el este con longitud aproximada de 247 mts, para
luego doblar paralelo a la coordenada y= 990.500 con distancia de 342.60 mts
y encontrarse con la margen sur de la quebrada el limoncito para seguir
paralelo de la misma con 259 mts, para posteriormente prolongarse hasta el
punto con coordenadas x=1'679.601, y=990.989 con distancia de 827 mts
aprox.; siguiendo hasta el punto que se halla con la margen oeste del
carreteable con coordenadas x=1'679.820, y= 991901.68 con una longitud de
938.46 mts, prosiguiendo hasta el punto paralelo a la carreteable hasta
encontrarse con el punto de inicio en el Rio Sevilla.

2. CORREGIMIENTO DE GUAMACHITO:

ubicado al sur del municipio Zona Bananera al margen este del carreteable.

PERIMETRO:
con punto de inicio al norte con coordenadas x= 1°674.910, y= 992.202; sigue
paralelo con direccidén suroeste con los limites del corregimiento al punto con

coordenadas x=1'674.880, y= 992.074 y una longitud de 131.54 mts;
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extendiéndose al noroeste con distancia de 568.44 mts al punto con
coordenadas x= 1'675.029, y= 991.527; doblando hacia el suroeste paralelo a
la linea ferrea con distancia de 211.86 mts hasta el punto en coordenadas x=
1'674.825, y= 991.468; girando hacia el noreste con longitud 162.00 mts hasta
el punto x= 1'674.876, y= 991.315; que gira hacia el sureste con distancia de
149.56 mts; hasta el punto en que dobla paralela al calle 3 , en direccion
noreste con longitud 164.61 mts hasta llegar al punto x= 1'674.783, y=
991.106 que dobla hacia el sur paralelo a la carrera 1 en linea quebrada con
los distancias 152.00mts y 109.00mts llegando al punto que gira al noreste que
sigue paralela ala calle 1 con las distancias 56.00 mts, 22.00 mts, 37.32 mts y
25.55 mts siguiendo al punto que se encuentra con la linea ferrea con 70.00
mts; doblando en direccion suroeste con 47.87 mts; hasta llegar al punto
x=1'674452, y=991.343 , de ahi dobla hacia el sureste paralelo a la calle 1 con
98.66mts, llegando al punto girando hacia el suroeste extendiéndose en linea
quebrada perimetralmente por el cementerio con distancias en el orden de
74.00mts, 97.00 mts y 56.57mts, de ahi se prolonga en linea recta con longitud
474.00 mts hasta encontrarse con el eje de la carretera troncal y siguiendo en
el sentido de la misma hasta cerrar con un el punto de inicio con 742.00mts de

longitud.

3. CORREGIMIENTO DE LA GRAN VIA

Ubicado al noreste del Municipio Zona Bananera al margen este de la Via

Troncal del Caribe
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PERIMETRO:

partiendo desde el punto donde empieza a colindar con la quebrada el
Quaimaro y se extienda paralela a la misma en una linea quebrada de 239.62
mts (14.71mts, 186.78mts, 38.13 mts respectivamente) hasta llegar al punto
donde dobla en sentido sur oeste con longitud 219.00 mts, intersectandose en
el punto x=1'691.781, y=993.277 para luego doblar en direccion noroeste
paralelo a la carrera 9, en linea recta con una distancia de 157.00 mts hasta
llegar al punto que cruza hacia el sur de igual manera en sentido recto
teniendo como referencia paralela la calle 2 , 331.80 mts de distancia
doblando en linea diagonal direccion suroeste con longitud de 126.53 mts; para
luego cruzar en linea recta con una extension de 478.20 mts paralelo a la calle
1, donde posteriormente dobla en sentido este colidando con el acueducto y la
carrera 1% a 174.56 mts, dobla paralela a la calle 3 con orientacién sur y con
una dimension de 23.18mts, vuelve a doblar hacia el noreste en linea recta en
el mismo sentido de la carrera 1, con una extension 220.60mts; para
posteriormente dirigirse en linea quebrada hacia el norte (150.45mts,
121.23mts, 178.32mts) hasta el punto x=1'692.232, y=993.063, con orientacion
sur-norte); prolongandose después en linea recta con el mismo sentido de la
calle 1 y atravesando sobre la carrera 9 hasta el punto de inicio, con una

distancia de 283.46mts.
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4. CORREGIMIENTO DE ORIHUECA

Ubicado en el centro del Municipio Zona bananera

PERIMETRO:

iniciando a partir del punto con coordenadas1'690.764, y=990.104 donde se
extiende en linea quebrada (530mts, 52.14mts, 217.31mts, 845.54mts) con
sentido oeste-sur atravesando la linea ferrea y después una quebrada para
seguir extendiéndose con el mismo sentido de la calle 2; luego dobla hacia el
suroeste en diagonal y paralelo a la carrera 17 con 98.22 mts de extension,
vuelve a doblar pero con sentido oeste- norte y en linea recta con una longitud
898.00mts y paralelo a la calle 2 y llegando al punto que colinda con el lado
oeste del cementerio, volviendo a girar hacia el sur con linea recta y con 554.15
mts de longitud hasta el punto de coordenadas x= '690.032,y= 920.425; aqui
dobla una vez mas en direccion este-norte en linea recta con 1072.72mts
atravesando la linea ferrea y encontrandose con la acequia para seguir con el
curso del mismo en linea quebrada (14,6 1mts, 230.76 mts, 106mts, 243.52 mts,
69.00mts y 71.30mts sentido norte-sur y oeste-este) hasta el punto de
coordenadas x= 1’690.041, y=991.043, sigue hacia el noreste hasta el punto x=
1'690.071, y=991.055 , en diagonal con 31.50 mts de distancia; gira con

orientacion este-norte con 61.50mts hasta el punto que dobla con orientacién
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noreste en linea recta y con 524.25 mts y perpendicular a la troncal donde
vuelve a doblar con 94.00 mts y con el mismo sentido de la carretera troncal de
oriente; luego gira hacia el norte con 98.00mts de distancia, volviendo a doblar
en linea quebrada direccion este oeste, en igual sentido de la calle 5
(336.00mts, 314.40mts, 251.00mts), hasta cerrar con el punto inicial con

164.00mts

5. CORREGIMIENTO DE SOPLADOR

Ubicado al sur del Municipio Zona Bananera al margen este del carreteable.

PERIMETRO:

inicia en el punto x=1'685.396, y=988.622 zona norte del corregimiento del
soplador y sigue en diagonal en direccién oest-sur con 329.35 mts de longitud;
de ahi se intersecta con la carrera 2 para luego seguir el mismo sentido norte
de la via con una distancia de 47.50 mts; dobla hacia suroeste paralela con la
calle 1 en una linea de 32.85mts; vuelve a doblar hacia el sureste en linea
quebrada (22.00mts, 25.82mts, 10.64mts); siguiendo despues paralelo a
carrera 3 en una linea de 54.58 mts; gira en sentido suroeste hasta el punto de
coordenadas x=1'685.101, y=988.235, gira nuevamente con orientacién sureste
en linea una quebrada (234.00mts y 71.00mts) llegando al cementerio; de ahi
siguiendo el perfil del mismo se extiende en una linea recta de 424.40 mts y

paralelo a la calle 7 llegando al punto x=1'685.029, y=988.748; dobla hacia el
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noroeste en una linea de 119.29 mts llegando perpendicular a la calle 4; donde
dobla y sigue con la misma direccion con una distancia de 59.80 mts hasta el

punto donde gira hacia el noroste en un ultimo tramo recto de 261.55 mts.

6. CORREGIMIENTO DE RIO FRIO

Ubicado al norte del Municipio Zona Bananera al margen oeste de la troncal de
oriente, siendo el corregimiento el primero que se halla realizando el recorrido

norte-sur.

PERIMETRO:

comenzando el perimetro en el punto de coordenadas x=1'698.104, y=989.923,
de ahi sigue en direccién noroeste y con el sentido de la via ferrea en una linea
recta de 808.36 mts, luelgo baja hacia el sur, en un tramo quebrado y
atravesando el camino real que conduce a cienaga (176.00mts y 158.80mts),;
sigue luego en linea recta pasando por la finca maria alejandra y el canal sur
con la misma direccién de la carrera 7, hasta llegar al lado oeste del canal;
doblando porsteriorme hacia el este en una linea quebrada atravesando la
carrera 7 y pasando los limites de la finca isla y de la finca la concepcion
(331.64mts, 148.59mts y 402.35mts)

de aqui dobla hacia el norte en linea recta de 102.14mts perpendicular a la

calle 72; siguedo después con el mismo sentido de dicha calle( oeste-este)con
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77.00mts de longitud, continua al norte atravesando la via y con una linea de
100.30mts hasta el punto x =1°697.891, y=990.177, dobla hacia el oeste en un
tramo de 203.48 mts, subiendo paralelo a la acequia en direccién norte en un

diagonal de 217.31 mts, concluyendo de esa manera el perimetro.

7. CORREGIMIENTO DE SOPLADOR

Ubicado al suroeste del Municipio Zona Bananera, encontrandose distanciado
al corddn generado por el carreteable y donde se desarrolla la mayoria de los

corregimientos

PERIMETRO:

el punto inicial comienza en la margen este del cafo sinu con coordenadas
x=1678.112, y=985.043, en una linea recta de 518.13mts pasando por los
predios de santiago leiva, baja hacia el sur en linea de 200.90 mts, prosigue
hacia el oeste atravesando el cafo san luis con una longitud de 160.00mts;
baja luego paralelo al cafo san luis y a la carrera 7 en linea recta con 337.54
mts de distancia, continua doblando hacia el este con el sentido de la calle, sin
antes atravesar dicho cafo y el cafio sinu, par posteriormente seguir el curso
del mismo direccion norte en linea quebrada (429.66mts y 122.00 mts)

intersectandose en el punto final.
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8. CORREGIMIENTO DE SANTA ROSALIA

Ubicado al suroeste del Municipio Zona Bananera, en el margen este de la

carretera del Troncal del Caribe.

PERIMETRO:

inicia en el punto x=1'689.619, y=996.858, extendiendo una linea de
216.21mts, y con el sentido de una acequia que atraviesa el corregimiento,
sube paralelo al limite del barrio 20 de julio en un tramo de 178.67 mts, sigue
hacia el oeste con una distancia de 60.50 mts, aqui sube hacia el norte en una
linea recta de 679.68mts hasta el punto con coordenadas x=1690.308,
y=996.287, continua hacia el oeste pasando perpendicularmente, a la
carretera troncal de oriente, aqui dobla hacia el sureste atravesando una
acequia , siguiendo paralelamente la carretera con una distancia de 567.40mts,
encontrandose de frente con la cancha de futbol; prosiguiendo después con el
perfil de la cancha en tres tramos 100.50mts, 73.75mts y 85.75mts, sigue
bajando hacia el sur paralela a la carrera 9 y pasando cerca de un cultivo de

banano, continua bajando un paralelamente por una acequia en una linea
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quebrada (163.85mts, 218,68mts, 293.97mts,27.50mts, 26.58mts, 161.10mts)

hasta concluir en el punto inicial.

9. CORREGIMIENTO DE SANTA ROSALIA

UBICADO AL SUROESTE DEL MUNICIPIO ZONA BANANERA, EN EL

MARGEN ESTE DE LA CARRETERA DEL TRONCAL DEL CARIBE.

PERIMETRO:

INICIA EN EL PUNTO X=1'682.379, Y=994.201, SIGUE CON LA MISMA
RUTA DE LA ACEQUIA QUE LA RODEA, TOMANDO EL SENTIDO ESTE-
OESTE PARA LUEGO VIRAR EN EL SENTIDO NORTE-SUR,
ATRAVESANDO PRIMERO POR LA CARRERA 15A Y LA CALLE 5
DESPUES; HASTA INTERSECTARSE CON EL RIO SEVILLA POR DONDE
SE SIGUE EN LINEA QUEBRADA, CON LA MISMA DIRECCION DE ESTE
HASTA LLEGAR AL PUNTO DE COORDENADAS X=1'681960, Y=994,201,
DE AQUi SE DIRIGE HASTA EL PUNTO DE ENCUENTRO EN UNA LINEA

RECTA DE 418.42 MTS.

10.00 CORREGIMIENTO DE TUCURINCA
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UBICADO AL SUROESTE DEL MUNICIPIO ZONA BANANERA, EN EL

MARGEN ESTE DE LA CARRETERA DEL TRONCAL DEL CARIBE.

PERIMETRO:

COMIENZA EN EL PUNTO INICIAL X=1'669.951, Y=990.776 DE AQUi PARTE
PARALELAMENTE CON LA CARRETERA TRONCAL DE ORIENTE
EXTENDIENDOSE 952.13 MTS, DIRECCION SUR, POSTERIORMENTE
VIRA HACIA EL OESTE ATRAVESANDO LA ACEQUIA EN LINEA DE 205.34
MTS; DESPUES SUBE HACIA AL NORTE EN LINEA PARALELA AL
CALLEJON INTERSECTANDOSE NUEVAMENTE CON LA ACEQUIA EN EL
PUNTOS X=1'669.228, Y=990.411, SIGUE HACIA EL OESTE EN LINEA
DIAGONAL DE 757.79MTS PASANDO POR LOS PREDIOS DE MANUEL
GARIZABALO Y ATRAVESANDO POR LA VIA FERREA HASTA EL PUNTO
X=1669.448, Y= 989.686 DOBLANDO HACIA EL NORTE Y SIGUIENDO CON
LA MISMA DIRECCION DE LA CARRERA1 CON UNA LONGITUD 807.46
MTS Y PASANDO POR EL PREDIO DEL SR JOSER MERCADO,;
VOLVIENDO A DOBLAR HACIA EL ESTE CRUZANDO LA LINEA FERREA Y
CON IGUAL DIRECCION QIE LA CALLE 1 EN LINEA RECTA DE 906.74

MTS.

11.00 CORREGIMIENTO DE VARELA
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UBICADO AL SUROESTE DEL MUNICIPIO ZONA BANANERA, EN EL

MARGEN ESTE DE LA CARRETERA DEL TRONCAL DEL CARIBE.

PERIMETRO:

EL PERIMETRO COMIENZA EN EL PUNTO DE REFERENCIA X=1'695.100,
Y=989.856 , CONTINUA PARALELO AL COLEGIO EN UN TRAMO DE
144.35MTS CON DIRECCION ESTE, PARA LUEGO BAJAR CON EL MISMO
SENTIDO DEL PERFIL DEL COLEGIO Y DE LA CARRERA 4 EN LINEA
48.57TMTS, PROSIGUE EN UNA LINEA RECTA DE 296.85MTS DIRIGIDA
HACIA EL OESTE Y PARALELA A LA CALLE 1, CONTINUA HACIA EL SUR
PASANDO POR LA PARCELA LOS CABARCAS (248.75 MTS)
ENCONTRANDOSE CON LA CALLE 5 Y BUSCANDO POSTERIORMENTE
LA RUTA DEL MISMO EXTENDIENDOSE 150.51MTS, BORDEANDO LA
PARCELA LOS CABARCAS, SIGUE DOBLANDO HACIA EL SUR CON EL
SENTIDO DE LA CARRERA 1 Y CRUZANDO LA ACEQUIA QUE PASA
ATRAVES DEL CORREGIMIENTO Y QUE SE EXTIENDE EN LINEA
QUEBRADA (189.00MTS Y 409.85MTS) ; DESPUES GIRA EN DIRECCION
OESTE PARALELAMENTE A LA CALLE 17 EN LINEA RECTA DE 683.27
MTS, ENCONTRANDOSE CON LA VIA FERREA; PARA LUEGO SEGUIR LA

MISMA DIRECCION NORTE EN LINEA RECTA DE 928.28MTS.
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